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Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

grofBziigig ausgebaute Dachgeschosswohnung mit
idyllischem Ausblick in Prenzlauerberg

Objekt-Nr. OM-447559
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 1.044.300 €

Ansprechpartner:
Corinna von Anhalt

Stahlheimer Strafie 2a
10439 Berlin

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447559/

Berlin
Deutschland
Baujahr 2013 Ubernahme sofort
Etagen 5 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 118,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Fernwarme Etage 5. OG
Hausgeld mtl. 620 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Durch den Eingangsbereich gelangt man zum Aufzug der bis in die 4. Etage reicht. Man lauft
noch einige Stufen um zur Eingangstiire der Dachgeschosswohnung zu gelangen. Dieses vor 7
Jahren ausgebaute Dachgeschoss wurde gut durchdacht gestaltet. Beim Betreten der
Wohnung 6ffnet sich unmittelbar der grofiztigige Wohn-, Ess- und Kiichenbereich - ein
beeindruckender Raum, gepragt von bis zu finf Meter hohen Decken, gewachsten Dielenbéden
und einer harmonisch integrierten Einbauktiche. Hier entsteht ein offenes, lichtdurchflutetes
Zentrum fiir gemeinsames Leben und Geniefen.

Das Auge wandert auf den rund 10 m? grofien Balkon , der eine besondere Perspektive bietet:
Das denkmalgeschtitzte Backsteinkirchen-Ensemble ,Zur Heiligen Familie* fangt die
Aufmerksamkeit, strahlt Ruhe aus und erlaubt einen weiten, unverbaubaren Blick tiber die
Stadt in den Himmel.

Der Grundriss verbindet den Wohnbereich gekonnt mit dem eher privaten Bereich: Garderobe,
Gastebad und Ankleide fihren zu den Schlafzimmern. Das Masterschlafzimmer mit En-suite-
Bad bietet Komfort und Privatsphare auf hohem Niveau. Dartiber eroffnet eine grofiztigige
Empore zusatzliche Nutzungsmoéglichkeiten — ob als Arbeitsbereich, Leseecke oder kreativer
Raum.

Abgerundet wird das Gesamtbild durch eine kinderfreundliche Hausgemeinschatft, die den
weitlaufigen Garten gerne flir entspannte Begegnungen und gemeinschaftliche Momente nutzt.

Ausstattung

Aufzug,

Eichenparkett geolt,

Fussbodenheizung im Wohnbereich

Einbauktiiche mit Samsung all-in-one Doppeltiir Kithlschrank und Siemens
Induktionsherd

Air-Condition System im Master SZ

Dachfenster mit auf3enliegenden Hitzeschutzmarkisen,
Terassenfenster mit Markisen

Sicherheitseingangstiire ( 3 fach Verriegelung)
Dach-Terrasse mit Wasser- Strom- und TV Anschluss

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

* S+U Schénhauser Allee

* Trambahn 12 - Stargarder Strafie
* Schonhauser Allee Arkaden

* Fitness First

¢ Hokey Pokey
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* Gethsemane Kirche

®* Humanistische Kita

¢ Klax Kindergarten Wirbelwind
¢ Carl-Humann Grundschule

* Wilhelm von Humboldt Schule

Lage

Die Stahlheimerstrafie liegt direkt am gewachsenen Prenzlauerberg.
Der Humannplatz beginnt fast vor der Haustlir, ein griiner Ort fir

sportliche Aktivitaten, spielende Kinder, Nachbarn kommen ins Gesprach, Kitas und Schulen
pragen das Strafienbild.

Der Alltag lasst sich hier gut organisieren. Das Milieu der kleinen Geschafte - Backer, Cafés,
Boutiquen, Restaurants wird erganzt durch diverse Supermérkte und die wenige Minuten
entfernet Schénhauser Allee Arkaden.

Zur Schénhauser Allee sind es wenige Minuten. Dort biindelt sich das urbane Leben.

U2 und U8 verbinden schnell mit der Stadt. Die Ringbahn 6ffnet Wege in alle Richtungen,
Tramlinien erginzen das grof3artige Angebot. Auto ist Uberfliissig. Wege bleiben tiberschaubar
und planbar.

Ideal fir Paare und junge Familien.

Ein urbaner Ort fur ein ,Zuhause Geftihl'.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Wohn-Esszimmer-Kuiche

Dachterrasse 10 qm
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Ausblick

Schlafzimmer mit Emporee Schlafzimmer
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Empore

Kinderzimmer
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Masterbad mit Wanne und Dusche

Masterbad Dusche Gastebad
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Grundrisse
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