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Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Gladbeck

Sanierte 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon im 2,
Obergeschoss

1958

4

3,00

63,59 m?
Fernwarme
80 €

80 €

160 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447554/

Objekt-Nr. OM-447554
Wohnung

Vermietung: 540 € + NK

Ansprechpartner:
Florian Blémker

Postallee 29
45964 Gladbeck
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Mietsicherheit 1.620 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 2. 0G
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die sanierte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses in Gladbeck. Mit ca. 64 m? Wohnfl4che bietet sie eine praktische
Raumaufteilung und eignet sich gut fur Singles mit Homeoffice-Bedarf, Paare oder kleine
Familien.

Die Wohnung verfiigt Gber drei gut nutzbare Zimmer. Diese kénnen flexibel als Wohn-, Schlaf-,
Arbeits- oder Kinderzimmer genutzt werden. Besonders hervorzuheben sind das frisch
sanierte Badezimmer und der Balkon, der zuséatzlichen Wohnkomfort bietet.

Durch die gelungene Aufteilung und den sanierten Zustand macht die Wohnung insgesamt
einen freundlichen und gepflegten Eindruck. Sie bietet ein angenehmes Zuhause in ruhiger
und gewachsener Umgebung.

Ausstattung

esanierte 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 64 m2 Wohnflache
*Modernes Badezimmer mit Dusche

*Zeitgemafier Bodenbelag in Holzoptik

*Neue Heizkoérper und neu eingebaute Elektrik
*Kellerraum vorhanden

*Nette Hausgemeinschaft in gepflegtem Mehrfamilienhaus

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Sonstiges

Einige Fotos wurden digital bearbeitet bzw. virtuell mébliert. Die dargestellte Einrichtung dient
lediglich als Einrichtungsbeispiel.

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Postallee 29 in Gladbeck in einer gewachsenen Wohnlage
mit guter Anbindung an die umliegende Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken sind in der ndheren Umgebung
vorhanden und gut erreichbar.

Auch die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist glinstig. Zudem sind die umliegenden
Stadtteile sowie die Nachbarstadte tiber die 6rtlichen Verkehrsverbindungen gut zu erreichen.
Die Lage bietet damit eine angenehme Verbindung aus wohnfreundlichem Umfeld und guter
Alltagstauglichkeit.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 166,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Exposé - Galerie

Schlafzimmer mit KI eingericht

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447554/ Seite 3/6



Kinderzimmer
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Galerie

Badezimmer
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Grundriss mit KI eingerichtet
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