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Exposé

Doppelhaushalfte in Ellingen

Exklusive Doppelhaushalfte mit Einbaukiiche
(Passivhaus)

Baujahr 2022

Grundstuicksflache 462,00 m?
Etagen 2

Zimmer 4,00
Wohnflache 127,00 m?
Energietrager Strom
Nebenkosten 110 €
Heizkosten 130 €

Summe Nebenkosten 240 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447513/

Objekt-Nr. OM-447513
Doppelhaushalfte

Vermietung: 1.650 € + NK

Ansprechpartner:
Bernhard Magg

Ziegelweg 21A
91792 Ellingen
Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Carports
Stellplatze

Heizung

4.200 €
sofort
Neuwertig
3

2

1

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Herrliche Aussicht, grof3zligiger Wohnraum, lichtdurchflutete Riume und eine ruhige Lage -
dieses Haus hat alles, was Sie suchen. Das moderne Design und die hochwertige Ausstattung
sorgen fur ein luxuriéses Wohngefiihl, wahrend die grofe Terrasse zum Entspannen und
Genieflen einladt.

Das Haus bietet ausreichend Platz fiir eine Familie. Die gerdumige Ktiche und der offene
Wohn- und Essbereich sind ideal fiir gemeinsame Abende oder Feiern. Auflerdem gibt es
mehrere Schlafzimmer, in denen Sie sich zuriickziehen und entspannen kénnen.

Das Haus verfligt tiiber eine hochwertige Ausstattung mit vielen Extras wie elektrischen
Rollladen, einer Proxon Luft-Warmepumpe mit Warmertickgewinnung, einem automatischen
Luftaustausch alle 2 Stunden und einem Hepa-Luftfilter, der Pollen, Staub und Miicken
zuruckhalt.

Das Haus hat auch einen 6kologischen Wandaufbau ohne Styropor und eine
Holzfaserddmmung fiir bis zu 10 Stunden sommerlichen Hitzeschutz und héchste
Dammeigenschaften im Winter.

Augfierdem bietet es ausreichend Stauflache auf dem Dachboden.

Die Lage ist ideal fiir alle, die Ruhe und Erholung suchen, aber dennoch nicht weit von der
Stadt entfernt sein méchten. Das Haus liegt in einer wunderschénen Umgebung.

Dieses Haus ist ein Ort, an dem Sie sich sofort zuhause fiihlen werden.
- Neubau. Fertigstellung Marz 2023.

- Fur 4 Personen geeignet.

- 1 Elternschlafzimmer mit Ankleide oder Homeoffice-Bereich.

- 2 Kinder- oder Arbeitszimmer.

- 1 Wohn-/Esszimmer mit offener Kuiche.

- 1 Badezimmer mit Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken, WC.

- 1 Géaste-Duschbad mit WC.

- 1 Technik-/Hauswirtschaftsraum.

- 1 Doppel-Carport fiir zwei Fahrzeuge.

- 127 qm Wohnfldche (ohne Terrasse).

- Terrasse 49 gm.

- Dachboden 53 qm.

- Grundstiick 462 qm pro Doppelhaushéilfte, insgesamt 924 qm.
Ausstattung

- Hochwertige Ausstattung.

- Niedrigenergiehaus: KFW 40 Energieeffizienz Standard (=Passivhaus).
- Proxon Luft-Warmepumpe mit Warmertckgewinnung.

- Automatischer Luftaustausch alle 2 Stunden.
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- Hepa-Lulftfilter: Pollen, Staub und Miicken werden zurtickgehalten.
- Elektrische Rollladen.

- Hochwertige Einbaukitiche mit Induktionsherd (Bosch), Dunstabzug (Berbel), Backofen
(Bosch) und Sptilmaschine (Siemens).

- Erdgeschoss: Fliesenboden.

- Obergeschoss Vinylboden Eiche.

- Stauflache auf dem Dachboden.

- Kabelanschluss, DSL-Telekomanschluss.
- Okologischer Wandaufbau, kein Styropor.

- Holzfaserddammung: bis 10h sommerlicher Hitzeschutz und héchste Dammeigenschaften im
Winter.

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges
Bitte fiillen Sie das Kontaktformular aus und geben Sie eine Telefonnummer an.

- Bitte geben Sie die Anzahl der Personen an, welche einziehen méchten und machen Sie bitte
Angaben zu Ihrer beruflichen Situation.

- Wenn Sie nach der Besichtigung das Haus mieten moéchten, werden wir Sie um eine
Selbstauskunft mit Gehaltsnachweisen bitten.

- Mindestmietdauer 12 Monate.

- Die Kommunikation ist nur in deutscher Sprache maglich.

- Die Vermietung erfolgt direkt durch den Eigenttimer.

- Rauchen ist im Haus nicht gestattet.

- Das Haus ist ab sofort verftigbar.

- Die nachsten Besichtigungstermine finden am 30.04. und 01.05.2026 statt.
Lage

- Ausrichtung nach Stden.

- Im Griinen am Stadtrand von Ellingen neben dem Bahnhof.

- Direkte Zugverbindung Roth, Schwabach, Niirnberg - Treuchtlingen, Eichstétt, Ingolstadt,
Munchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 19,70 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Kiiche Erdgeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447513/ Seite 4/14



Galerie
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Eingang Flur und Garderobe Dusch-WC EG Ansicht 1

Dusch-WC EG Ansicht 2
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Flur Obergeschoss
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Badezimmer Obergeschoss

Dusche Badezimmer OG
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Galerie

Schlafzimmer mit Ankleide OG

Kinderzimmer 1 OG
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Galerie

Kinderzimmer 2 OG
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Technik- & Hauswirtschaftsraum
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Galerie

Dachboden

Wandaufbau Foto
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Okologischer Wandaufbau
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Galerie
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Grundrisse
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