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Exposé

Reihenhaus in Niirnberg

Reihenmittelhaus Niirnberg-Kornburg

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1982
181,00 m?
3

5,00
150,00 m?
60,00 m?
Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447471/

Objekt-Nr. OM-447471

Reihenhaus

Verkauf: 475.000 €

90455 Nurnberg

Bayern

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen

Heizung

Nach Vereinbarung
gepflegt

3

1

1

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Sehr gepflegtes Reihenmittelhaus in Kornburg. Ruhige Lage und doch zentral.

Das Erdgeschoss verfligt tiber ein Wohn-Esszimmer und eine Einbaukitiche, sowie hochwertige
FlieBen. Ein Gaste WC, sowie ein weiteres Zimmer.

Im Obergeschoss befinden sich das Elterschlafzimmer, zwei Kinderzimmer und ein Bad mit
Wanne und Dusche.

Vom Elterschlafzimmer und eines der Kinderzimmer, gibt es Zugang zum Balkon.

Das Dachgeschoss ist ebenfalls tiber das Treppenhaus erreichbar. Dieser Raum wurde ebefalls
von der Familie bewohnt. Hier sollte man jedoch einiges tiberarbeiten.

Das Haus ist voll unterkellert und ein Teilbereich wurde als Biiro genutzt. Uber die Terasse
und den Garten, gibt es einen Ausgang der in kurzer Entfernung zur Garage fiihrt.

Ausstattung

Der Gasanschluss ist vom Eigenttiimer in eigener Regie im Jahre 2016 neu gelegt worden,
auch mit samtlichen Hausanschliissen. Das Haus hat eine Einbaukitiche.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Plane sind spiegelverkehrt, wurden aber beide abgebildet.

Lage
Gute Anbindung an die Stadt Niirnberg. Viel Natur. Einkaufsméglichkeiten in unmittelbarer
Nahe. Gute Verbindung zur BAB und Zubringer.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 103,24 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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Aussenansicht Vorne
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Galerie

Ruckansicht
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Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Esszimmer
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Galerie

Zimmer

Eingang/Windfang
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Heizung Keller
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Galerie

Biuro Keller

Kinderzimmer mit Balkon
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Elternschlafzimmer

Elternschlafzimmer -Balkon
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Galerie

Dachgeschoss

Dachgeschoss
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Galerie

Treppenhaus
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS tor wonnaebsude

gemal den 8§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2026-006191503 3

@ iergieverbrauch

Treibhausgasemissionen 33,45 kg CO2-Aquivalent/(m?a)

' Endenergieverbrauch:

103,24 kWh/(m?a)
P | c | D £ | F o
0 25 50 75 100 125 150 175 200 22!:3 ‘ 250

113,56 kWh/(m?-a)
Priméarenergieverbrauch:
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pfichtangabe in Immobilienanzeigen]

103,24 kWh/(m?=-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zoltratim o Primé'}r- Energie- Anteil A_nteil Klima
Energietrager 2 energie- verbrauch Wasser Heizung faktor
Von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
07.2022 06.2023 | Erdgas 1,10 22.329,00 4.320,00 18.009,00 1,12
07.2023 06.2024 | Erdgas 1,10 20.624,00 4.320,00 16.304,00 1,25
07.2024 06.2025 | Erdgas 1,10 21.884,00 4.320,00 17.564,00 1,10

U weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

ABx|jA|lB|c]| b | E|
0 25 50 75 100 125 150

S & N = g
v o & g5 Skt : : : ’ g
o FF SF §§ _@5 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
'\V@Q? ‘Z\% DL §’§ S£ S beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass
x o~y . - - - P .

;\%Q é‘\c & ~Z~§@°b Q°§‘ gf&’ 03?@6‘*’ hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& &y e &8 O Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& vy & &S &S . :

L rF F Kesselheizung zu erwarten ist.
s & &5
£ g @
& B

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises .
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kithlpauschale in kWwh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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