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Exposé

Mehrfamilienhaus in Eichstatt

Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten in Eichstatt OT

Baujahr 1975

Grundsttuicksflache 907,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 17,00
Wohnflache 264,00 m?
Energietrager 01

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447420/

Landershofen

Objekt-Nr. OM-447420
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 680.000 €

85072 Eichstatt
Bayern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Badezimmer 3
Garagen 2
Heizung Zentralheizung

Seite 1/19



Objektbeschreibung

Attraktives Mehrfamilienhaus in Stidhanglage im Altmiihltal — 3 Wohneinheiten mit grofem
Garten in Eichstatt-Landershofen

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus im beliebten Eichstatter Ortsteil
Landershofen. Die Immobilie ist in drei separate Wohneinheiten aufgeteilt und bietet sowohl
far Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger interessante Perspektiven.

Die Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 88 m? verfiligt tiber drei Zimmer, eine
Kiiche sowie ein Badezimmer mit WC und Badewanne. Eine kleine Terrasse 1ladt zum

Verweilen im Freien ein. Direkt angeschlossen befindet sich eine Garage mit einer Flache von
ca. 15 m2.

Die Wohnung im Obergeschoss umfasst ca. 114 m? Wohnfldche und bietet vier Zimmer, eine
Kiiche mit direktem Zugang zur grof3zligigen Terrasse sowie eine praktische Speisekammer.
Das Badezimmer ist mit Badewanne, Dusche und WC ausgestattet. Die Wohnung wurde im
Jahr 2015 umfassend renoviert und prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Die
Terrasse wurde im Jahr 2019 neu gestaltet und bietet zusatzlichen Wohnkomfort im
Auflenbereich.

Erganzt wird diese Wohnung durch die unter der Terrasse liegende grofzuigige Garage mit ca.
34 m2.

Die Wohnung im ausgebauten Dachgeschoss verfligt tiber zwei Zimmer, einen grof3zligigen
Wohnbereich, eine Kiiche sowie ein Badezimmer mit WC und Dusche. Zuséatzlich steht ein
geraumiger Abstellbereich im Vorraum bzw. Treppenhaus zur Verfiigung. Diese Einheit wurde
im Jahr 2019 teilrenoviert und befindet sich ebenfalls in einem gepflegten Zustand.

Das Haus ist von einem grof3zligigen Garten umgeben, der vielfaltige Nutzungsméglichkeiten
bietet und zum Entspannen im Griinen einladt.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine solide Aufteilung mit gut nutzbaren Wohnflachen in

ruhiger Lage und stellt eine attraktive Gelegenheit fiir unterschiedlichste Nutzungskonzepte
dar.

Ausstattung
Ausstattung

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Naturstein, Parkett,
Fliesen, Laminat, Korkboden

Bemerkungen:

- Mehrgenerationshaus in Massivbauweise

- Grof3es Grundstiick

- Stidhanglage

- 3 abgeschlossene Wohneinheiten (EG, OG, DG)
- Treppenhaus

- Terrasse (ca. 35 m2/15 m?)

- weitlaufiger Balkon/Terrasse (ca. 35 m?)

- 2 Garagen

Fugfboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller

Lage

Lage

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Stidhanglage in Landershofen, einem Ortsteil der
Kreis- und Universitatsstadt Eichstatt im idyllischen Altmtihltal. Die ruhige und naturnahe
Umgebung ist gepragt von sanften Huigeln, weitlaufigen Wiesen und bewaldeten Flachen und
bietet ideale Bedingungen fiir Freizeitaktivititen wie Wandern und Radfahren. Die Altmiihl
unterstreicht zusatzlich den hohen Erholungswert der Region.

Trotz der idyllischen Lage ist eine gute Infrastruktur gewahrleistet: Ein Lebensmittelgeschaft
sowie der Stadtbus sind in wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar. Das Zentrum von Eichstéatt
liegt nur ca. 3 km entfernt und bietet simtliche Einrichtungen des téglichen Bedarfs, Schulen,
Arzte sowie vielfaltige Freizeitmoglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut: Uber die nahegelegene B13 bestehen schnelle
Verbindungen in Richtung Ingolstadt, Miinchen und Niurnberg. Zudem sorgen
Busverbindungen fiir eine gute Anbindung an das Stadtzentrum und die umliegenden
Gemeinden.

Entfernungen (ca.):

Lebensmittelgeschaft: 7 Min. / 3,1 km

Restaurant: 1 Min. / 0,2 km

Kindergarten: 1 Min. / 0,4 km

Mittelschule: 5 Min. / 3,3 km

Gymnasium: 7 Min. / 4,4 km

Realschule: 13 Min. / 8,2 km

Tankstelle: 6 Min. / 4,3 km

Ingolstadt: 25 Min. / 22,1 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 208,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Stidseite mit Whg. EG links

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447420/ Seite 4/19



Galerie

3

Ostseite mit Gartenflache

%, Rl

Westseite mit zusatzl. Terrasse
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Galerie

Whg. OG Eingang

Whg. OG Diele
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Galerie

Whg. OG Kiiche

Whg. OG Kiiche
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Whg. OG Zimmer
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Galerie

Whg. OG Zimmer

Whg. OG Zimmer
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Galerie

Whg. OG Bad

Whg. OG Dusche
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Galerie

Whg. 0G WC

Whg. DG Vorraum
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Galerie

Whg. DG Kiiche

Whg. DG Zimmer
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Galerie

Whg. DG Bad/Waschbecken

Whg. DG Bad/Dusche
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Galerie

Whg. DG Bad/WC

Treppenhaus
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Galerie
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Treppenhaus

Treppenhaus UG
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Galerie

Treppenhaus UG
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Grundrisse

Grundriss Whg. EG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Whg. DG
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Exposé - Grundrisse

Schnitt

Grundriss Whg. OG
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