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Exposé

Wohnung in Berlin

3 Zimmer Wohnung mit 2 Balkonen im 4. OG an der
Rummelsburger Bucht mit Tiefgaragenplatz

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

3,00

78,58 m?
78,58 m?
Fernwarme

303 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447417/

Objekt-Nr. OM-447417

Wohnung

Verkauf: 515.000 €

Hauptstraie 5/0
10317 Berlin
Berlin
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
renoviert
2

1

4. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle und anspruchsvoll ausgestattete 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 78,58 m? Wohnflache
und zwei Balkonen befindet sich im 4. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit
Tiefgarage in Berlin-Lichtenberg, in einer Seitenstraf3e der Hauptstrafe, direkt an der
Rummelsburger Bucht

Das Haus hat einen reprasentativen und hochwertigen Eingangsbereich mit Treppenhaus
sowie einen grofien Aufzug. Die Wohnung ist barrierefrei zuganglich.

Die bodentiefen Holzfenster und das hochwertige, gedlte Eiche-Echtholzparkett von 2019 in
der gesamten Wohnung unterstiitzen den Wohlfiihlcharakter.

Genief3en sie die Morgen- oder Abendstunden auf den zwei grof3en, tiberdachten Balkonen in
Richtung Osten bzw. Westen mit weitem Blick auf die Rummelsburger Bucht.

Eine Einbaukitiche ist vorhanden und durch den angebrachten Spiegel konnen Sie sogar beim
Kochen das Wasser in der Bucht sehen. Ab nachmittags scheint die Sonne bis zum
Sonnenuntergang in die helle und gerdumige Kiiche. Das doppelfltigelige, grof3e Fenster lasst
die Kiiche wie einen zuséatzlichen Balkon wirken. Die Spitze des Fernsehturms ist sichtbar.
Das grofie Badezimmer ist ausgestattet mit Badewanne, seperater Duschtasse, einem
Tageslichtfenster sowie einem neuen hochwertigen Zehnder Design-Strukturheizkérper als
Handtuchwarmer.

Der Stellplatz (ca. 12 gm) in der Tiefgarage bietet Platz fiir Ihr Fahrzeug und eine Elektro-
Ladestation ist genehmigt und kann auf ihrem Parkplatz installiert werden.

Der geraumige Kellerraum (ca. 4,55qm) und Fahrradkeller sind trocken und sicher.

Der grof3e, ruhige und begriinte Innenhof und die unmittelbare Ndhe zur Rummelsburger
Bucht als Naherholungsgebiet mit ihrer Uferpromenade runden das Wohlftihlpaket dieser
schénen Wohnung ab.

Die gepflegte Wohnung ist frisch renoviert und sofort bezugsfertig.

Ausstattung

- Zwei grofie Balkone Richtung Osten bzw. Westen mit weitem Blick auf das Wasser in der
Rummelsburger Bucht

- Geodltes Eiche-Echtholzparkett (Einbau 2019) in der gesamten Wohnung
- Bodentiefe Fenster

- Einbauktiche

- Bad mit Wanne und seperater Dusche und Zehnder Design-Heizkoérper
- ca. 12 gm Stellplatz in der Tiefgarage (Hohe ca. 2,17m)

- ca. 4,55 gm trockener Kellerraum (Héhe ca. 2,62m)

- Fahrradkeller

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage

Die Rummelsburger Bucht verbindet urbanes Leben mit ruhiger Wasserlage: Umgeben von
lebendigen Kiezen bietet das Ufer eine entspannte Atmosphare mit Blick auf die idyllische
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Stralauer Halbinsel. Die Parks und Grunflachen in der Umgebung laden zur Erholung ein.
Cafés, kleine Geschafte sowie Kitas, Spielplatze und Schulen pragen das nachbarschaftliche
Umfeld.

Ein vielseitiger Bezirk mit guter Infrastruktur: Einkaufsméglichkeiten, Arzte und éffentliche
Einrichtungen sind schnell erreichbar. Gleichzeitig sorgt die Tram 21, der S-Bahnhof
Rummelsburg und das naheliegende Ostkreuz als wichtiger Verkehrsknoten fiir eine
hervorragende Anbindung — zentrale Orte wie Alexanderplatz, Friedrichstrafie oder
Kurfiirstendamm sowie der Flughafen sind schnell erreichbar.

Diese Lage vereint Ruhe und Stadtnidhe auf besondere Weise und macht das Leben an diesem
Ufer so besonders.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 87,00 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Wohnzimmer

Wohnzimmer - Fenster offen
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Wohnzimmer - Fltgeltiir

Wohnzimmer
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Parkett

Ausblick Osten
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Galerie

Balkon - Rummelsburger Bucht
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Nacht - Rummelsburger Bucht
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Balkon - Osten

Schlafzimmer 1 - Os
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Schlafzimmer 1 - Osten
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Badezimmer Badezimmer - Fenster

Schlafzimmer 2 - Westen
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Schlafzimmer 2 - Balkon

Balkon Westen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447417/ Seite 12/26



Galerie

Flur Kuche - Westen

Kuiche - Westen Einbaukuiche
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Kiiche - Spiegel

Kuche
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Galerie

Kuiche - Westen Einbaukuiche

Ausblick Westen
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Ausblick Sonnenuntergang

Ausblick Westen
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Eingang

Eingang
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Fahrstuhl

Eingangsbereich
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Keller

Kellerraum
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Fahrradkeller

Tiefgaragenplatz
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Galerie
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Hauptstrale Aussen
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Rummelsburger Bucht

Rummelsburger Bucht
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Galerie

Rummelsburger Bucht
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Hausansicht
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Galerie

Hausansicht
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Grundrisse
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Hauptstr. 5/0 Grundriss Haus
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Grundrisse
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