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Exposé

Bungalow in Neuenkirchen

HAUSBESICHTIGUNG 26.04.26 von 14-17 Uhr **neuer
Bungalow in Nordseenahe - Energieeffizienzklasse A

Baujahr 2025
Grundsttuicksflache 1.028,00 m2

Etagen 1

Zimmer 4,00

Wohnflache 124,13 m?
Nutzflache 39,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447371/

Objekt-Nr. OM-447371

Bungalow

Verkauf: 467.000 €

21763 Neuenkirchen
Niedersachsen

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
Neuwertig

2

2

1

2

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieser lichtdurchflutete Bungalow wurde im Februar 2025 fertiggestellt und bietet auf seinen
124 m? ausreichend Platz auch fiir dltere Paare bzw. Familien mit Kindern.

Die Diele, in der der Zugang zum Gastebad mit WC/DU/WT ist, wird durch eine
Schallschutztiir vom Flur getrennt.

Der grofizligige Wohn-/Essbereich hat ein grofies Fenster mit 2 Fliigeln und bietet direkten
Zugang zur Terrasse, dem Garten mit Salzwasserpool, zur Garage und der Blockhtitte.

Neben der Kiiche befindet sich der separate Hauswirtschaftsraum mit der Heizungsanlage,
Platz fir Waschmaschine/Trockner, Regale und fiir eine grofie Kiihlschrank-/
Gefrierschrankkombination.

Momentane Zimmernutzung:

Schlafen: Schlafen

Kind II: Gastezimmer

Kind I: Schlafen

Wohnen: Wohn-/Essbereich

D-Bad: Géastebad

Bad: Masterbad

Beide Bader sind mit bodengleichen Duschen (Linienentwasserung) ausgestattet. Zusatzlich
hat das Masterbad ein hohergesetztes Dusch-WC, welches dadurch behindertengerecht ist.

Durch die Trockenboden-Binderkonstruktion entstand im Dachboden eine 30m? grofie
Lagerflache/Ausbaureserve, die bereits mit einem FufSboden belegt ist.

Wohnflache: 124 m?
Aufienmafe: 11,52 m x 14,27 m
Walmdach 35°

Raume im Erdgeschoss
(Wohnflachenangaben gem. WoF1V)
Wohnzimmer: 32,10 m?2
Schlafzimmer: 11,64 m?
Kinderzimmer I: 13,93 m?
Kinderzimmer II: 14,33 m?
Kiiche: 10,52 m?2

Bad: 8,41 m?

D-Bad: 8,01 m?

Diele: 4,95 m?

Flur: 2,19 m?2
Hausanschlussraum: 9,08 m?

Uberdachte Terrasse: 8,97 m2
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Die Bauunterlagen liegen komplett vor.

Ausstattung

Das Haus ist mit einem Verblendmauerwerk versehen.

An allen Fenstern sind motorenbetriebene Rolladen, die Raumhoéhen betragen im gesamten
Gebaude 2,72 m. Zur individuellen Regelung der Raumtemperatur verfiigt jeder
abgeschlossene Wohnraum tiber ein eigenes Thermostat.

Bader, Kiiche und HWR sind mit einer Liftungsanlage ausgestattet.

Die beiden Bader sind im Boden komplett, sowie umlaufend 1,20 m und im Duschbereich
2,10 m gefliest sowie mit Duscharmaturen von Grohe (Thermostate) ausgestattet.

Zwei der Zimmer ( Schlafen/Kind 2) sind mit hochwertigem Kugelgarn-Teppichboden und die
anderen Raume mit Vinyl ausgelegt.

Deckenspots in den Badern, Flur, Wohn- und Essbereich.
In allen Zimmern ist neben der Dreifachsteckdose ein Datenleitungsanschluss vorhanden.

Auf dem Dach befinden sich neben der Satellitenschiissel 4 Solarplatten mit 2 kWp
Gesamtleistung und auf dem Dachboden ein Speicher mit einer Speicherkapazitat von 2,24
kWh. Der Zugang zum Dachboden befindet sich in der Diele, nicht im Bereich des Flures.
Durch zusétzliche Fenster hat der Dachboden Tageslicht.

Der Internetanschluss ist tiber die am Haus montierte 5G-Antenne gegeben.

Eine Betonfertiggarage von 3 x 6 m mit einem motorbetriebenem Schwingtor und zwei weitere
Stellplatze sind vorhanden.

Die Blockbohlenhititte (45 mm) mit 3 x 3 m geschlossen und 3 x 3 m Vorderseitig offen befindet
sich im hinteren Gartenbereich.

Der einen Meter eingelassene mit Salzwasser geftillte Achtformpool 7,25 x 4,60 x 1,50 m mit
Sandfilteranlage, sowie einer Salzelektrolyseanlage wird durch ein stabiles 8 x 5 m grofies Zelt
von der Firma ,Stabile Zelte" gegen Witterungseinfliisse geschtitzt.

Fugiboden:
Teppichboden, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Die Einbauktuiche von der Firma NOBILIA kann zusammen mit der Gefrierschrank/
Kuiihlschrankkombination fir 15.000 € erworben werden.

Weitere Bilder vom Inneren des Haues gerne nach Ruicksprache erhéltlich.

Lage
Neuenkirchen ist eine Gemeinde in Niedersachsen mit 7 Ortsteilen und gehort zur
Samtgemeinde Land Hadeln im Landkreis Cuxhaven und liegt in der Nahe von Otterndorf,

einer Kiistenstadt mit guter Infrastruktur und maritimem Flair inmitten der malerischen
Landschaft der Norddeutschen Tiefebene.

Der Ort tiberzeugt durch die Ndhe zur Nordsee und bietet eine charmante ldndliche
Atmosphére mit gewachsener Dorfinfrastruktur und ist ein idealer Ausgangspunkt far
Erholungssuchende und Naturfreunde.

Trotz des landlichen Charakters sind grofiere Stadte - Cuxhaven, Bremerhaven, Stade ...-
durch die verkehrsgiinstige Lage mit Anbindung an die B73 und die A27 gut erreichbar und
macht die Gemeinde zusatzlich reizvoll, was den Wohnort besonders attraktiv macht.

Die Immobilie liegt im Innenbereich des Hauptortes von Neuenkirchen am Rande eines
abgeschlossenen Neubaugebietes auf 1028 m?2.
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Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf hat man fuBlaufig im ,Dein Dorfladen®.

Arzt, Zahnarzt, Gaststatte, Fleischer, Friseur und das Dorfgemeinschaftshaus erreichen Sie in
nur 400 Metern, die Kindertagesstatte liegt 900 Meter entfernt.

Die nachste Bushaltestelle liegt ebenfalls 400 Meter entfernt und bietet Anschluss an das
offentliche Verkehrsnetz, unter anderem in Richtung Otterndorf und Cuxhaven.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 36,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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7

7

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447371/ Seite 6/16



https://www.ohne-makler.net/immobilie/447371/ Seite 7/16



e e
=

Seite 8/16

Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447371/



Galerie
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Galerie
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Grundrisse

E N E R G I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemas den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NI-2025-005573287 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 20,3 kg Coz-f\qulvalent /(m?a)

‘Endenergiebedarf dieses Gebaudes
36 kWh/(m*a)
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65 kWh/(m2a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiB GEG ? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
P : { [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[ Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 65 kWh/(m®a)  Anforderungswert 72 kWn/m*a) ] Regelung nach § 31 GEG (.Modellgeb4udeverfahren®)
[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

-
Ist-Wert 0,25 W/(m2K) Anforderungswert 0,32 W/(m®K)

Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen) 36 kWh/(m%a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und -
Kaélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG m I c I b I E I F I
M 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Deckungs- Pflichterfil- . e ]

Art: anteil: lung: S 2

% % & & & 8¢
% % gfiig «ff} o‘i,b“f f? f;"f

Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaB-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemiB § 34 Absatz 2 Er|§utefungen Zum Befechnungsveffahren
GEG erfilit.

Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten,

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemiB § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um 22% Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: 100% zifische Werte nach dem GEG pro Quadi Gebaudi flaiche

(A,), die im Aligemeinen groer ist als die Wohnfliche des Gebiudes.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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