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Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Baujahr
Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

Summe Nebenkosten

Exposé

Reihenhaus in Landshut

Stadthaus-Juwel an der Isar

2016

210,00 m?
3

5,00
150,00 m?
195,00 m?
Fernwarme
50 €

150 €

200 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447345/

Objekt-Nr. OM-447345

Reihenhaus

Vermietung: 2.500 € + NK

Ansprechpartner:

Figen Sahin
84028 Landshut

Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

7.500 €

ab Datum
15.06.2026
Neuwertig
4

1

1

1

Fufbodenheizung

Seite 1/31



Objektbeschreibung

Stadthaus-Juwel der Fluss ist Ihr Nachbar
Diese Immobilie definiert hochwertiges Wohnen neu.

In einer exklusiven Anliegergemeinschaft aus 18 Hausern geniefen Sie ein erstklassiges
soziales Umfeld.

Nur 50 Meter trennen Sie von der Isar. Uber malerische Wege gelangen Sie zu Fuf3 oder mit
dem Fahrrad direkt ans Ufer und von dort entspannt entlang des Flusses bis in die
Landshuter Innenstadt — ganz ohne Strafienverkehr. Ein Lebensstil, der Natur, Ruhe und
Mobilitat auf einzigartige Weise vereint.

Die Highlights Ihres neuen Zuhauses:

Architektonisches Juwel: Eine moderne, filigrane Architektur, die durch klare Linien und ein
exquisites Ausstattungskonzept besticht.

Dachterrasse als Refugium: Das absolute Highlight ist die grof3zligige, sonnenverwéhnte
Dachterrasse mit hochwertigem Larchenholzbelag — Ihr privater Riickzugsort tiber den
Déchern.

Erleben Sie ein Zuhause, das handwerkliche Perfektion und modernes Design in einer der
begehrtesten Lagen Landshuts vereint.

Ausstattung

Exquisites Interieur: Edles Eichenparkett trifft auf eine skulpturale, freischwebende Eichen-
Massivholztreppe und Design-Sanitdrobjekte namhafter Marken wie Hansgrohe und Ideal
Standard.

Technik auf Premium-Niveau: Maximale Energieeffizienz im KfW 70 Standard gepaart mit dem
Komfort einer behaglichen Fufbodenheizung auf samtlichen Etagen - inklusive Hobbyraum
und Abstellriume im Keller.

Langlebige Substanz: Eine wertbestandige Beton- und Ziegelbauweise mit einem Keller in
wasserundurchlassiger Betonfiihrung (Weifle Wanne) garantiert héchste Bauqualitat.

Details entnehmen Sie bitte aus den Baubeschreibung.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Masurenweg in Landshut; urbanes Wohnen in Isar-Nahe

Diese exklusive Wohnanlage vereint auf seltene Weise die Vorzilige einer zentrumsnahen Lage
mit dem hohen Freizeitwert einer naturverbundenen Umgebung. Gelegen in einem der
gefragtesten Stadtteile Landshuts, bietet der Standort eine Infrastruktur der kurzen Wege,
ohne auf Ruhe und Erholung verzichten zu muissen.

Natur und Freizeit vor der Hausttir:

Das Highlight der Lage ist die unmittelbare Ndhe zur Isar. Nur ca. 50 Meter trennen Sie vom
Ufer und den begleitenden Rad- und Wanderwegen, die zu ausgiebigen Spaziergingen oder
sportlichen Aktivitaten einladen. In nur wenigen Gehminuten (ca. 500 m) erreichen Sie zudem
weitlaufige Sportstatten, einen Minigolfplatz sowie einen Abenteuerspielplatz, was die Lage
besonders flir Familien und aktive Bewohner attraktiv macht.

Hervorragende Infrastruktur & Nahversorgung
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Die tagliche Versorgung ist hier denkbar komfortabel:

Nahversorgung: Ein lokaler Backer und Metzger befinden sich in direkter Nachbarschaft (50
m).

Einkaufszentrum: Das ,Einkaufszentrum am Kaserneneck® mit zahlreichen Fachgeschaften,
Supermarkten und Dienstleistern ist nur ca. 600 m entfernt.

Stadtzentrum: Die historische Landshuter Altstadt mit ihrem charmanten Flair, Cafés und
Boutiquen erreichen Sie bequem in ca. 1.800 m - ideal zu Fuf oder eine kurze Fahrt mit dem
Rad ohne die 6ffentliche Strafie betreten zu mussen. Der Stadtbus steht unmittelbar vor der
Tir zur Verftigung.

Optimale Verkehrsanbindung

Fuar Pendler und Reisende ist die Anbindung exzellent. Die Autobahn A92 (BAB 92) ist in
wenigen Minuten (ca. 3,5 km) erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung zum Flughafen
Minchen sowie in die Landeshauptstadt Miinchen selbst.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 57,90 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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OBJEKTDATEN

Objektart Reihenhaus
Wohnflache 150 Quadratmeter
Nutzflache 195 Quadratmeter
Grundstlck 210 Quadratmeter

Baujahr 2016

Parkplatz Garage + privater Stellplatz

Zustand neuwertig

Energieausweis Bedarfsausweis A

Heizungsart Fernwarme

Mietpreis 2500€
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Galerie
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Galerie
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https://www.ohne-makler.net/immobilie/447345/

Grundrisse

GRUNDRISS - EG

WOHNEN - KOCHEN - ESSEN
GASTE WC & GARTEN

Wohnen:
Essen:
Kuche:
Gaste-WC:
Flur:
Terrasse:

Garten:

Gartenhaus:

18,46 m?
13,06 m?
7,04 m?
1,91 m?
510 m?
12,40 m?
22,00 m?
6,00 m?
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Grundrisse

GRUNDRISS - 1. OG

SCHLAFEN - KIND - BAD

Schlafen: 17,46 m?
Kind: 14,67 m?
Bad: 7,04 m?
Flur: AP e
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Grundrisse

GRUNDRISS - 2. OG

GALERIE - BURO - DACHTERRASSE

Galerie:
Buro:
Dachterrasse:

Flur:

11,09 m?
14,67 m?
20,06 m?
1,47 m?
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Grundrisse

GRUNDRISS - UG

HOBBY - ABSTELLRAUM - TECHNIK

Hobbyraum: 17,46 m?
Keller: B0
Heizung/Technik: 14,67 m?
Flur - Abstellraum: Tl np
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Grundrisse
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Grundrisse

OBJEKTBESCHREIBUNG

STADTHAUS-JUWEL
DER FLUSS IST IHR NACHBAR

Diese Immobilie definiert hochwertiges Wohnen neu.

In einer exklusiven Anliegergemeinschaft aus 18 Hausern genieBen Sie
ein erstklassiges soziales Umfeld.

Masurenweg - einzigartige Lage:

Nur 50 Meter trennen Sie von der Isar. Uber malerische Wege gelangen
Sie zu FuB oder mit dem Fahrrad direkt ans Ufer und von dort
entspannt entlang des Flusses bis in die Landshuter Innenstadt - ganz
ohne StraBenverkehr. Ein Lebensstil, der Natur, Ruhe und Mobilitat auf
einzigartige Weise vereint.

Die Highlights Ihres neuen Zuhauses:

* Architektonisches Juwel: Eine moderne, filigrane Architektur, die
durch klare Linien und ein exquisites Ausstattungskonzept besticht.

* Dachterrasse als Refugium: Das absolute Highlight ist die
groBzugige, sonnenverwohnte Dachterrasse mit hochwertigem
Larchenholzbelag - Ihr privater Ruckzugsort Uber den Dachern.

Technik auf Premium-Niveau: Maximale Energieeffizienz im Kfw 70
Standard gepaart mit dem Komfort einer behaglichen
FuBbodenheizung auf samtlichen Etagen - inklusive Hobbyraum.

.

Exquisites Int;}rleur Edles Eichenparkett trifft auf eine skulpturale,

> freischwebende Eichen-Massivholztreppe und Design-
P zam?rcdbjekte namhafter Marken wie Hansgrohe und Ideal
tandard.

Zentrum - 1800m

Langlebige = Substanz: Eine wertbestandige Beton- und
Ziegelbauweise mit einem Keller in wasserundurchlassiger
Betonfuhrung (WeiBe Wanne) garantiert héchste Bauqualitat.

Erleben Sie ein Zuhause, das handwerkliche Perfektion und modernes
Design in einer der begehrtesten Lagen Landshuts vereint.
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OBJEKTDATEN

Grundrisse

Objektart Reihenhaus
Wohnflache 150 Quadratmeter
Nutzflache 195 Quadratmeter
Grundstuck 210 Quadratmeter

Baujahr 2016

Parkplatz Garage + privater Stellplatz

Zustand neuwertig

Energieausweis Bedarfsausweis A

Heizungsart Fernwarme

Mietpreis 2500€

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447345/
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Grundrisse

WOHN- KUCHE & ESSBEREICH

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich besticht
durch edles Eichenparkett und eine skulpturale
Vollholztreppe mit erhohtem Schallschutz.

Die offene Architektur verbindet behagliches Wohnen
mit moderner Kuchenasthetik. GroBe Glasflachen mit
elektrischen Rollladen sowie eine raumweise
regulierbare FuBbodenheizung garantieren hochsten
Komfort in einem exklusiven Ambiente, das durch
hochwertige Markenerzeugnisse abgerundet wird.
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Grundrisse

STILVOLLES ENTREE
&
GASTE-WC

Der helle, einladende Eingangsbereich besticht
durch seine klare Linienfuhrung und moderne
groBformatige Fliesen, das sofort ein Gefuhl von
Zuhause vermittelt.

Direkt angrenzend verbindet das Gaste-WC die
Funktionalitat mit modernem Design, die den
hohen Qualitatsanspruch der gesamten
Immobilie widerspiegelt.
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Grundrisse

SCHLAFZIMMER

Dieser lichtdurchflutete, Uber 17 m? grofe
RUckzugsort vereint skandinavische
Eleganz mit purer Geborgenheit.

Warme Holzoptik und helle Wande, Turen
sowie Fensterflachen schaffen den idealen
Rahmen fur Ihre Wohntraume.

Dank der groBzugigen Aufteilung lasst sich
hier muhelos ein stilvolles Schranksystem
integrieren — ein Ort, der Ruhe schenkt und
Raum zur Entfaltung lasst.
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Grundrisse

KINDERZIMMER

Das Kinderzimmer - das auch als Gaste-
oder BUrozimmer genutzt werden kann -
prasentiert sich als heller Ruckzugsort mit
edlem Fertigparkett und eigens
regulierbare FuBbodenheizung.

Dank dreifach-warmeschutzverglaster
Bl el mit Rollladen Entstelit ein
optimales Wohlfuhlklima.

Die hochwertige Ausstattung mit
formschoénen Berker-Schaltern und weiBen
InnentUren unterstreicht den erstklassigen
Standard der Immobilie in jedem Detail.
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

GALERIE &
DACHTERRASSE

Diese lichtdurchflutete Galerie im
Dachgeschoss esticht urch
maBgefertigte Eleganz und edles
Fertigparkett.

Das absolute Highlight ist die direkt

anschlieBende, ca. 20 m?2 groBBe
Dachterrasse.

Mit ihrem ) hochwertigen
Larchenholzbelag bietet sie ein

exklusives Outdoor-Refugium uber den
Dachern von Landshut. Ein Ort der
vollkommenen Entspannung, der Innen-
und AuBenraum auf luxuriose Weise
verschmelzen lasst.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447345/ Seite 22/31



Grundrisse

HOME OFFICE
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Grundrisse

G RUNPRISISESEG

WOHNEN - KOCHEN - ESSEN
GASTE WC & GARTEN

Wohnen: 18,46 m?2
Essen: 13,06 m?
Kuche: 7,04 m?2
Gaste-WC: 1,91 m?
Flur: 5110 [Fnd
Terrasse: 12,40 m?
Garten: 22,00 m?
Gartenhaus: 6,00 m?
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Grundrisse

GRUINID R[S SISO 6

SCHLAFEN - KIND - BAD

Schlafen: 17,46 m?2
Kind: 14,67 m?
Bad: 7,04 m?
Flur: 4,27 m?
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Grundrisse

GRUNDRISS - 2. OG

GALERIE - BURO - DACHTERRASSE

Galerie: 11,09 m?
Buro: 14,67 m?
Dachterrasse: 20,06 m?

Flur: 1,47 m?
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Grundrisse

GRUNDRISS - UG
HOBBY - ABSTELLRAUM - TECHNIK

Hobbyraum: 17,46 m?
Keller: 8,02 m?2
Heizung/Technik: 14,67 m?2
Flur - Abstellraum: 7,79 m?2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447345/ Seite 27/31
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Grundrisse

FERNWARME

NACHHALTIG & KOMFORTABEL

Heizen mit “Weitblick" GenieBen Sie
die Vorziuge moderner Fernwarme:

Diese Immobilie bietet Ihnen nicht
nur eine exzellente CO2-Bilanz,
sondern befreit Sie auch von den
typischen Eigentumerpflichten
einer eigenen Heiztherme.

Sie profitieren von stabilen
Energiewerten, geringem
Wartungsaufwand und gewinnen
durch den Wegfall schwerer

Anlagentechnik zusatzlichen Platz
im Untergeschoss.

Ein echtes Plus fur lhren Geldbeutel
und die Umwelt.
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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BAU-&LEISTUNGSBESCHREIBUNG

NEUBAU VON REIHENHAUSERN

MASURENWEG, LANDSHUT
STAND: JUNI 2016

PREAMBLE & QUALITATSVERSPRECHEN
Diese Bau- und Leistungsbeschreibung definiert den hohen Standard
und den detaillierten Liefer- und Leistungsumfang fudr die Errichtung
der Reihenhauser im Masurenweg, Landshut. Der Bautrager garantiert
eine qualitativ und handwerklich einwandfreie Ausfuhrung.
Bauweise:
Die Hauser werden in bewahrter, massiver Bauweise errichtet.
Standards:
Samtliche Arbeiten werden nach den geltenden DIN-Normen, den
ortlichen Brand- und Schallschutzbestimmungen sowie den
anerkannten Regeln der Technik ausgefuhrt.
Materialien:

Es kommen ausschliel3lich zugelassene und geprufte Baumaterialien
zur Anwendung.

Markenqualitat:

Bei der Innenausstattung (Sanitar, Fliesen, Bdden) wird besonderer
Wert auf hochwertige Markenerzeugnisse gelegt.

KfW 70 Standard:

Das Gebaude wird als Energiesparhaus nach den Richtlinien der
Energieeinsparverordnung EnEV (Berechnungsmethode EnEV 20714)
erstellt.




INHALTSVERZEICHNIS

1 ALLGEMEINE LEISTUNGEN & PLANUNG S HEIZUNG, LUFTUNG & SANITAR

2 ROHBAU- & MAURERARBEITEN 7 ELEKTROINSTALLATION

3 DACHKONSTRUKTION & SPENGLERARBEITEN 8 FLIESEN- & BODENBELAGSARBEITEN
= FASSADE & VERPUTZ 9 SANITARAUSSTATTUNG

5 FENSTER, TUREN & VERSCHATTUNG 10 MALER- & TAPEZIERARBEITEN

11

AUSSENANLAGEN & GARAGE




1. ALLGEMEINE LEISTUNGEN & PLANUNG

Der Gesamtfestpreis umfasst die schlusselfertige Erstellung
des Gebaudes gemal3 den genehmigten Bauvorlagen und
Werkplanen. Folgende Leistungen sind vollumfanglich
enthalten:

1.1. Vermessung:

Grob- und Feinabsteckung, Einmessung des Schnurgerusts
sowie die abschlieBende GCebdaudeeinmessung nach
Fertigstellung durch ein zugelassenes Vermessungsburo.

1.2. Planung & Statik:

Erst)ellung der Werkplanung (Architektenleistung, Maf3stab
1:50).

Statische Berechnung und Positionsplane durch ein
Ingenieurblro fur Tragwerksplanung.

Erstellung des Warmeschutznachweises (KfW 70).

1.3. Versorgungsanschlusse:

Koordination und Beantragung der HausanschlUsse fur
Wasser, Strom, Fernwarme und Telekommunikation.

1.4. Bauleitung:

Fachunabhangige, qualifizierte Bauleitung wahrend der
gesamten Bauzeit.

Anmerkung:

Geringfugige Anderungen der Planung oder Ausfuhrung, die
sich aus statischen, konstruktiven oder gestalterischen
GCrunden als notwendig erweisen und den Wert der
Immobilie nicht mindern, bleiben vorbehalten.




2. ROHBAU- & MAURERARBEITEN

Der Rohbau bildet das solide Fundament fur Langlebigkeit
und Wertbestandigkeit.

2.1. Erdarbeiten & Fundamentierung:

e Fachgerechter Abtrag und seitliche Lagerung des
Oberbodens.

e Aushub der Baugrube gemaf3 Werkplan.

e Verfullung der Arbeitsraume mit frostsicherem
Kiesmaterial und fachgerechte Verdichtung.

e Herstellung einer bewehrten Bodenplatte aus Stahlbeton,
ausgefuhrt als wasserundurchlassige Wanne ("Weil3e
Wanne") nach DIN.

2.2. Mauerwerk:

e AulBBenwande (KG)

e AusfUhrung in wasserundurchlassigem Stahlbeton (WU -
Beton) als Fertigteilwande mit Ortbetonkern.

e AuBenwande (EG/DG):** Hochwertiger,
hochwarmedammender Planziegel (z.B. Unipor W09
0.glw.) in der vom Statiker berechneten Starke.

e Innenwande:Je nach statischen Erfordernissen und
Werkplan in Kalksandstein, Ziegel oder Beton.

e Kommunwande: Zweischalige Ausfuhrung mit
Zwischenlagedammung nach DIN 4109 fur optimalen
Schallschutz.

2.3. Decken:

Geschossdecken Uber KG, EG und DG als massive
Stahlbetondecken (Filigran- oder Ortbetondecken).

2.4. Feuchtigkeitssperre:

Horizontale Isolierung gegen aufsteigende Feuchtigkeit
unter allen aufsteigenden Wanden im Erdgeschoss.




3. DACHKONSTRUKTION & SPENGLERARBEITEN

Ein modernes Flachdachkonzept, das Funktionalitat und
Asthetik verbindet.

3. 1. ZiImmermannsarbeiten:

Lieferung und Montage einer massiven
Holzdachkonstruktion aus guteUberwachtem
Konstruktionsvollholz (KVH).

3.2. Dachabdichtung:

e Ausfuhrung als Warmdach mit Gefalledammung nach
EnEV-Berechnung.

e Abdichtung mit hochwertigen Bitumenschweil3bahnen,
zweilagig, oberste Lage wurzelfest.
. Dachbegrunung Extensive Begrunung des Hauptdaches.

3.3. Spenglerarbeiten:

e Samtliche Dachrinnen, Regenfallrohre und
Kaminverwahrungen in Titanzink.

o Attikaabdeckungen in Aluminium, farbbeschichtet
(Farbton nach Wahl des Architekten).

3.4. Dachterrasse:

Belag aus witterungsbestandigem, geriffeltem Larchenholz
auf Unterkonstruktion.




4. FASSADE & VERPUTZ

Die AuBenhaut des Gebaudes: Schutzend und reprasentativ
4.1. AuBBenputz:

e ZWeilagiger mineralischer Leichtputz.
e Schlussbeschichtung als hochwertiger Kunstharz-
Reibeputz (K&rnung 2-3mm).

e Farbgestaltung in Weil3 oder nach Farbkonzept des
Architekten.

4.2. Innenputz:

e Alle bewohnten Raume: Einlagiger Kalk-Gips-Putz, gefilzt.

e Bader und WC: Kalk-Zement-Putz, rau belassen als
Fliesenuntergrund.

e Kellerraum (Abstellkeller): Kein Verputz, Betonwande
gestrichen.




5. FENSTER, TUREN & VERSCHATTUNG

Sicherheit, Warmeschutz und Design in perfekter
Abstimmung.

5.1. Fenster & Fensterturen:

e Hochwertige Kunststoff-Aluminium-Fensterprofile (Aul3en
Alu-Deckschale, Farbe nach Konzept des Architekten).

e Verglasung:** 3-fach Warmeschutz-lsolierverglasung
($U_G$-Wert = 0,6 $W/mr2K$).

e Beschlage mit Grundsicherheit (Pilzkopfverriegelungen).

e Innentensterbanke aus Agglo-Marmor oder Werzalit, weil3.

5.2. Verschattung:

e Alle Fenster in den Wohngeschossen (aulBer Gaste-WC
und Flur) mit Kunststoff-Rollladen, Farbe Weil3.
e Bedienung mittels Gurtzug.

5.3. Haustur:

e Hochwertige Aluminium-Hausturanlage mit thermisch
getrenntem Profil.

e Verglasung mit satiniertem Sicherheitsglas (VSQ).

e 3-fach-Verriegelung und Sicherheitsprofilzylinder mit
Not- und Gefahrenfunktion.

5.4. Innenturen:

e Rohrenspanturen mit CPL-Oberflache (Weil3lack oder
Holzdekor nach Bemusterung).

e Edelstahl-Druckergarnituren.

e Zargen mit dreiseitiger Dichtung.




6. HEIZUNG, LUFTUNG & SANITAR
Moderne Technik fur hochsten Komfort und Effizienz.
6.1. Heizungsanlage:

e Anschluss an das umweltfreundliche Fernwarmenetz der
Stadt Landshut.

e Wandhangende Fernwarmestation mit integrierter
Warmwasserbereitung.

e Zentrale Abrechnung Uber Warmezahler.

6.2. Warmeverteilung:

e FuBbodenheizung: In allen Wohnraumen im EG und DG
sowie im Hobbyraum im KG.

e Einzelraumregelung Uber Raumthermostate.

e Zusatzlicher Handtuchheizkdrper im Bad (DG), rein
elektrischer Betrieb.

6.3. Luftung:

e Kontrollierte Wohnraumldftung mit .
Warmeruckgewinnung (dezentrales System) fur optimales
Raumklima.

6.4. Sanitarinstallation:

e Wasserleitungen in Edelstahl oder Verbundrohr,
warmegedammt.

e Abwasserleitungen in schallgedammtem Kunststoffrohr
(SML/HT).

e Gartenhydrant, frostsicher, an der AulBenseite.




7. ELEKTROINSTALLATION

e Umfangreiche und durchdachte Elektroausstattung fur
ein modernes Zuhause.

7.1. Zahlerschrank:

e Zentraler Zahlerschrank im Keller, bestuckt nach
Vorschriften des EVU.

7.2. Schalterprogramm:

e Hochwertiges Marken-Schalterprogramm (z.B. Berker S.1,
weil3, guadratisch).

7.3. Ausstattung pro Raum:
e (Auszug, vollstandige Liste nach Elektroplan)

e Wohnen/Essen: 2 Deckenauslasse, 10 Steckdosen, 2
TV/SAT-Dosen, 1 Telefon/Netzwerkdose.

e Schlafzimmer: 1 Deckenauslass, 6 Steckdosen, 1 TV/SAT-
Dose.

e Kinderzimmer:1 Deckenauslass, 6 Steckdosen, 1 TV/SAT-
Dose.

e KUche: 1 Deckenauslass, 3 Arbeitssteckdosen (Dachform),
Steckdosen fur Spulmaschine, Kuhlschrank, Herd,
Dunstabzug.

e Bad: 2 Wand-/Deckenauslasse, 3 Steckdosen.
7.4. Rauchmelder:
e Lieferung und Montage von batteriebetriebenen
Rauchmeldern in allen Schlafraumen, Kinderzimmern und
Fluren, die als Rettungswege dienen.

7.5. Kommunikation:;

e Leerrohrsystem fur Telefon- und TV-Anschluss in allen
Wohn- und Schlafraumen. Zentrale SAT-Anlage auf dem
Dach.




8. FLIESEN- & BODENBELAGSARBEITEN

e Individuelle Gestaltungsmoglichkeiten mit hochwertigen
Materialien.

8.1. Fliesen:
e Materialpreis (Netto): 95,00 €/gm

e Bad (DG): Wande turhoch gefliest. Bodenfliesen im
Duschbereich rutschhemmend (R10).

e Gaste-WC (EG): Wande ca. 1,20 m hoch gefliest.

e Kuche (EG): Fliesenspiegel im Arbeitsbereich (ca. 0,60 m
hoch) oder CPL-Nischenruckwand.

e Eingang/Flur: Bodenfliesen.

8.2. Bodenbelage:

e Wohn-/Schlafrdume: Hochwertiger Fertigparkett, Eiche
(Materialpreis Netto: 75,00 €

e Hobbyraum (KG): Teppichboden oder Laminat
(Materialpreis Netto: 45,00 €

e Abstellkeller/Technik: Nutzestrich, grau gestrichen.

8.3. Treppe:

e Massive Holztreppe (Eiche oder Buche, keilgezinkt), vom
Keller bis zum Dachgeschoss.

e Offene Konstruktion mit Holzhandlauf und Gelander.




9. SANITARAUSSTATTUNG

Hier wird Wellness groBgeschrieben: Hochwertige Markensanitarprodukte
sorgen fur Komfort, Langlebigkeit und ein modernes Erscheinungsbild.

Badezimmer im Dachgeschoss (DG)

Das Badezimmer ist mit hochwertigen Sanitarobjekten namhafter
Hersteller ausgestattet:

. Wasrcszhtisch: 60 cm Waschtisch von Ideal Standard (Serie Connect Air) in
Wel

e Waschtischarmatur:Einhebel-Waschtischmischer von Hansgrohe (Serie
Metris), verchromt

e Badewanne: Einbau-Rechteckbadewanne von Ideal Standard (Serie
Kallista), ca. 170 x 75 cm, weifl3

e Wannenarmatur: Unterputz-Wannenmischer mit Umsteller von
Hansgrohe (Serie Metris), verchromt

e Dusche: Flache Duschwanne von Bette (Serie BetteFloor), ca. 90 x 90
cm, weil3

e Duscharmatur: Unterputz-Brausemischer von Hansgrohe (Serie Metris)
mit Raindance Select Brauseset, verchromt

e WC: Wandhangendes Tiefspul-WC von Ideal Standard (Serie Connect
Air), spulrandlos, weil3, mit Soft-Close WC-Sitz

e Betatigungsplatte:Geberit Druckerplatte (Serie Sigma 20) fur 2-Mengen-
Spulung in Wei3/Chrom

GCaste-WC im Erdgeschoss (EG)
Das Gaste-WC ist funktional und hochwertig ausgestattet:

e Handwaschbecken: 45 cm Handwaschbecken von Ideal Standard (Serie
Connect Air), weil3

e Waschtischarmatur: Einhebel-Waschtischmischer von Hansgrohe (Serie
Metris), verchromt

e WC: Wandhangendes Tiefspul-WC von Ideal Standard (Serie Connect
Air), spulrandlos, weil3, mit Soft-Close WC-Sitz

e Betatigungsplatte:Geberit Druckerplatte (Serie Sigma 20) fur 2-Mengen-
Spulung in Wei3/Chrom




10. MALER- & TAPEZIERARBEITEN

e Die finale Note fur lhre Wohnraume.

10.1. Wande & Decken:

e Alle geputzten Wande und Decken in den
Wohngeschossen (EG/DG) und im Hobbyraum (KG)
erhalten einen Anstrich mit hochwertiger
Innendispersionsfarbe, weif3, matt.

e Deckenflachen im EG und DG werden vor dem Anstrich
mit Malervlies tapeziert fur eine glatte Oberflache.

10.2. Keller:

e Wande und Decken im Abstell- und Technikraum erhalten
einen einfachen Dispersionsanstrich, weifl3.




11. AUSSENANLAGEN & GARAGE
e Alles bereit fur lhren Einzug.
11.1. Garage:

. Li)eferung und Montage einer Fertiggarage (3,0 m auf 6,0
m).

e Wande aufB3en mit Spritzputz, weil3.

e Garagentor: Sektionaltor mit Elektroantrieb und 2
Handsendern, Farbe Anthrazit.

o Stellplatz:** Ein offener Pkw-Stellplatz vor der Garage,
gepflastert.

11.2. Terrasse:

e GroBe ca.3,0 m auf 5,0 m, Belag aus anthrazitfarbenen
Betonplatten.

11.3. Zuwege:
e Hauseingangsweg gepflastert, Breite ca. 1,0 m.
11.4. Einfriedung:

e Gartenseite: Zaun aus Doppelstabmatten, Hohe ca. 1,20 m,
Anthrazit.

e Trennwand zwischen den Terrassen als Sichtschutz.
11.5. Gartengestaltung:

e Humusauflage und Raseneinsaat auf den nicht
befestigten Flachen.
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