
Baujahr 2016

Grundstücksfläche 210,00 m²

Etagen 3

Zimmer 5,00

Wohnfläche 150,00 m²

Nutzfläche 195,00 m²

Energieträger Fernwärme

Nebenkosten 50 €

Heizkosten 150 €

Summe Nebenkosten 200 €

Mietsicherheit 7.500 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 15.06.2026

Zustand Neuwertig

Schlafzimmer 4

Badezimmer 1

Garagen 1

Stellplätze 1

Heizung Fußbodenheizung

Exposé
Reihenhaus in Landshut

Stadthaus-Juwel an der Isar

Objekt-Nr. OM-447345

Reihenhaus

Vermietung: 2.500 € + NK
Ansprechpartner:
Figen Sahin

84028 Landshut
Bayern
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Stadthaus-Juwel der Fluss ist Ihr Nachbar 

Diese Immobilie definiert hochwertiges Wohnen neu. 

In einer exklusiven Anliegergemeinschaft aus 18 Häusern genießen Sie ein erstklassiges
soziales Umfeld. 

Nur 50 Meter trennen Sie von der Isar. Über malerische Wege gelangen Sie zu Fuß oder mit
dem Fahrrad direkt ans Ufer und von dort entspannt entlang des Flusses bis in die
Landshuter Innenstadt – ganz ohne Straßenverkehr. Ein Lebensstil, der Natur, Ruhe und
Mobilität auf einzigartige Weise vereint.

Die Highlights Ihres neuen Zuhauses:

Architektonisches Juwel: Eine moderne, filigrane Architektur, die durch klare Linien und ein
exquisites Ausstattungskonzept besticht.

Dachterrasse als Refugium: Das absolute Highlight ist die großzügige, sonnenverwöhnte
Dachterrasse mit hochwertigem Lärchenholzbelag – Ihr privater Rückzugsort über den
Dächern.

Erleben Sie ein Zuhause, das handwerkliche Perfektion und modernes Design in einer der
begehrtesten Lagen Landshuts vereint.

Ausstattung
Exquisites Interieur: Edles Eichenparkett trifft auf eine skulpturale, freischwebende Eichen-
Massivholztreppe und Design-Sanitärobjekte namhafter Marken wie Hansgrohe und Ideal
Standard.

Technik auf Premium-Niveau: Maximale Energieeffizienz im KfW 70 Standard gepaart mit dem
Komfort einer behaglichen Fußbodenheizung auf sämtlichen Etagen – inklusive Hobbyraum
und Abstellräume im Keller.

Langlebige Substanz: Eine wertbeständige Beton- und Ziegelbauweise mit einem Keller in
wasserundurchlässiger Betonführung (Weiße Wanne) garantiert höchste Bauqualität.

Details entnehmen Sie bitte aus den Baubeschreibung.

Fußboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Gäste-WC, Barrierefrei

Lage
Masurenweg in Landshut; urbanes Wohnen in Isar-Nähe

Diese exklusive Wohnanlage vereint auf seltene Weise die Vorzüge einer zentrumsnahen Lage
mit dem hohen Freizeitwert einer naturverbundenen Umgebung. Gelegen in einem der
gefragtesten Stadtteile Landshuts, bietet der Standort eine Infrastruktur der kurzen Wege,
ohne auf Ruhe und Erholung verzichten zu müssen.

Natur und Freizeit vor der Haustür:

Das Highlight der Lage ist die unmittelbare Nähe zur Isar. Nur ca. 50 Meter trennen Sie vom
Ufer und den begleitenden Rad- und Wanderwegen, die zu ausgiebigen Spaziergängen oder
sportlichen Aktivitäten einladen. In nur wenigen Gehminuten (ca. 500 m) erreichen Sie zudem
weitläufige Sportstätten, einen Minigolfplatz sowie einen Abenteuerspielplatz, was die Lage
besonders für Familien und aktive Bewohner attraktiv macht.

Hervorragende Infrastruktur & Nahversorgung
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Die tägliche Versorgung ist hier denkbar komfortabel:

Nahversorgung: Ein lokaler Bäcker und Metzger befinden sich in direkter Nachbarschaft (50
m).

Einkaufszentrum: Das „Einkaufszentrum am Kaserneneck“ mit zahlreichen Fachgeschäften,
Supermärkten und Dienstleistern ist nur ca. 600 m entfernt.

Stadtzentrum: Die historische Landshuter Altstadt mit ihrem charmanten Flair, Cafés und
Boutiquen erreichen Sie bequem in ca. 1.800 m – ideal zu Fuß oder eine kurze Fahrt mit dem
Rad ohne die öffentliche Straße betreten zu müssen. Der Stadtbus steht unmittelbar vor der
Tür zur Verfügung.

Optimale Verkehrsanbindung

Für Pendler und Reisende ist die Anbindung exzellent. Die Autobahn A92 (BAB 92) ist in
wenigen Minuten (ca. 3,5 km) erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung zum Flughafen
München sowie in die Landeshauptstadt München selbst.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 57,90 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse A

Exposé - Galerie
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Exposé - Anhänge

1. 
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B A U -  &  L E I S T U N G S B E S C H R E I B U N G

NEUBAU VON REIHENHÄUSERN

MASURENWEG,  LANDSHUT
STAND:  JUNI  2016

PREAMBLE & QUALITÄTSVERSPRECHEN

Diese Bau-  und Leistungsbeschreibung def in iert  den hohen Standard
und den deta i l l ierten L iefer-  und Leistungsumfang für  d ie  Err ichtung
der  Reihenhäuser  im Masurenweg,  Landshut .  Der  Bauträger  garant iert
e ine qual i tat iv  und handwerkl ich e inwandfre ie  Ausführung.

Bauweise :

Die  Häuser  werden in  bewährter ,  mass iver  Bauweise  err ichtet .

Standards :

Sämtl iche Arbeiten werden nach den geltenden DIN-Normen,  den
ört l ichen Brand-  und Schal lschutzbest immungen sowie  den
anerkannten Regeln der  Technik  ausgeführt .

Mater ia l ien :

Es  kommen ausschl ießl ich zugelassene und geprüfte  Baumater ia l ien
zur  Anwendung.

Markenqual i tät :

Bei  der  Innenausstattung (Sanitär ,  F l iesen,  Böden)  wird besonderer
Wert  auf  hochwert ige Markenerzeugnisse  gelegt .

KfW 70 Standard :

Das  Gebäude wird a ls  Energiesparhaus nach den Richt l in ien der
Energieeinsparverordnung EnEV (Berechnungsmethode EnEV 2014)
erste l l t .



INHALTSVERZEICHNIS

1 ALLGEMEINE LEISTUNGEN & PLANUNG

2 ROHBAU- &  MAURERARBEITEN
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5 FENSTER,  TÜREN & VERSCHATTUNG

6 HEIZUNG,  LÜFTUNG & SANITÄR

7 ELEKTROINSTALLATION

8 FLIESEN- &  BODENBELAGSARBEITEN

9 SANITÄRAUSSTATTUNG

10 MALER-  &  TAPEZIERARBEITEN

11 AUSSENANLAGEN & GARAGE



 1 .  ALLGEMEINE LEISTUNGEN & PLANUNG

Der Gesamtfestpreis  umfasst  d ie  schlüssel fert ige Erste l lung
des Gebäudes gemäß den genehmigten Bauvor lagen und
Werkplänen.  Folgende Leistungen s ind vol lumfängl ich
enthalten :

1 . 1 .  Vermessung:

Grob-  und Feinabsteckung,  E inmessung des  Schnurgerüsts
sowie  d ie  abschl ießende Gebäudeeinmessung nach
Fert igste l lung durch e in  zugelassenes  Vermessungsbüro .

1 .2 .  P lanung & Stat ik :

Erste l lung der  Werkplanung (Architektenle istung,  Maßstab
1 :50) .
Stat ische Berechnung und Posit ionspläne durch e in
Ingenieurbüro für  Tragwerksplanung.

Erste l lung des  Wärmeschutznachweises  (KfW 70) .

1 .3 .  Versorgungsanschlüsse :

Koordinat ion und Beantragung der  Hausanschlüsse für
Wasser ,  Strom,  Fernwärme und Telekommunikat ion .

1 .4 .  Baule i tung:

Fachunabhängige ,  qual i f iz ierte  Baule i tung während der
gesamten Bauzeit .

Anmerkung:  

Ger ingfügige Änderungen der  Planung oder  Ausführung,  d ie
s ich aus  stat ischen,  konstrukt iven oder  gesta l ter ischen
Gründen a ls  notwendig erweisen und den Wert  der
Immobi l ie  n icht  mindern ,  b le iben vorbehalten .



2.  ROHBAU- & MAURERARBEITEN

Der Rohbau bi ldet  das  so l ide Fundament für  Langlebigkeit
und Wertbeständigkeit .

2 . 1 .  Erdarbeiten &  Fundamentierung:

Fachgerechter  Abtrag und se i t l iche Lagerung des
Oberbodens .
Aushub der  Baugrube gemäß Werkplan .
Verfül lung der  Arbeitsräume mit  f rosts icherem
Kiesmater ia l  und fachgerechte Verdichtung.
Herste l lung e iner  bewehrten Bodenplatte  aus  Stahlbeton,
ausgeführt  a ls  wasserundurchläss ige Wanne ( "Weiße
Wanne")  nach DIN.

2 .2 .  Mauerwerk :

Außenwände (KG)
Ausführung in  wasserundurchläss igem Stahlbeton (WU-
Beton)  a ls  Fert igte i lwände mit  Ortbetonkern .
Außenwände (EG/DG) : * *  Hochwert iger ,
hochwärmedämmender  Planziegel  (z .B .  Unipor  W09
o.glw. )  in  der  vom Stat iker  berechneten Stärke .
Innenwände:Je  nach stat ischen Erfordernissen und
Werkplan in  Kalksandstein ,  Z iegel  oder  Beton.
Kommunwände:  Zweischal ige Ausführung mit
Zwischenlagedämmung nach DIN 4109 für  opt imalen
Schal lschutz .

2 .3 .  Decken:  

Geschossdecken über  KG,  EG und DG a ls  mass ive
Stahlbetondecken (F i l igran-  oder  Ortbetondecken) .

2 .4 .  Feucht igkeitssperre :

Hor izontale  Iso l ierung gegen aufste igende Feucht igkeit
unter  a l len aufste igenden Wänden im Erdgeschoss .



3.  DACHKONSTRUKTION & SPENGLERARBEITEN

Ein modernes  F lachdachkonzept ,  das  Funkt ional i tät  und
Ästhet ik  verbindet .

3 . 1 .  Z immermannsarbeiten :

L ieferung und Montage e iner  mass iven
Holzdachkonstrukt ion aus  güteüberwachtem
Konstrukt ionsvol lholz  (KVH) .

3 .2 .  Dachabdichtung:

Ausführung a ls  Warmdach mit  Gefä l ledämmung nach
EnEV-Berechnung.
Abdichtung mit  hochwert igen Bitumenschweißbahnen,
zwei lagig ,  oberste  Lage wurzel fest .
Dachbegrünung:  Extensive  Begrünung des  Hauptdaches .

3 .3 .  Spenglerarbeiten :

Sämtl iche Dachr innen,  Regenfa l l rohre  und
Kaminverwahrungen in  T i tanzink .
Att ikaabdeckungen in  Aluminium,  farbbeschichtet
(Farbton nach Wahl  des  Architekten) .

3 .4 .  Dachterrasse :

Belag aus  witterungsbeständigem,  ger i f fe l tem Lärchenholz
auf  Unterkonstrukt ion .



4.  FASSADE & VERPUTZ

Die Außenhaut  des  Gebäudes :  Schützend und repräsentat iv .

4 . 1 .  Außenputz :

Zwei lagiger  mineral ischer  Leichtputz .
Schlussbeschichtung a ls  hochwert iger  Kunstharz-
Reibeputz  (Körnung 2-3mm).
Farbgesta l tung in  Weiß oder  nach Farbkonzept  des
Architekten.

4 .2 .  Innenputz :

A l le  bewohnten Räume:  E in lagiger  Kalk-Gips-Putz ,  gef i lzt .
Bäder  und WC:  Kalk-Zement-Putz ,  rau belassen a ls
F l iesenuntergrund.
Kel lerraum (Abstel lke l ler ) :  Kein  Verputz ,  Betonwände
gestr ichen.



5.  FENSTER,  TÜREN & VERSCHATTUNG

Sicherheit ,  Wärmeschutz  und Design in  perfekter
Abst immung.

5 . 1 .  Fenster  &  Fenstertüren:

Hochwert ige Kunststof f -Aluminium-Fensterprof i le  (Außen
Alu-Deckschale ,  Farbe nach Konzept  des  Architekten) .
Verglasung:* *  3- fach Wärmeschutz- Iso l ierverglasung
($U_G$-Wert  =  0 ,6  $W/m^2K$) .
Beschläge mit  Grundsicherheit  (P i lzkopfverr iegelungen) .
Innentensterbänke aus  Agglo-Marmor oder  Werzal i t ,  weiß .

5 .2 .  Verschattung:

Al le  Fenster  in  den Wohngeschossen (außer  Gäste-WC
und Flur )  mit  Kunststof f -Rol l läden,  Farbe Weiß .
Bedienung mitte ls  Gurtzug.

5 .3 .  Haustür :

Hochwert ige Aluminium-Haustüranlage mit  thermisch
getrenntem Prof i l .
Verglasung mit  sat in iertem Sicherheitsglas  (VSG) .
3- fach-Verr iegelung und S icherheitsprof i lzy l inder  mit
Not-  und Gefahrenfunkt ion .

5 .4 .  Innentüren:

Röhrenspantüren mit  CPL-Oberf läche (Weißlack oder
Holzdekor  nach Bemusterung) .
Edelstahl-Drückergarnituren.
Zargen mit  dre ise i t iger  Dichtung.



6.  HEIZUNG,  LÜFTUNG & SANITÄR

Moderne Technik  für  höchsten Komfort  und Ef f iz ienz .

6 . 1 .  Heizungsanlage:

Anschluss  an das  umwelt f reundl iche Fernwärmenetz  der
Stadt  Landshut .
Wandhängende Fernwärmestat ion mit  integr ierter
Warmwasserbereitung.
Zentra le  Abrechnung über  Wärmezähler .

6 .2 .  Wärmeverte i lung:

Fußbodenheizung:  In  a l len Wohnräumen im EG und DG
sowie im Hobbyraum im KG.
Einzelraumregelung über  Raumthermostate .
Zusätz l icher  Handtuchheizkörper  im Bad (DG) ,  re in
elektr ischer  Betr ieb .

6 .3 .  Lüftung:

Kontrol l ierte  Wohnraumlüftung mit
Wärmerückgewinnung (dezentra les  System) für  opt imales
Raumkl ima.

6 .4 .  Sanitär insta l lat ion :

Wasser le i tungen in  Edelstahl  oder  Verbundrohr ,
wärmegedämmt.
Abwasser le i tungen in  schal lgedämmtem Kunststof f rohr
(SML/HT) .
Gartenhydrant ,  f rosts icher ,  an der  Außenseite .



7.  ELEKTROINSTALLATION

Umfangreiche und durchdachte E lektroausstattung für
e in  modernes  Zuhause .

7 . 1 .  Zählerschrank:

Zentra ler  Zählerschrank im Kel ler ,  bestückt  nach
Vorschr i f ten des  EVU.

7 .2 .  Schalterprogramm:

Hochwert iges  Marken-Schalterprogramm (z .B .  Berker  S . 1 ,
weiß ,  quadrat isch) .

7 .3 .  Ausstattung pro Raum:

(Auszug,  vo l lständige L iste  nach Elektroplan)

Wohnen/Essen:  2  Deckenauslässe ,  10  Steckdosen,  2
TV/SAT-Dosen,  1  Te lefon/Netzwerkdose .

Schlafz immer :  1  Deckenauslass ,  6  Steckdosen,  1  TV/SAT-
Dose .

Kinderz immer : 1  Deckenauslass ,  6  Steckdosen,  1  TV/SAT-
Dose .

Küche:  1  Deckenauslass ,  3  Arbeitssteckdosen (Dachform) ,
Steckdosen für  Spülmaschine ,  Kühlschrank,  Herd ,
Dunstabzug.

Bad:  2  Wand-/Deckenauslässe ,  3  Steckdosen.

7 .4 .  Rauchmelder :

L ieferung und Montage von batter iebetr iebenen
Rauchmeldern in  a l len Schlafräumen,  K inderz immern und
Fluren,  d ie  a ls  Rettungswege dienen.

7 .5 .  Kommunikat ion :

Leerrohrsystem für  Te lefon-  und TV-Anschluss  in  a l len
Wohn-  und Schlafräumen.  Zentra le  SAT-Anlage auf  dem
Dach.



8.  FLIESEN- & BODENBELAGSARBEITEN

Indiv iduel le  Gesta l tungsmögl ichkeiten mit  hochwert igen
Mater ia l ien .

8 . 1 .  F l iesen:

Mater ia lpre is  (Netto) :  95 ,00 €/qm

Bad (DG) :  Wände türhoch gef l iest .  Bodenf l iesen im
Duschbereich rutschhemmend (R10) .

Gäste-WC (EG) :  Wände ca .  1 ,20  m hoch gef l iest .

Küche (EG) :  F l iesenspiegel  im Arbeitsbereich (ca .  0 ,60 m
hoch)  oder  CPL-Nischenrückwand.

Eingang/Flur :  Bodenf l iesen.

8 .2 .  Bodenbeläge:

Wohn-/Schlafräume:  Hochwert iger  Fert igparkett ,  E iche
(Mater ia lpre is  Netto :  75 ,00 €

Hobbyraum (KG) :  Teppichboden oder  Laminat
(Mater ia lpre is  Netto :  45 ,00 €

Abstel lke l ler /Technik :  Nutzestr ich ,  grau gestr ichen.

8 .3 .  Treppe:

Mass ive  Holztreppe (E iche oder  Buche,  ke i lgez inkt) ,  vom
Kel ler  b is  zum Dachgeschoss .

Of fene Konstrukt ion mit  Holzhandlauf  und Geländer .



9.  SANITÄRAUSSTATTUNG

Hier  wird Wel lness  großgeschr ieben:  Hochwert ige Markensanitärprodukte
sorgen für  Komfort ,  Langlebigkeit  und e in  modernes  Erscheinungsbi ld .

Badezimmer im Dachgeschoss  (DG)

Das Badezimmer ist  mit  hochwert igen Sanitärobjekten namhafter
Herste l ler  ausgestattet :

Wascht isch :  60 cm Wascht isch von Ideal  Standard (Ser ie  Connect  Ai r )  in
Weiß

Wascht ischarmatur :E inhebel-Wascht ischmischer  von Hansgrohe (Ser ie
Metr is ) ,  verchromt

Badewanne:  E inbau-Rechteckbadewanne von Ideal  Standard (Ser ie
Kal l i s ta) ,  ca .  170 ×  75  cm,  weiß

Wannenarmatur :  Unterputz-Wannenmischer  mit  Umstel ler  von
Hansgrohe (Ser ie  Metr is ) ,  verchromt

Dusche:  F lache Duschwanne von Bette  (Ser ie  BetteFloor) ,  ca .  90 ×  90
cm,  weiß

Duscharmatur :  Unterputz-Brausemischer  von Hansgrohe (Ser ie  Metr is )
mit  Raindance Select  Brauseset ,  verchromt

WC:  Wandhängendes T iefspül-WC von Ideal  Standard (Ser ie  Connect
Air ) ,  spülrandlos ,  weiß ,  mit  Soft -Close WC-Sitz

Betät igungsplatte :Geber i t  Drückerplatte  (Ser ie  S igma 20)  für  2-Mengen-
Spülung in  Weiß/Chrom

Gäste-WC im Erdgeschoss  (EG)

Das Gäste-WC ist  funkt ional  und hochwert ig  ausgestattet :

Handwaschbecken:  45  cm Handwaschbecken von Ideal  Standard (Ser ie
Connect  Ai r ) ,  weiß

Wascht ischarmatur :  E inhebel-Wascht ischmischer  von Hansgrohe (Ser ie
Metr is ) ,  verchromt

WC:  Wandhängendes T iefspül-WC von Ideal  Standard (Ser ie  Connect
Air ) ,  spülrandlos ,  weiß ,  mit  Soft -Close WC-Sitz

Betät igungsplatte :Geber i t  Drückerplatte  (Ser ie  S igma 20)  für  2-Mengen-
Spülung in  Weiß/Chrom



10 .  MALER- & TAPEZIERARBEITEN

Die f inale  Note für  Ihre  Wohnräume.

10 . 1 .  Wände & Decken:

Al le  geputzten Wände und Decken in  den
Wohngeschossen (EG/DG)  und im Hobbyraum (KG)
erhalten e inen Anstr ich mit  hochwert iger
Innendispers ionsfarbe ,  weiß ,  matt .

Deckenf lächen im EG und DG werden vor  dem Anstr ich
mit  Malerv l ies  tapeziert  für  e ine glatte  Oberf läche.

10 .2 .  Kel ler :

Wände und Decken im Abstel l -  und Technikraum erhalten
einen e infachen Dispers ionsanstr ich ,  weiß .



1 1 .  AUSSENANLAGEN & GARAGE

Al les  berei t  für  Ihren Einzug.

1 1 . 1 .  Garage:

L ieferung und Montage e iner  Fert iggarage (3 ,0  m auf   6 ,0
m) .

Wände außen mit  Spr i tzputz ,  weiß .

Garagentor :  Sekt ionaltor  mit  E lektroantr ieb und 2
Handsendern ,  Farbe Anthraz i t .

Ste l lp latz : * *  E in  of fener  Pkw-Stel lp latz  vor  der  Garage,
gepf lastert .

1 1 .2 .  Terrasse :

Größe ca .3 ,0  m auf  5 ,0  m,  Belag aus  anthraz i t farbenen
Betonplatten .

1 1 .3 .  Zuwege:

Hauseingangsweg gepf lastert ,  Bre i te  ca .  1 ,0  m.

1 1 .4 .  E infr iedung:

Gartenseite :  Zaun aus  Doppelstabmatten,  Höhe ca .  1 ,20  m,
Anthraz i t .

Trennwand zwischen den Terrassen a ls  S ichtschutz .

1 1 .5 .  Gartengesta l tung:

Humusauf lage und Raseneinsaat  auf  den nicht
befest igten F lächen.
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