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Exposé

Bluroflache in Bergisch Gladbach

Bliroeinheit mit 3 flexibel nutzbaren Raumen+Kiiche und
WC - weiteres Biiro moglich

Objekt-Nr. OM-447331
Biiroflache

Vermietung: 995 € + NK

Ansprechpartner:
S. Graeske

51469 Bergisch Gladbach
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1972 Zustand renoviert
Etagen 1 Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Btiro-/Praxisflache 95,00 m?
Summe Nebenkosten 75 € Gesamtilache 130,00 m?
Mietsicherheit 1.990 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

++ Objektbeschreibung ++

Diese attraktive Gewerbeflache ist Teil eines vielseitigen Gesamtangebots, bestehend aus einer
Buiroeinheit mit drei R&umen mit Kiche und WC und einem lichtdurchflutetem, ruhigen
Einzelbtiro mit eigenem WC im Hochparterre.

Die Einheiten kdnnen sowohl einzeln als auch in Kombination angemietet werden und bieten
somit maximale Flexibilitat fiir unterschiedliche Nutzungskonzepte. Die beiden Buiroeinheiten
lassen sich baulich miteinander verbinden.

++ Mietkosten ++

1-Zimmer-Buro: 395 EUR Grundmiete + 50 EUR Nebenkostenvorauszahlung + MwSt
3-Zimmer-Biiro: 995 EUR Grundmiete + 75 EUR Nebenkostenvorauszahlung + MwSt
++ Sonstiges ++

Die eingestellten Flachendefinitionen sind mit grofiter Sorgfalt recherchiert, erheben jedoch
nicht den Anspruch auf Alleingtiltigkeit und werden lediglich unverbindlich zu
Informationszwecken zur Verfiigung gestellt.

Ausstattung

FugBboden:
Sonstiges (s. Text)

Lage
Die angebotene Gewerbeflache befindet sich im etablierten Industrie- und Gewerbegebiet

Bergisch Gladbach-Heidkamp - einem wirtschaftlich gewachsenen Standort mit vielfaltiger
gewerblicher Nutzung und stabiler Unternehmensstruktur.

Das direkte Umfeld ist gepragt von Produktions-, Handwerks-, Logistik- und
Dienstleistungsbetrieben und bietet somit ein professionelles sowie dynamisches Umfeld fiir
unterschiedlichste gewerbliche Anforderungen.

Der Standort tiberzeugt insbesondere durch seine hervorragende Verkehrsanbindung: Die
Autobahn A4 (Richtung Kéln/Olpe) ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und gewahrleistet
eine schnelle Anbindung an die Metropolregion Kéln sowie an tiberregionale
Wirtschaftsachsen. Auch die Autobahnen A3 und Al sind gut erreichbar und ermoéglichen eine
zluigige Verbindung in Richtung Diisseldorf und Bonn. Der Flughafen Kéln/Bonn ist in ca. 20
Minuten erreichbar und unterstreicht die Attraktivitat des Standorts — auch fiir international
ausgerichtete Unternehmen.

Dartiber hinaus ist der Standort sehr gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr
angebunden. Regelmifiige Busverbindungen sorgen flir eine komfortable Erreichbarkeit der
umliegenden S-Bahn-Stationen sowie eine direkte Verbindung in das Kélner Stadtgebiet.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

3-Raum Btiro

3-Raum Biiro
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3-Raum Biiro

3-Raum Biiro
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3-Raum Btiro

3-Raum Btiro
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3-Raum Btiro

3-Raum Biiro 3-Raum Biiro
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Galerie

Aufgang zu 3-Raum und 1-Raum

1-Raum-Biro
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Galerie

1-Raum-Biro

1-Raum-Biro

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447331/ Seite 8/10



Galerie

1-Raum-Btiro

1-Raum-Biro
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1-Raum-Btiro

1-Raum-Biiro 1-Raum-Buro
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