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Exposé

Loft, Studio, Atelier in Lorrach

Helle Eigentumswohnung mit groBem Balkon und
Hanglage (+Keller, Garage, Garten)

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1975

1

2,00
95,92 m?
13,10 m?
Gas
10.000 €
520 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447317/

Objekt-Nr. OM-447317
Loft, Studio, Atelier

Verkauf: 369.000 €

Ansprechpartner:
Robert Geruschkat

Danzigerstrafie 24
79539 Lorrach
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss
Garagen 1

Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Eigentumswohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage von Lérrach in einem
Mehrfamilienhaus mit nur fiinf Wohneinheiten. Durch die besondere Hanglage ist die
Wohnung tber eine auf3enliegende Treppe tiber die Gartenseite erreichbar und bietet dadurch
eine reizvolle, erh6hte Wohnposition mit besonderem Ausblick.

Die Wohnung tiberzeugt durch einen klassischen und grofiziigigen Grundriss mit hellen
Raumen sowie einer angenehmen Wohnatmosphare. Der Wohnbereich bietet viel Platz fir

individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Grofie Fensterflachen sorgen fiir einen guten
Lichteinfall und schaffen ein freundliches Raumgeftihl.

Ein besonderes Highlight ist der grof3zligige Balkon mit beeindruckender Aussicht. Von hier
geniefien Sie einen weiten Blick tiber das Umfeld bis ins Griine und kénnen sonnige Stunden
in angenehmer Ruhe verbringen. Der Balkon erweitert den Wohnraum sptirbar und bietet eine
hohe Aufenthaltsqualitat.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Gesamtzustand und bietet zugleich Potenzial
fiir eine zeitgemafie Modernisierung nach eigenen Vorstellungen. Damit eignet sich das Objekt
sowohl fur Eigennutzer, die ein Zuhause mit Entwicklungsmoglichkeiten suchen, als auch fir
Kapitalanleger mit Blick auf den attraktiven Wohnstandort Lorrach.

Besonders hervorzuheben ist die zur Wohnung gehérende Garage, die in dieser Lage einen
deutlichen Mehrwert darstellt. Die Wohnung kann auch ohne Garage zu einem reduzierten
Preis gekauft werden. Zusatzlich profitieren Eigentiimer von den Vorteilen einer kleinen
Eigentimergemeinschaft mit tiberschaubarer Hausstruktur.

Die Wohnung ist derzeit nicht bewohnt und kann nach Absprache kurzfristig ibernommen
werden. Dadurch ergeben sich flexible Nutzungsmoglichkeiten — ob zur Eigennutzung, als
Zweitwohnsitz oder zur Vermietung.

Lorrach zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen im Dreildndereck Deutschland-Schweiz—
Frankreich. Die Nahe zu Basel, eine sehr gute Infrastruktur sowie hohe Lebensqualitat
machen den Standort besonders attraktiv. Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel,
medizinische Versorgung sowie Freizeit- und Naherholungsangebote sind in kurzer Distanz
erreichbar.

Highlights im Uberblick:

- Eigentumswohnung in gefragter Lage von Lorrach

- Mehrfamilienhaus mit nur 5 Wohneinheiten

- Zugang tber auflenliegende Treppe auf der Gartenseite

- Grof3ztigiger Balkon mit schéner Fernsicht

- Helle und gut geschnittene Raume

- Ruhiges Wohnumfeld

- Garage im Angebot enthalten

- Gepflegter Bestand mit Modernisierungspotenzial

- Kurzfristig verftigbar

- Attraktiv fiir Eigennutzer und Kapitalanleger

Gerne stellen wir Ihnen weitere Unterlagen zur Verfigung und freuen uns auf Ihre Anfrage.

Ausstattung

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Bestandszustand und bietet zugleich Potenzial
far individuelle Modernisierungsmaf3inahmen nach eigenen Vorstellungen.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447317/ Seite 2/17



Hinweis: Mobel sowie Ausstattung kénnen nach Ansicht vor Ort bei Interesse kostenfrei
ubernommen werden. Ansonsten tibergeben wir die Wohnung gerne gerdumt mit folgender
Ausstattung;:

- Ca. 95 m2 Wohnflache mit grofztigigem Grundriss

- Sehr grofier, heller Wohn- und Essbereich als zentraler Lebensmittelpunkt der Wohnung

- Grof3zligiger Balkon mit schonem Ausblick und angenehmer Ausrichtung (Ost/West)

- Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Fenster in gepflegtem Zustand mit
Modernisierungspotenzial

- Klassische Wandlampen

- Elegante Vorhinge/Gardinen

- Elektronische Rollladen

- Klassische Einbaukitiche mit gepflegtem Bestand sowie moderner Miele-Spiilmaschine
- Zentralheizung mit Gasversorgung

- Bodenbelage tiberwiegend Teppichboden (alt aber kiirzlich gereinigt), in Bad, Kiiche und
Eingangsbereich Fliesen

- Grofer Kleiderschrank/Wandschrank im Schlafzimmer

- Balkon: Markise und Pflanzenkasten mit Rollen

- Praktische Abstellkammer innerhalb der Wohnung

- Eigenes Kellerabteil mit zusatzlichem Stauraum

- Gemeinschalftlicher Waschekeller vorhanden

- Zugehorige Garage im Angebot enthalten (optional auch ohne Garage)

Die Wohnung tiberzeugt insbesondere durch ihr grof3ziigiges Raumgefiihl, den weitlaufigen
Wohnbereich sowie den attraktiven Balkon mit schéner Aussicht. Gleichzeitig bietet das
Objekt eine solide Grundlage, um durch Modernisierungen den Wohnkomfort weiter zu

steigern.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiiche

Sonstiges

Die Wohnung steht leer und ist nach Absprache kurzfristig verfigbar (bevorzugt ab September
2026). Der Verkauf erfolgt direkt durch die Eigenttimer und ist fir den Kaufer provisionsfrei.

Aussagekraftige Unterlagen wie Hausgeldabrechnungen, Grundriss sowie weitere
Objektinformationen stellen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse gerne zur Verfagung.

Bereits feststehende Besichtigungstermine vor Ort sind der 30. und 31. Mai, da wir eine
weitere Anfahrt zum Objekt haben. Weitere Besichtigungstermine werden hier aktualisiert,
sobald sie feststehen. Absprachen/Termine sowie Online-Besichtigungen kénnen gerne auch
flexibel online /telefonisch stattfinden. Da die Wohnung noch nicht fertig leergeraumt ist,
kénnen Besichtigungen aktuell nur im teilméblierten Zustand stattfinden.

Wir bitten bei Anfragen um kurze Vorstellung sowie Angaben zur Finanzierung.
Hinweis: Im Schlafzimmer besteht an einer AufSenwand eine bereits bekannte, fachlich
begutachtete Feuchtigkeits-/Schimmelstelle. Nach erster fachlicher Einschitzung steht diese

im Zusammenhang mit einer bauphysikalischen Warmebrtiicke. Das Thema ist der
Hausverwaltung bekannt und ist in Klarung; bei baulicher Ursache erfolgt die Kostenregelung
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voraussichtlich tber die Eigenttimergemeinschaft bzw. vorhandene Riicklagen. Dieser
Umstand wurde beim Verkaufspreis berticksichtigt.

Lage

Die Danziger Strafie befindet sich in einer beliebten und gewachsenen Wohnlage von Lérrach
mit angenehmem Wohnumfeld und guter Infrastruktur. Die Umgebung ist gepragt von
gepflegten Mehrfamilienh&usern sowie viel Griin und bietet eine ruhige, wohnfreundliche
Atmosphaére.

Durch die erhdéhte Lage profitieren viele Wohnungen in diesem Bereich von einem schénen
Ausblick tiber Lorrach und das Umland. Gleichzeitig sind Einkaufsmoéglichkeiten des tédglichen
Bedarfs, Backereien, Apotheken sowie weitere Dienstleister in wenigen Minuten erreichbar.
Die Innenstadt von Lorrach mit ihren vielfaltigen Geschéaften, Restaurants und Cafés ist
schnell erreichbar. Besonders hervorzuheben ist die gute Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr: Der Hauptbahnhof Lérrach ist fuflaufig erreichbar und erméglicht eine schnelle
Verbindung in Richtung Basel sowie in die umliegenden Regionen.

Ein weiterer grof3er Standortvorteil ist die NAhe zum Dreildndereck Deutschland-Schweiz—
Frankreich. Die Grenze zur Schweiz und die Stadt Basel sind in nur etwa 7 Minuten mit dem
Auto erreichbar, was die Lage besonders attraktiv fiir Berufspendler macht.

Die Verkehrsanbindung ist insgesamt sehr gut: Neben der fuf3laufigen Erreichbarkeit des
Bahnhofs sorgen Busverbindungen sowie die Anbindung an das regionale Strafiennetz fir
kurze Wege innerhalb der Stadt und in die umliegenden Regionen.

Zudem bietet Lorrach einen hohen Freizeitwert. Naherholungsgebiete, Spazier- und
Wanderwege, Sportangebote sowie kulturelle Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer
Umgebung und machen den Standort besonders lebenswert.

Kurz zusammengefasst:

- Ruhige und gefragte Wohnlage in Lérrach

- Gepflegtes Wohnumfeld mit viel Griin

- Gute Infrastruktur und kurze Wege

- Innenstadt schnell erreichbar

- Hauptbahnhof fuBlaufig erreichbar

- Nur ca. 7 Minuten mit dem Auto bis zur Grenze nach Basel

- Attraktive Lage im Dreilandereck

- Gute Verkehrsanbindung

- Hoher Freizeit- und Erholungswert

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Aufenansicht und Garagen
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Galerie

Ausblick Balkon

Grof3er Balkon mit Aussicht
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Galerie

Wohnzimmer

\

Balkon-Bereich zum Trocknen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447317/ Seite 7/17



Galerie

Markise und Pflanzenkasten

Wohnzimmer
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Galerie

Essbereich

Badezimmer mit Fenster
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Galerie

Blick Badezimmerfenster

Schlafzimmer mit Schrank
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Galerie

Helles Schlafzimmer

Eingangsbereich / Garderobe R Abstellkammer
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Galerie
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Eingng
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Waschekeller
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Galerie

Kiiche

Kiiche
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Hochwertige Ausstattung

Eingang und Kiiche
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Galerie

Atmosphare
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Grundriss (rechts/rot)

Hinweis zum Grundriss: Das Verkaufsobjekt ist
Wohnungseinheit. Bitte beachten Sie, dass die
Trennwand zum ausgewiesenen . Zimmer” seing
da man sich beim Erwerb bewusst flir einen grc
Wohnbereich entschieden hat. Dadurch prasent
mit einem erweiterten Wohnraum und besonde

Eine nachtragliche Herstellung des separaten Zi

technischer Priifung — grundsétzlich denkbar.

Hinweis Grundriss
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