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Exposé

Doppelhaushalfte in Minchen

Erstbezug Neubau in Trudering - befr. fiir 4 Jahre
(01.07.26-31.7.30)

Baujahr
Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2026

141,00 m?
4

5,00
126,00 m?
36,00 m?

Luft- /Wasserwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447315/

Objekt-Nr. OM-447315
Doppelhaushalfte

Vermietung: 3.200 € + NK

81825 Mtuinchen
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

ab Datum
01.07.2026
Erstbezug
3

3

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

In einer herrlich ruhigen Wohnlage in der Gartenstadt Trudering wartet fiir einen Zeitraum
von 4 Jahren (01.07.2026-31.07.2030 - danach Eigenbedarf) ihr neues Zuhause auf Sie mit
einem leicht zu pflegenden Garten. Im Quattro-Haus geniefien Sie grof3zligiges Wohnen mit 5
Zimmern, ca. 126m2 Wohnflache und eine behagliche Atmosphéare. Das Objekt wurde mit
einem gesteigerten Augenmerk auf Qualitat konzipiert: stilvolle Boden, klassische Armaturen
bekannter Markenhersteller und attraktive Einrichtungsdetails in den Badern.

Sie gelangen im Erdgeschoss durch den grofzigigen Flur und Eingangsbereich an einem
Gaste -WC vorbei in den offenen Kiichen- und Wohn-Essraum. Hier konnen Sie den ca. 33m2
grofien Wohnraum genieflen und durch die grof3e Glasfront auf die Terrasse und Ihren Garten
blicken.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer (ca. 14m2 + 15m2) , die mit bodentiefen
Fenstern und franzosischen Balkons ausgestattet sind und far viel nattirliches Licht sorgen.
Das Badezimmer ist mit Badewanne und Dusche ausgestattet und bietet ein gerdumiges
Badgefuhl.

Im Dachgeschoss gelangen Sie in das Master-Schlafzimmer und das anliegende Arbeitszimmer.
Das Schlafzimmer verfiigt tiber ca. 19m2 Wohnfliache und das Arbeitszimmer tiber ca. 8m2.
Beide Zimmer haben je eine Dachgaube, die zusatzlich groffraumiges und lichtdurchflutetes
Geftihl verleiht.

Das Untergeschoss stellt sich aus einem tiber 21m2 grof3em Hobbyraum, inkl. Duschbad,
einem Technik- /Hauswirtschaftsraum und einem Abstellraum, fiir zusatzliche

Staumoéglichkeiten, zusammen. Der Hobbyraum ist, wie alle anderen Wohnrdume, mit
Fufbodenheizung und Dielenparkettboden ausgestattet.

Ausstattung

Qualitat: Gehoben

Fenster: 3-fach-warmeschutzverglast, elektr. Rollladen

EG/OG: Bodentiefe Fenster

Sanitareinrichtungen: Villeroy & Boch

Befeuerung: Warmepumpe, d.h. energieeffizientes und sparsames Heizen

Boden: Fuf3bodenheizung in allen Wohnraumen + Hobbyraum, Fliesen + Landhausdielen
Glasfaser: Zugang vorhanden

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges
Bezugsfertig ab 1.7.2026, exkl. Auf3enanlagen.

Betriebskosten (BK): (Ab-) Wasser, (Warme-) Strom, Mtllgebtihren begleicht Mieter direkt mit
Versorger; Vorauszahlung tibrige BK*: 2026: ca. 45 EUR/Mt, Ab 2027: ca. 90 EUR/Mt

*Ubrige BK gem. §2 BKVo, u.a. Gebaudeversicherung, Grundsteuer, Wartung Wiarmepumpe
(Wartung Entkalkungsanlage, Salz) Dachrinnenreinigung, etc.

Lage
Unmittelbar am Stadtzentrum gelegen, erhebt sich hier ein reizvolles
Naherholungswohngebiet. Im malerischen Stidosten der Miinchner Metropole, eingebettet in
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eine beschauliche Nachbarschaft gepragt von Wohnhausern, wird das eindrucksvolle
Quattrohaus zum 1.7.2026 bezugsfertig.

Eine beeindruckende Symbiose: Das pulsierende Leben der Grof3stadt und die beruhigende
Nahe zur Natur. Eine Verbindung, die nur an wenigen Orten so harmonisch umgesetzt wird.
Nur wenige Autominuten trennen Sie von den majestitischen Panoramen der Bayerischen
Voralpen und Gipfel. Eingebettet in die Gartenstadt Trudering, offenbart sich ein wahrer
Schatz an Freizeitgentissen. Der nahegelegene Ostpark ladt zum Joggen und Eislaufen ein,
wahrend malerische Spazierwege unvergleichliche Erholung bieten.

Einen kurzen Spaziergang entfernt, prasentiert sich Ihnen eine Grundschule sowie das
angesehene Staatliche Gymnasium Trudering, ausgestattet mit einer grof3ziigigen Sportanlage.
Ein Montessori-Kindergarten befindet sich ebenfalls in bequemer Fahrradnihe. Die
Annehmlichkeiten des PEP- Einkaufszentrums sowie handwerkliche Backerei und Metzgerei
liegen in unmittelbarer Reichweite.

Die kulturelle Vielfalt der Mtinchner Innenstadt ist sowohl bequem mit dem Auto in etwa einer
halben Stunde erreichbar als auch mittels 6ffentlicher Verkehrsmittel (Bus & U-Bahn U4, U5)
in rund 32 Minuten erreichbar. Der Miinchner Flughafen ist etwa 40 Autominuten entfernt,
wahrend Garmisch in circa 1 Stunde und 20 Minuten bequem zu erreichen ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 49,90 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie
Geplante Kiiche - Einbau Anfang Juni

Kihlschrank muss selbst (

Geplante Ktiche
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss

Grundrisse
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Kein Bad, sondern hier Arbeitszimmer
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