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Exposé

Erdgeschosswohnung in Mannheim

Wohnen wie im eigenen Haus — moderne Gartenwohnung
am Altrhein mit Terrasse & Tiefgarage

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2,00

85,00 m?
10,00 m?
Fernwarme
25.000 €
424 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447299/

Objekt-Nr. OM-447299
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:
L.

Gerwigstraie 36
68305 Mannheim

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
Neuwertig

1

1
Erdgeschoss
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wohnen mit Komfort direkt am Altrheinarm der Geplanten Uferbdéschung.

Diese Wohnung besticht durch ihre Grofztigigkeit: 85 m?2 fiir 2 Zimmer — perfekt fiir Paare,
anspruchsvolle Singles oder Senioren, die barrierearmes Wohnen suchen.

Der offene Wohn-/Essbereich bildet das Herzstiick. Von hier betreten Sie die Terrasse mit
direktem Zugang in den privaten Garten — ideal zum Entspannen, Grillen oder als geschuitzter
Ruickzugsort.

Das Schlafzimmer bietet viel Platz fiir individuelle Einrichtungsideen. Das moderne Bad ist
mit einer bodentiefen Dusche und eleganter Ausstattung versehen.

Ausstattung

Highlights auf einen Blick:

¢ Modernes Wohnkonzept mit lichtdurchfluteten RaAumen

«/ Grof3e Terrasse & privater Garten

7 Tiefgaragenstellplatz SP 28

« Hochwertiger Parkettboden

« Angenehme Fuf3bodenheizung in allen Rdumen

¢ exklusives Bad sind mit bodentiefen Duschen ausgestattet.

7 Bodentiefe 3-Fach verglasten Fenster

¢/ elektrische Auf3enjalousien/Rollladen

¢/ S-Bahn-Anbindung

¢/ Neuwertiger Zustand (Bj 2018) sofort bezugsfrei vom Eigenttimer

Sonstiges

Die Wohnung wird von privat verkauft, dabei fallt keine Provision an.
0174 73 96 191

Eine Aufienbesichtigung ist jederzeit méglich um die Lage und Objekt besser zu visualisieren.
Gerwigstrafie 36, 68305 Mannheim

Lage

Lage — Mannheim-Waldhof- an der Geplanten Uferboschung Altrheinarm

S-Bahn-Haltestelle nur wenige Minuten entfernt — schnelle Verbindung in die Innenstadt und
die Region.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen und Arzte in unmittelbarer Nahe.
Altrhein fuglaufig erreichbar - perfekte Umgebung fir Spaziergange und Erholung.

Direkte Lage am geplanten Waldhofbecken Altrheinarm mit Gaststatten und Blick auf das
Wasser
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 64,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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EN E RGI EAUSWEIS fiir Wohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Giltig bis: 18.07.2028

Registriernummer 2 BW-2018-002048366 1

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebaude

Gebaudetyp Mshrfamilienhaus, freistehend

Adresse GerwigstraBe 36, 68305 Mannhaim

Gebaudeteil Haus 1

Baujahr Gebaude® 2018

Baujahr Warmeerzeuger®* 2018 i
Anzahl Wohnungen 9

Gebaudenutzflache (Ay)

1034 m2 ID nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Nah- Fernwérme (KWK + fossiler Brennstoff),

Heizung und Warmwasser® Erdgas

Erneuerbare Energien Art: KWK | Verwendung: Heizung + Warmwasser

Art der Liftung/Kiihlung Fensterliftung [J Liftungsaniage mit Warmerlickgewinnung (] Agl'_ﬁge zur
ung

[0 Schachtliftung [ Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

Neubau O Modernisierung
O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die anargstische Qualitat sines Gebéudes kann durch dis Berachnung des Energlebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfliche dient die energetische Gebéudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemainen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angagebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche armdglichen
(Erlduterungen - slehe Selte 5). Teil des Energisauswasises sind die Modernisisrungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieauswais wurde auf der Grundlage von Berachnungen des Energlebedarfs arstelit
(Energiabedarfsauswaeis). Die Ergebnisse sind auf Selte 2 dargastalit. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind fraiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstslit
(Energieverbrauchsauswais). Die Ergabnisse sind auf Selte 3 dargestalit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer Ausstaller
U  Dem Energieauswais sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energisauswais dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieauswaeis bezishen sich auf das gesamte
Gebéude oder den oben bezeichneten Gebaudetsil. Der Energieauswaeis ist ladiglich daflir gedacht, sinen
Uberschldgigen Vergleich von Gabéuden zu ermdglichen.

Aussteller >

/ :
Dipl.-Ing. Gunnar Clemenz M.Sc. ///”2-42%
dieBauingenieure - Bauphysik GmbH 7
WattstraBe 1
76185 Karlsruhe

19.07.2018

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bgi nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV} ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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EN E RGI EAUSWEIS fiir Wohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

8

BW-2018-002048366
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer 2

CO,-Emissionen 3 0 kg/(m2-a)

Endenerglebedarf dleses Gebaudes
64,6 kWh/(m2.a)

BEIA|B | c | o | e | ¢ DS
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
I
t 43,6 kWh/{m?a)
Primérenerglebedarf dleses Gebéudes
Anf m@n EnEV 4 {ir Energl hnungen i Verfahren
Primérenergiebedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 43,6 kWh/{m2-a) Anforderungswert 45,6 kKWh/(m2a}) O] Verfahren nach DIN V 18599
En he Qualiat der hlle Hy’ O] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,42 W/(mzK} Anforderungswert 0,48 W/(m2-K}
f = x [0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
mmerlicher Warmesch i N eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung g des Warme- und
Kaltebedarfs auf Grund des | Ernauarbara—Ensrglan-
Wiarmegesetzes (EEWarmeG)
Femwarme 100 %
Art: Deckungsantell: 0 %
0 %

ErsatzmaBnahmen 6

Dle Anforderungen des EEW&armeG werden durch dle
Ersatzmaflnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschirften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Diein Verbindung mit §B EEWarmeG u %
der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primérene g isbedarf: 45,6 kWh/(m2.g)

Verschiriter Anforderungswert

fir die energetische Qualitét der 0.48 W/(m2.K)

Gebaudehi

1 sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angal 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
© nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWamMeG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447299/

64,6 kWh/(m2a)

Vergleichswerte Endenergie

A+[Al B|C | D
0 25 50 75 100 125

Y/

=
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777

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

225 >250

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fiihren kénnen. Ir dere wegen stanc Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebadudenutzfiache (Ay), die im
Aligemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebédudes.

3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2 sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energleausweis&g

Seite 16/19



EN E RGI EAUSWEIS fiir Wohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2018-002048366 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Av Al sl c| o | e | e G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] KWhi(ms=)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Anteil

Zeitraum Primér- ; il Hei I
Energietréger 3 energie- Enevgl[m':?rauch Warmwasser Ante[lwviizung g"':'lwar
e bis faktor [kwh]

Vergleichswerte Endenergie

BEFAITB | c | o | E|NNEEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250 Die medellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

Gebéude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

T
Pf e;? 55’ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
= beheizten Gebédudes verglichen werden, ist zu beach dass hier
§ 62‘ & normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& kg;; als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
¢ & -

ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebdudenutzfidche (Ay) nach der Energiesinsparverordnung, die im Aligemeinen gréBer ist als die Wohnfléche des Gebdudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siche FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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EN E RGI EAUSWEIS fiir Wohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2018-002048366 4

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
Mafnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maglich nicht maglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
. . eschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in 7usam™ 38 | goschatzte | Kosten pro
- i i i usammenhan inzel- - eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten e grmererg A A'mr?rtlsgn- A
Modernisierung | nahme onsze stunde

Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinwels: Modernisisrungsempfehlungen fir das Gebéude dienen ladiglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauers Angaben zu den Empfshlungen http://www.bbsr.bund.de/EnEVPortal/DE/Home/home_node.html
sind erhéltiich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
keing

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises
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EN E RGI EAUSWEIS fiir Wohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlauterungen

A il - Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energicausweises geméB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebéudeteil” deutlich gemacht.

Erneuer| Energien - Seite 1
Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energi rf - 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jah Priméa giebedarf und

den End iebedarf d: lit. Diese Angaben werden rechnerisch

ermlttelt Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
rag bzw. g bezogener Daten und unter Annahme von
i gungen (z.B. standardisierte Klimad.

ten R
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So lésst sich die energetische Qualitét
des Gebéudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisi Randbedi
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

2

Priméirenergi rf -
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette™
{Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung} der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizoél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes freiwillig
angegeben werden.
Energetisch li r hiill 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeilbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswéarmeverlust
{Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitdt aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anferderungen an den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liiftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebédude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berucksnchtlgung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die stal te

Al n zum EEWérmeG - Seite 2
Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen™ wird
ausgefilllt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
volistandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
. Die Angaben dienen gegeniiber der zusténdigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pfiichterfillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die ische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoech nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebé&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhdngen.
Im Fall langerer Leerstédnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
iber eine Pauschale bericksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch herver. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren emmittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pllichtan

n fiir Immobili n = 2 uny

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleich rte auf End. gieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Geb&iudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es

Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447299/

sind Bx innerhalb derer ungeféahr die Werte fir die
einzelnen Verglelchskategorlen liegen.
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