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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Stutensee

Grof3es, helles Reihenendhaus mit Garten von Stutensee-
Blankenloch - direkt bezugsfertig

Objekt-Nr. OM-447277
Reihenendhaus

Verkauf: 595.000 €

76297 Stutensee
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1971 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 410,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 6
Zimmer 8,50 Badezimmer 2
Wohnflache 180,00 m? Garagen 1
Nutzflache 220,00 m?2 Stellplatze 3
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das angebotene, attraktive und grofie Reihenendhaus in begehrter Wohnlage von Stutensee-
Blankenloch tiberzeugt durch seine grof3ztigige Raumaufteilung, das weitlaufige Grundstiick
sowie vielfaltige Nutzungsmoéglichkeiten fir Familien, Paare oder Mehrgenerationenwohnen.
Mit einer Wohnflache von ca. 180 m? (Nutzflache 220 m?) verteilt auf 7,5 Zimmer plus
zusatzlichem Wohnraum im Keller (Fensterfront zum Garten) bietet das Haus viel Platz fir
individuelles Wohnen, Arbeiten im Homeoffice und gemeinsames Familienleben. Durch die
Endhauslage profitieren Sie von zusatzlicher Privatsphére, mehr Lichteinfall und einem
besonders grofien Garten. Es verfuigt tiber eine Stid-Terrasse und einen Stid-Balkon.

Das Haus liegt zudem Verkehrsgtinstig — gerade fiir Berufspendler — weniger als 5 Gehminuten

vom Bahnhof/S-Bahn/DB (Bahnstrecke Karlsruhe-Mannheim) / Bushaltestelle sowie etwa 10
Minuten von den Haltestellen der Strafienbahn nach Karlsruhe.

Ausstattung

*180m? Wohnflache: Grofzugiger, heller Wohn- und Essbereich mit durchgangigem
hochwertigen Parkettboden und Blick in den Garten in Stidrichtung

*Separate Kuiche mit ausreichend Platz fiir gemeinsames Kochen
*Zwei vollwertige Bader und eine Gastetoilette, ideal fiir Familien
*8,5 gut geschnittene Zimmer, flexibel nutzbar als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer

sVier Raume, darunter der grof3ztigige Wohn-/Essbereich, mit hochwertigen
Holzparkettb6den. Weitere Boden als Fliesenbdden und Natursteintreppe

*Zugang zur Sudterrasse vom Wohn-/Essbereich, Zugang zum Stidbalkon tiber zwei
Wohnraume

*Voll unterkellert mit praktischem Wohn- oder Hobbyraum - ideal fiir Fitness, Werkstatt oder
Freizeit

*Garten in Stdrichtung mit viel Raum fiir Terrasse, Spielbereich oder ruhige Riickzugsorte
*Schallschutzfenster aus Holz

*Neue Dacheindeckung 2022/2023

*Im Dachgeschoss mit zwei Zimmern und Option zum Einbau eines weiteren, dritten Bades

*Keller: Wohnraum, Hausanschlussraum, Raum mit Oltanks, Waschraum mit
Brennwertthermen

eNiedertemperatur Olheizung mit im Jahr 2021 erneuertem Brenner

Fugfboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Stutensee-Blankenloch zahlt zu den gefragten Wohnlagen im nérdlichen Landkreis Karlsruhe.
Die Umgebung ist gepragt von ruhigen Wohnstrafen, guter Infrastruktur und hervorragender
Anbindung;:

*Einkaufsmoglichkeiten, verschiedene Schulen und Kindergarten in unmittelbarer Nahe

*Gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr
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*Schnelle Erreichbarkeit von Karlsruhe und Umgebung
*Hoher Freizeitwert durch Natur, Felder und Radwege
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 155,18 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

2_Nordwestansicht
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3_Terasse
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6_Sudansicht
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Galerie

7_EG Wohnzimmer

8_EG Esszimmer
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Galerie

10_EG Kiiche
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Galerie

1 EG Kiiche Foto 2
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12_ EG Bad mit Dusche
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14_ 1.0G Gastezimmer
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Galerie
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16_1.0G Bad mit Badewann
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17_1.0G Schlafzimmer
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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| ENERGIEAUSWEISfUrWa?nqbéude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novell

Einseitig angebautes Gebaude

Gesamigebaude Gebaudefoto
(freiwillig)

O nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Heizol

Heizol

Art: Verwendung:
Fensterliiftung I Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
0 Schachtliiftung L] Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
[0 Passive Klhlung O Kithlung aus Strom

[ Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme

Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

O Neubau O Modernisierung
Vermietung/Verkauf (Anderung/Erwei

: : - . ‘ - i . - i - G i ;
Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen liberschlagige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigenttimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Energieausweise dienen atsschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschléagigen Vergleich von Gebauden
zu ermdglichen.

! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Laftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



EN E RG I EAUSWEIS fur ‘Wohnqebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.202

Treibhausgasemissionen

Endenerglebedarf

225

Prlmarenerglebedarf

Anforderungen gemaR GEG?
Primérenergiebedarf

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes
Verfahren

Ist-Wert . kKWh/(m2-a) Anforderungswert © . kWh/(m2a) LI Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Geb&audehiille HT'

Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert = W/(m2.K) O Regelung nach §31 GEG ("Modeligebaudeverfahren")

Sommerlicher Wéarmeschutz (bei Neubau) [ Eingehalten

Nutzung erneuerbarer Energi;na: U ung
0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz

1in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
0 Erfiillung_der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptlonen nach § 71
Absatz 1,34 und 5 in Verbindung_ mit § 71b bis h GEG =
[ Haustibergabestation (Warmenetz) (8 71 b)
O Warmepumpe (8 71 c)
O Stromdirektheizung (§ 71 d)
O Solarthermische Anlage (8 71 e)
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/ derivate (8 71 f,g)
O Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71 h
O Solarthermie-Hybridheizung (8 71 h)
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

U Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im Einzelfall
nach § 71 Absatz 2 GEG;

Anteil der Wa
rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag
Einz lage®

[J Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gllt 9
- Art der erneuerbaren Energle Ant

U weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen maoglich
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
5 Antell der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Vereinfachungen nach 8§50 Absatz 4 GEG

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere .
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die |
angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind  spezifische Werte nach dem GEG pro m2
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

" nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
® Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen gemanR Berechnung im Einzelfall
10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wérme-/Kalteenergiebedarf



200 225 >250

) ‘ Anteil Anteil
Zeitraum _— : i
Energietrager 2 energie- verbrauch Wasser Heizung

bis faktor [kWh] [KWh] [KWh]

[ weitere Eintrage in Anlage

e

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Wéarme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

. . . . . . . .
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebé&udeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od Malinahmenbeschreib i in %eschatzte
Nr u- oder “HIIEHLESCATEIIUNG In Zusammenhan als eschatzte SO TEn
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer g EinzelmaRnahme Am%rtisationszeit Kﬁlngeéparteé
Modernisierung owalistnney
. _ i, . Endenergie
1 Warmeerzeuger| Solare Unterstitzung flr O
Warmwasser und Heizung
2 | Luftungsanlage | Einbau mechanische Liiftungsanlage. i
Insbesondere bei Vorhandensein
einer Gebaudedammung empfiehlt
sich fir den nétigen o
Mindestluftwechsel mittels
Liftungsanlage zu sorgen.
3 Warmeerzeuger Heizung austauschen bzw. erneuern. Ll
4 | AuRenwand gg.| Dammung der AulRenwande, z.B. mit |
AuBenluft Warmedamm-Verbundsystem. (mind. L
12cm Dammstarke)
5 | Boden gegen | Da&mmung der Bodenplatte. |
Erdreich Empfohlen wird ein max. U-Wert von O
0,30 W/m2K, .
6 | Fenster Austausch der Fenster mit - 0
Warmeschutzfenstern. Diese
% Maﬁnahmi s%llte FUf z(jjie
energetische Qualitat der
§§ Aufenwand abgestimmt werden. i
L Dem GEG folgend wird eine
Dreischeibenverglasung mit einem
Uw-Wert von <1,0 empfohlem.
! O ]
3§ 8 D D
. O weitere Eintrage in Anlage
T —— Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich bei/unter:

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des
Bundesinstitut firr Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).




ENERGIEAUSWEIS

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als  Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemélR 8§ 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebzudes ab.
Er  bericksichtigt  neben  der Endenergie mithilfe  von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, \Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wéarmeiibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden
Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendtigte  Energiemenge  fiir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung_erneuerbarer Energien —- Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien* sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Wé&rme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz geman § 45 GEG erflillt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung  oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb#udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber
eine Pauschale berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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