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Exposé

Einfamilienhaus in Gransee

Liebevoll saniertes EFH in Gransee mit guter Anbindung
an Berlin - provisionsfrei -

Baujahr 2009

Grundsttuicksflache 125,00 m2

Etagen 2

Zimmer 5,00
Wohnflache 104,00 m?
Nutzflache 120,00 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447272/

Objekt-Nr. OM-447272
Einfamilienhaus

Verkauf: 310.000 €

Ansprechpartner:
Olaf Griebenow

Kreuzstr. 10

16775 Gransee

Brandenburg

Deutschland
Energietrager Gas
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Der Grundstein des kleinen innerstadtischen Hauses mit bauerlicher Nutzung wurde
hochstwahrscheinlich bereits im 18 Jahrhundert gelegt. Auf dem alten Grundriss aufbauend
haben wir in Abstimmung mit dem Denkmalamt das Haus liebevoll mit vielen Details von
Grund auf saniert und modernisiert. Heute genief3t man die Annehmlichkeiten von gut
isolierten und modernen Holzfenstern sowie einer FufSbodenheizung in der Athmosphare eines
Altstadthauses. Im Erdgeschof3 befindet sich auf der einen Seite vom Eingangsbereich die
grof3zligige Wohnktiche mit italienischen Fliesen und nach Wunsch mit einer
Kicheneinrichtung. Und auf der anderen Seite ist das Wannenbad und ein grofies
Schlafzimmer mit eigenem Zugang zum Innenhof. Der Innenhof lasst sich mit entsprechender
Bepflanzung in einen pflegeleichten Ort der Erholung verwandeln, der auch zum Grillen im
Freundes- und Familienkreis einladt. Im ersten Stock befinden sich zwei grofie Schlafzimmer
mit einer Deckenhohe von bis zu bm sowie ein Arbeits-/Géastezimmer. Dieses lasst sich durch
die bereits vorbereiteten Anschliisse mit wenig Aufwand in ein zweites Badezimmer
umgestalten. Die Schlafrdume sind mit hochwertigen Dielen ausgestattet und geben dem Haus
seinen Altstadtcharakter. Der 1. Stock ist in Holzbauweise mit moderner Dammung errichtet
und durch die zahlreichen Fenster hell und einladend. Durch Dachkammern im 1. Stock
sowie einem Abstellraum im EG gibt es ausreichend Stauraum.

Ausstattung

Das Haus hat eine moderne Zentralheizung, zur Versorgung mit Warmwasser sowie der
Fufsbodenheizung im Eingangsbereich, dem Bad und der Wohnktiche sowie der tibrigen
Heizkorper. Bei den Fenstern handelt es sich um besonders hochwertige doppelverglaste
Meranti Holzfenster. In den ersten Stock fiihrt eine neue Vollholztreppe. Die gesamte
Sanierung wurde von einem ortsansassigen Architekten mit viel Gespur fiir das Objekt
begleitet und von Fachbetrieben aus der Umgebung ausgefiihrt.

Fugfboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Eine Besichtigung ist am Wochenende des 23./24. Mai moglich. Bitte vereinbaren sie ein
individuelles Zeitfenster fir einen der Tage. Neben den animierten Grundrissen in den Fotos
findet sich im Downloadbereich ein bemafiter Grundriss.

Lage

Das Haus befindet sich in dem denkmalgeschiitzten Altstadtensemble von Gransee und ist
trotzdem nur wenige Minuten vom Bahnhof entfernt und mit stiindlicher Anbindung an
Berlin. Sie geniefSen die Ruhe und schéne landschaftliche Umgebung der Mecklenburger
Seenplatte und kénnen in einer guten halben Stunde im Zentrum von Berlin sein. Die Altstadt
von Gransee wird gepragt von der schon von Fontane beschriebenen spatgotischen Kirche mit
der uber die Landesgrenzen hinaus bekannten Orgel aus dem 18 Jahrhundert und ist idealer
Ausgangspunkt fur die verschiedenen Veranstaltungsorte des Kulturfestes Brandenburg. Der
in Gransee gelegene Geronsee ladt wie die gesamte Umgebung zum Wandern, Joggen und
Spazierengehen ein. In dem Ort selbst befinden sich alle notwendigen Bildungs - und
Versorgungseinrichtungen wie Schulen, Kindergirten, Supermarkte und Arzte, die weitgehend
fuplaufig zu erreichen sind. Verschiedenste Ausflugsmoglichkeiten wie der Ziegeleipark
Mildenpark, der Fallschirmflugplatz, das Schloss Meseberg, oder der Stechliner See, der auch
vor;1 Tauchern seines klaren Wassers wegen geschatzt wird, befinden sich in unmittelbarer
Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 95,18 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Eingang ins Haus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447272/ Seite 3/13



Galerie

Wohnktiche im EG

.
Terrassentiir aus der Wohnktuiche
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Galerie

Wannenbad im EG

Wannenbad im EG
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Galerie

Schlafzimmer 1 im EG

g

Innenhof
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Blick in den Innenhof

Treppe ins OG Flur im OG
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Galerie

Arbeits- oder Gastezimmer

Schléfzimmer 2 1;n OG
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Galerie

0

Blick aus dem Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 3 m oG
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Blick aus dem Schlafzimmer 3

Ktuche optional auf VB
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Grundrisse

Grundriss EG

Grundriss OG
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Grundrisse
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Grundrisse

Dammung neu

HOF

{
Grundflachen im Rohbau Wohnflachen
Schlafzimmer 16,93 m* Scnlafzimmer 16,93 m*
Bao 747 m* Bad T4Tm®
Kammer unter Treppe ~ 3 m?* Flur  646m*
£ 64607 i 2330 m?
Wohnkiiche 23,30 m* gesamt 5416 m*
Absteliraum aulen 6,63 mt |
Mauerwerk vorhanden Fassade f
Démmung  : 7em
- Mauarwark nay Lutschicht bpa
AuBenfassace: Putzplatien 1 m
[ Sroevaboncy auf Holzschalung 61

BAUHERRIN:

TERESA
MUHLWEG
£5128 MAINZ

1CHNER
7

CRIEKTPLANER
DIETRICH NIEDEREREMER ANGHITEKT
SCHINKELPLATZ 7 16775 GRANSEE

T 03306/ 2323 £ 03306/ 203507
AUSFUHRUNGSPLANUNG
GRUNDRISS ERDGESCHOSS M 1.50

Stana
tetzte Argerung :

RKonbau  27.01 2009

05.03.2009

=OK Rohfuiboden
EG Berelon Kucne

Hahenbezug € 0OC
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