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Exposé

Reihenhaus in Leimen

Provisionsfreies Reihenmittelhaus in Leimen

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2012
178,83 m?
3

5,00
118,57 m?
143,70 m?
Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447214/

Objekt-Nr. OM-447214
Reihenhaus

Verkauf: 545.000 €

Ansprechpartner:
J. Klaus

In der Warthtitte 10d
69181 Leimen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Modernes Reihenmittelhaus mit Garten und vielseitigem Raumangebot, provisionsfrei vom
Eigenttiimer — sofort bezugsfrei

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 2012 tiberzeugt mit moderner Ausstattung,
energieeflizienter Bauweise und einer durchdachten Raumaufteilung. Ob Familie, Paar mit
Platzbedarf oder anspruchsvoller Single — hier finden Sie ein Zuhause mit vielen
Moglichkeiten.

Da das Haus derzeit leer steht, ist ein sofortiger Einzug problemlos méglich.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein heller Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur
Terrasse und zum Garten — ideal fir entspannte Abende, gesellige Treffen oder ruhige Stunden
im Grunen. Die offene Gestaltung mit Kiiche und Essecke schafft eine angenehme
Wohnatmosphére.

Im Ober- und Dachgeschoss stehen insgesamt vier flexibel nutzbare Zimmer zur Verfiigung.
Ob Schlafzimmer, Kinderzimmer, Homeoflice, Gdstezimmer oder Hobbyraum — hier lasst sich
Wohnen individuell gestalten. Zwei Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC sorgen fir
zusétzlichen Komfort im Alltag.

Die Ausstattung umfasst geflieste Béden und Laminat. Dank Solarthermie fiir die
Brauchwassererwarmung sowie vollstandiger Warmedammung profitieren Sie von niedrigen
Energiekosten und zeitgemafiem Wohnkomfort.

Weitere Highlights:

- SAT-Anlage mit Anschliissen in mehreren Zimmern

- teilweise vorhandene Netzwerkanschltisse mit zentralem LAN-Anschluss im Keller

- solarbetriebene Dachfenster-Rollldden mit Fernbedienung

- Keller mit Waschmaschinen- und Trockneranschluss sowie Waschbecken

- Heizung und Solaranlage wurden im April 2026 gewartet

Besonders angenehm: Die Trennwédnde zwischen den Hausern wurden in doppeltem
Mauerwerk ausgefiihrt und bieten dadurch einen verbesserten Schallschutz.

Der Garten ladt zum Entspannen ein und verfiigt zusatzlich tiber ein praktisches Gartenhaus
fiir Fahrrader und Gartengerate. Dieses ist bequem tiber einen separaten Zugang hinter dem
Grundstiick erreichbar.

Zum Haus gehoren auflerdem zwei Stellplatze.

Ein modernes Zuhause fur alle, die grofziigiges Wohnen, Ruhe und flexible
Nutzungsmoglichkeiten in angenehmer Wohnatmosphare schatzen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Das Haus wird privat und ohne Makler angeboten — es fallt somit keine zusatzliche Provision
an.

Gerne vereinbare ich mit Ihnen einen unverbindlichen Besichtigungstermin. Ich freue mich
auf Ihre Anfrage.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447214/ Seite 2/20



Lage

Das Haus befindet sich in attraktiver Lage in Leimen, In der Warthiitte 10d. Offentliche
Verkehrsmittel, darunter die Straffienbahnverbindung nach Heidelberg, sind bequem fuf3laufig
erreichbar. Ebenso befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs wie

Aldi, Rewe, DM, Lidl und Denns Biomarkt nur wenige Minuten entfernt.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447214/ Seite 3/20



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 32,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Flur
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Galerie

Kiiche

Essecke/Kiiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447214/ Seite 5/20



Galerie

Essecke/Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Terrasse/Garten

Kind1
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Gaste-WC

Badl
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Galerie

Schlafen

Kind2
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Galerie

Bad2

Gastezimmer
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Galerie

Keller

Keller
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Rickseite
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Gltig bis: 20.02.2035 Registriernummer: BW-2025-005587120 1
Gebdude
Gebéudetyp beidseitig angebautes Gebéude
Adresse In der Warthtte 10d

69181 Leimen
Gebéiudeteil * Ganzes Geb#ude
Baujahr Gebéude ° 2012
Baujahr Wérmeerzeuger ** 2012
Anzahl der Wohnungen 1
Geb#udenutzfidche (A,) 1437 m? | O nach § 82 GEG aus der Wohnfidche ermittelt

Wesentliche Energietréger fir Heizung * Erdges E

Wesentliche Energietrager fr Warmwasser

Emeuerbare Energien ° At:  Warmwasser Solaranlage Verwendung:
Art der Liflung® 3 Fensterliftung [ Lufungsaniage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtiiftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
At der Kihlung X Passive Kiihlung O Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kilte [0 Kilhlung aus Wérme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 Nachstes Filligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises K Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben ilber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Geb#udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfidche dient die energetische Gebé#udenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschidgige Ver-
gleiche ermdglichen (Eriduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

)ﬁ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarfAVerbrauch durch ] Eigentiimer I Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb#ude oder den oben
bezeichneten Geb#udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschidgigen Vergleich von Gebéuden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Amnin Theisen
Gebi#udeenergieberater
Im Bubenwingert 22
69181 Leimen

Ausstellungsdatum 21.02.2025

Datum des angewendsten GEG, gegebenenfalls des angewendsten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben magiich

bei Warmenstzen Baujahr der Ubergabestation

Kiimaaniagen oder kombinierte Loflungs- und Klimaaniagen im Sinne des § 74 GEG

@b @ N

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.1.4



'ENERGIEAUSWEIS oo

1

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: BW-2025-005587120 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent {(m*-a)
e | = 5N

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250

Anforderungen gem#i GEG * Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
~ redeet [0 Verfahren nach DIN V 18599
Primarenergiebedart
nmarenergiebe [ Regelung nach § 31 GEG ({"Modeligebaudeverfahren")
Ist-Wert kWh(mé-a)  Anforderungswert KWhi(m?- a} [0 Vvereintachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
E ; Qusii . dlle H,
Ist-Wert Wi(m?-K) Anforderungswert WiHm* K)
Sol rlicher Wai hutz (bei Neub: [O eingehaiten

- Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie ¥

Nutzung ermneuerbarer Energien® [0 forHeizung [ for Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfallungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,34 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®
Haustbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71¢)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsaniage for Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 711.9)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)
[J Erfollung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
meberelt-  der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung ° aniage Anlagen’

F

Oooonaoo

N

- Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

. Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiediiche
Summe® % i Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
e . kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

[0 Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht git®

ben die angegebenen Werte keine Rilckschiiisse auf den tatséchlichen
Art der erneuerbaren Ener Anteil EE "
v Energieverbrauch. Die ausgewi 1 Bedarfswerte der Skalasind spe-
* zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebéudenutzfidche
% (A,), die im Allgemeinen gréer ist als die Wohnfliche des Gebaud...
Summe® %

[0 weitere Eintrége und Erlduterungen in der Anlage

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG & Summe einschiieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennung moglich ©  Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus sinem Gebaude eingebaut oder aufgestelit worden sind oder einer Uber-

s Anteil der Einzelaniage an der Warmebereitstellung aller Aniagen gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

&  Anteil EE an der Warmebereitsteliung der Einzelaniage/aller Anlagen w0 Anteil EE an der Warmeberaitsteliung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.1.4



ENERGIEAUSWEIS  wmone

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriernummer: BW-2025-005587120 3

Energieverbrauch

Trelbhausgasemissionen 7,8 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

324 KWh/(m*-a)
R o | = [N
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

357  KWhi(m*-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 32,4 kWh/(m?a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primir- Energie- Anteil Anteil Klima-
i bis Energietrager’ energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung f
faktor- [kWh] [kWWh] [kWWh]
01.01.2021 | 31.12.2023 Erdgas E 1,10 4178 — 4178 1,28
- 01.01.2021 | 31 12.2023 Warmwasserzuschlag 1,10 8622 8622 —
[0 weitere Eintréage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
ASEEe | c | o | e | FOEEEE
o 36 N 7 W NS e R B Ee S0 Die modelhaft ermitieken Vergleichswerte  beziehen
m ‘_ sich auf Geb#ude, in denen W#rme fur Heizung und
© ‘éi) & ,5? & F ‘"‘g é‘"‘ =~ Warmwasser durch Heizkessel im Geb#ude bereitgestellt
$&8 &8 5§ &F &F wird,
é&m RN £ 5 ‘.ggf @58 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
3 é‘ cfr‘} RS 3‘? Q'D g § g{ﬁ? beheizten Geb#udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q;@ &3 g (9§ é9§ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
= .zP'S‘ Qb 3 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
< .?Q' & _‘Pf Kesselheizung zu erwarten ist.

- Erliuterungen zum Verfahren
. Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter

Geb#udenutzfidche (A) nach dem GEG, die im Aligemeinen grofer ist als die Wohnfidche des Geb#udes. Der tatséichliche Energieverbrauch eines
Geb#udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

*  siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenentalls auch Leerstandszuschiage, Warmwasser- oder Kohipauschale in kKWh
?  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.1.4



ENERGIEAUSWEIS  wome

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom L 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2025-005587120 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich [0 nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschitzte Kosten
Nr Bau- oder Manahmenbeschreibung in sammen- | Einzel Amortisa- pro eingesparte
A Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maB- tionszeit i

groRerer | nahme Endenergie

Mederni-

sierung

;

[0 weitere Eintréige im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Geb#ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Armin Theisen, Gebaudeenergieberater

Genauere Angaben zu den Empfehlungen N :
Im Bubenwingert 22, 69181 Leimen

sind erhiltlich bei/unter:

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.1.4



ENERGIEAUSWEIS wrooue

gem4B den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebéaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebi#uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gem#l § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb#udeteil zu
beschriinken, der getrennt als Wohngebiude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebéudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflir und in welcher Art ermeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdit Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme wvon
standardisierten Randbedingungen (2.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So |ésst sich die energetische Qualitit
des Geb#udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Welterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rilckschiiisse auf den tatséchii-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebé#udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z.B. Heizbl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebéudehuille —Seite

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeilbertragende Umfas-
sungsfldiche bezogene Transmissionswiérmeverust. Er beschreibt die
durchschnittiche energetische Qualitét aller wérmeiibertragenden Um-
fassungsfiichen (Auenwiinde, Decken, Fenster etc)) eines Gebé#udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wérmeschutz. Auler-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebiudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berechnete, jéhr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebéudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiliung
r 6 R -

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsitzlich zu mindestens 85 Prozent mit emeuerbarem Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und (iberdies nach Maftgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien® kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfilllungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i- § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Wirmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietrager aufgefilhit und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wirmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

rgie I -

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebéude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb#udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch filr die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschiandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebiudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Geb#éudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb#ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhiéngen.

Im Fall léngerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berilcksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primédrenergleverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermitteiten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger beriicksichtigen.

Ir i =

Die mit dem Primédrenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb#udes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3. :

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermitteite Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefihr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



	Exposé
	Reihenhaus in Leimen
	Provisionsfreies Reihenmittelhaus in Leimen
	Objekt-Nr. OM-447214
	Reihenhaus
	545.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

