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Exposé

Reihenendhaus in Esslingen

Reihenendhaus in Esslingen (Zollberg)

Baujahr 1960
Grundstuicksflache 286,00 m?2

Etagen 2
Zimmer 4,00
Wohnfldche 88,00 m?
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447195/

Objekt-Nr. OM-447195
Reihenendhaus

Verkauf: 395.000 €

Ansprechpartner:
Familie Schneider

73734 Esslingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Dieses Reiheneckhaus aus dem Baujahr 1960 tiberzeugt mit solider Bausubstanz, einer
durchdachten Raumaufteilung und viel Potenzial fir individuelles Wohnen. Mit ca. 88 m?
Wohnflache, insgesamt 4 Zimmern sowie einem Garten- und Terrassenbereich eignet sich die
Immobilie fir Familien, Paare oder alle, die ein gemtitliches Zuhause mit
Entwicklungsméglichkeiten suchen.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohnlage und bietet eine
kompakte, zugleich sehr funktionale Grundrissgestaltung. Grof3e Fensterflachen sorgen fiir
Tageslicht in den Raumen. Samtliche Fenster sind mit Rollliden ausgestattet und bieten damit
angenehmen Sichtschutz sowie zusatzlichen Komfort im Alltag.

Hervorzuheben ist der Auf3enbereich: Die vom Wohnzimmer aus zugingliche Terrasse
erweitert den Wohnraum ins Freie und schatfft einen schonen Platz fir Mahlzeiten, entspannte
Stunden oder geselliges Beisammensein. Auf dem ca. 286 m? grof3en Grundstiick erstreckt
sich der Garten um das Haus herum und bietet flir ein Reiheneckhaus einen erfreulich
grofizugigen AufSenbereich.

Im Innenbereich bietet die Immobilie eine praktische Aufteilung. Im Erdgeschoss befinden sich
der Eingangsbereich mit Diele, ein renoviertes Gaste-WC, die moderne Kiiche mit Eckbank
sowie das Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten. Im
Obergeschoss stehen zwei Zimmer (in Abweichung vom vorhandenen Grundriss sind die
Zimmer "Kind" und "Eltern" miteinander verbunden) sowie ein renoviertes Badezimmer zur
Verfiigung. Im Dachgeschoss gibt es einen weiteren groffen Raum, der sich je nach Bedarf
beispielsweise als Buiro, Hobbyraum oder zuséatzlicher Riickzugsort nutzen lasst.

Im Kellergeschoss befinden sich Abstell- und Technikflachen sowie ein weiterer Raum mit
Waschmaschinenanschluss und Zugang zum Garten.

Insgesamt handelt es sich um ein gepflegtes Haus mit schénem Grundstiick und viel Potenzial
far Kaufer, die eine Immobilie mit Garten in angenehmer Wohnlage suchen.

Ausstattung

Die Immobilie verfligt tiber eine praktische und gepflegte Ausstattung mit bereits
modernisierten Teilbereichen. So wurden der Eingangsbereich, die Kiiche, das Gaste-WC im
Erdgeschoss, der Flur im Obergeschoss sowie Bad und Dusche im Obergeschoss neu gefliest.

Die moderne Einbaukitiche ist gut ausgestattet und bietet eine funktionale Lésung fir den
Alltag.

Beheizt wird das Haus tiber eine Gasheizung / einen gasbetriebenen Kaminofen.
Dach und Isolierglasfenster befinden sich in einem guten Zustand.

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

In einzelnen Bereichen bietet die Immobilie noch Potenzial fiir optische oder individuelle
Anpassungen. Insbesondere das Dachgeschoss ist renovierungsbeduirftig (z. B. Dachfenster,
Bodenbelag und Wandanstrich).

Lage
Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Esslingen-Zollberg und bietet eine angenehme

Wohnlage mit guter Erreichbarkeit und kurzen Wegen im Alltag. Die Umgebung ist gepragt von
einer gewachsenen Wohnbebauung und einer angenehmen Nachbarschaft.
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Geschitzt wird die Kombination aus ruhigem Wohnen und guter Anbindung: Eine
Bushaltestelle befindet sich direkt gegentiber, wodurch eine bequeme Verbindung in Richtung
Esslinger Zentrum gegeben ist. Das Stadtzentrum von Esslingen inkl. Hauptbahnhof sowie
Hochschule ist in 10-15 Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen. Auch mit dem Auto sind die
uberregionalen Verkehrsachsen und die Autobahn gut erreichbar.

Damit verbindet die Lage ruhiges Wohnen mit einer praktischen Erreichbarkeit — eine
attraktive Kombination fiir Familien, Paare und alle, die ein Zuhause in angenehmem Umfeld
suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447195/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
324,42 kWh/(mz2a)
H

Galerie
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WC EG
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Kiiche nach Eingang rechts EG

Essecke in der Kiche EG
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Galerie

Wohnzimmer EG
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Wohnzimmer EG
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Galerie

Flur 1. OG

s

Zimmer 1 (hier als Btiro) 1.0G
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Galerie

Zimmer 2 (Schlafzimmer) 1. OG

Zimmer 2, 1. OG mit Balkon
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Galerie

iInmer 2, 1. OG Blick Balkon
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Galerie

Bad 1. OG WC

Bad 1. OG
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Galerie

Bad 1. OG Dusche

Zimmer DG
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Galerie

Zimmer DG

Blick DG
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Ruckseite - Terrasse u. Garten

Hausseite u. Garten
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GARTENANSICHT

ABSTELLRAUM|
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DACHGESCHOSS
ausbaufahigkeit

BAUHERR NEUE HEIMAT HAMBURG

TR0

BETREUER GEWOG STUTTGART

OBERGESCHOSS

ERDGESCHOSS

GARTENANSICHT

Grundrisse

g
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UNTERGESCHOSS

Grundriss

EG

0G

DG

WOHNEN 1990
KUCHE 1160
FLUR 312
WINDFANG 135
we 105
SITZPLATZ 068
KINDERZIMMER 1245
ELTERN 11.60
KIND 553
BAD/WC 287
FLUR 465
BALKON 142

7623

3% PUTZ 229
WOHNFLACHE 7384qm

ausbaufdhige KAMMER 971gm

i

1

—

H
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Grundrisse

GARTENANSICHT GARTENANSICHT
Beim Ausbau
Dachgeschoss wurde
andere Variante
- X 7 e EG  WOHNEN 1990
ausgefiihrt (siehe Anl.) | KUCHE 1160
FLUR 312
B WINDFANG 135
we 105
- | SITZPLATZ 068
0G  KINDERZIMMER 1245
ELTERN 1160
KIND 553
BAD/WC 287
o FLUR
3 BALKON
3%PUTZ __229
WOHNFLACHE 7284qm
r'\ DG ausbaufahige KAMMER 971gm
|
KipoER |\ - ;
198 — 2% Wohnflache ca.74m
—t— + ausgebautes Dach ca. 14m?
= Wohnflache ca. 88m?

DACHGESCHOSS OBERGESCHOSS ERDGESCHOSS UNTERGESCHOSS
ausbaufahigkeit

BAUHERR NEUE HEIMAT HAMBURG BETREUER GEWOG STUTTGART

TYP 70
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Exposé - Grundrisse

Dachgeschoss komplett
ausgebaut!
So sieht es aus!
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