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Exposé

Erdgeschosswohnung in Neufahrn in Niederbayern
Sehr ruhige 3-Zi-Whg im EG mit eigenem Garten

Objekt-Nr. OM-447187
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 950 € + NK

" /{/ Ansprechpartner:
¥ Carolin Kaiser

Schillerstrage 21

: = g 84088 Neufahrn in Niederbayern
Bayern

.
b —
S MO

www.ck-immobilienmanagement.com = Mobil: 0162 - 60 19 668

Deutschland

Baujahr 1998 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2

Wohnflache 102,00 m? Badezimmer 1

Energietrager Fernwarme Etage Erdgeschoss
Nebenkosten 300 € Stellplatze 2
Mietsicherheit 2.850 € Heizung Zentralheizung
Ubernahme sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447187/
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Objektbeschreibung

Diese sehr attraktive 3 Zimmer Erdgeschoss Wohnung tiberzeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung und ein angenehmes Wohnambiente. Auf grof3ztigiger Flache (102
Quadratmeter) verteilen sich helle, gut geschnittene Raume, die vielfaltige
Einrichtungsmoglichkeiten bieten.

Die Wohnung befindet sich in einem 2 Parteienhaus am Ortsrand von Neufahrn in
Niederbayern mit direktem Blick auf Wald und Wiese.

Der Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und besticht durch grofie
Fensterflachen (dhnlich eines Wintergartens mit sehr grof3er Fensterflache), die fiir eine
freundliche und lichtdurchflutete Atmosphéare sorgen. Von hier aus gelangen Sie auf die
Terrasse mit eigenem, grof3ztigigen Garten, welcher Erholung im Freien bietet.
Insgesamt handelt es sich um eine gepflegte und ansprechende Wohnung, die durch ihre Lage,
Helligkeit und Funktionalitét tiberzeugt und ein ideales Zuhause fiir unterschiedlichste
Wohnbedurfmisse darstellt.

KEINE HAUSTIERE ERLAUBT! NICHTRAUCHER!

Ausstattung

-Freundlicher und heller Eingangsbereich (Erdgeschoss)

-Badezimmer mit Dusche und Badewanne sowie Waschmaschinenanschluss

-separate Kiiche und Abstellkammer (ohne Kiichenzeile / ohne Kiichenmobel).

Der einziehende Mieter ist fiir den Kauf einer Kiichenzeile selbst verantwortlich

-2 Schlafzimmer

-1 grofies Wohn-/Esszimmer

-2 grof3e Kellerraume (beheizt)

-1 Augenstellplatz im freien

-sehr grofler, eigener Garten mit Blick auf Wald und Wiesen

Der Garten ist vom neuen Mieter selbst zu pflegen (Rasen mahen, Hecken schneiden, etc.)
-Heizkorper und Fufbodenheizung

-Fernwarmeanschluss (Zentralheizung)

-Kabelanschluss (Internet / Telefon / Fernseher)

KEINE HAUSTIERE ERLAUBT! NICHTRAUCHER!

Fugfiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Barrierefrei

Sonstiges
Die monatliche Miete setzt sich wie folgt zusammen:

950,00 EUR Kaltmiete
+300,00 EUR Betriebskosten
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=1.250,00 EUR Warmmiete inkl. Auf3enstellplatz

Mietkaution: 2.850,00 EUR

Bezugsfrei: ab sofort

KEINE HAUSTIERE ERLAUBT! NICHTRAUCHER!

Wichtige Voraussetzungen flir die Anmietung einer Wohnung:

- Festes, regelméfliges Einkommen

- Aktuelle, Schufa-Auskunft

- Mieterselbstauskunft

- Die letzten 3 Gehaltsnachweise

- Kopie Personalausweis (Vorder-/Riickseite)

- Zahlung einer Mietkaution

- Zuverlassige und hoéfliche Kommunikation

Lage

Die angebotene Wohnung befindet sich in der Schillerstrafie 21 in Neufahrn in Niederbayern,
einer charmanten Gemeinde im niederbayerischen Landkreis Landshut. Der Ort liegt
eingebettet in eine landschaftlich reizvolle Umgebung mit einer guten Anbindung an die
umliegenden Stadte.

Die Schillerstrafie zeichnet sich durch eine angenehme, tiberwiegend wohnwirtschaftlich
gepragte Umgebung aus. Hier profitieren Sie von einer ruhigen Wohnlage mit wenig
Durchgangsverkehr — ideal fiir alle, die ein entspanntes und familienfreundliches Umfeld
schatzen.

Im Ortszentrum von Neufahrn finden sich samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
darunter Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte, Apotheken sowie gastronomische
Angebote. Auch Kindergéarten, eine Grundschule und eine Realschule sind vor Ort vorhanden
und gut erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist als gut zu bewerten: Der Bahnhof von Neufahrn bietet Anschluss
an die Bahnstrecke Munchen-Regensburg und ermoglicht somit eine bequeme Anbindung an
uberregionale Ziele. Zudem sind die umliegenden Stadte wie Landshut und Regensburg
sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Fur Freizeit und Erholung stehen zahlreiche Moéglichkeiten zur Verftigung. Neben Rad- und
Wanderwegen — wie dem Labertalradweg — bietet die Gemeinde diverse Griin- und
Freizeitanlagen, darunter Spielplatze, Sporteinrichtungen und Naherholungsflachen.

Insgesamt tiberzeugt die Lage durch eine gelungene Kombination aus ruhigem, naturnahem
Wohnen und einer soliden Infrastruktur mit guter Verkehrsanbindung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447187/

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
123,00 kWh/(m?2a)
D

Galerie
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