Deutschlands Immobilienportal

Ol‘lnqe-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Lager in Niesky

Waren-Umschlagplatz/Lager/Depot/Halle-Grd.9.536m?2/
Nutzf.3.145m2-Dreilandereck DE/PL/CZ-Lkr. Gorlitz

Objekt-Nr. OM-447180

Lager

Ansprechpartner:
Stefan Kneissler

02906 Niesky

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1969 Ubernahme
Grundstiicksflache 9.536,00 m? Gesamtflache
Energietrager Gas Lager-/Prod.flaches
Mietsicherheit 7.000 € Heizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447180/

Vermietung: 3.808 € + NK

Nach Vereinbarung
3.145,00 m?
3.145,00 m?

Sonstiges
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Objektbeschreibung

* Bitte beachten Sie:

Die hier zur Miete angebotenen Raumlichkeiten dienen rein als Waren-Umschlagplatz /
Verteilerzentrum / Warenlager / Depot / Lagerhalle / Stellflache / Lagerflache o.4.

Optional kann das Objekt erworben werden.
Das Exposé finden Sie unter:
ohne-makler.net/immobilie /424623 /

Die Raumlichkeiten werden im - Ist-Zustand - unbeheizt, ohne Strom, ohne Wasser und ohne
Sanitarriume vermietet.

Mietgegenstand / Objekt beinhaltet das gesamte Gewerbeanwesen wie nachstehend
aufgefuhrt:

* Grundsticksflache: 9.536 m?

* Nutzflache: ca. 3.145 m?

* Baujahr: 1965 - 1987

* Gebaudeanzahl: 3 Hauptgebaude / 1 Nebengebaude

1. Haupthalle - ca. 1.400 m?2

2. Kleine Halle - ca. 650 m?

3. Verwaltungsgebaude - ca. 1.000 m?

4. Nebengebdude (kleine Halle) - ca. 100 m?

Halle 1 (Haupthalle - isolierte Warmhalle) inkl. Nebenraume - Gesamtflache ca. 860 m2:
- Hallenmage (BXT): ca. 12,0m x 50,0m = ca. 600m?

- Hohe Traufe: ca. 6,0m

- Hoéhe Furst: ca. 7,0m

- Rolltor Stirnseite (HxB): ca. 4,3m x 4,0m

- Seiteneingange 2 Stk. Doppelfltigeltore (HxB): ca. 2,9m x 2,7m
- 4 Nebenraume ca. 260m?2

Die Haupthalle (Halle 1 - Isolierte Warmbhalle) verfiigt tiber eine knapp 65,0m lange, ca. 3,0m
hohe, doppeltverglaste Fensterfront.

Im vorderen Bereich der Halle, befindet sich neben der Haupteinfahrtsschneise eine kleine,
aktuell abgedeckte Montagegrube. (Ideal fiir PKW und Transporter/Wohnmobile).

Die Haupthalle (Halle 1) kann, falls notig, einschlieflich der riickwartigen Nebenrdume, in 3
Bereiche (ca. 215m?, ca. 250m?, ca. 450m?) aufgeteilt werden.

Zwei Bereiche Zugang uber Seiteneingange. Dritter Bereich tiber stirnseitiges Rolltor.
Halle 2 (ehem. Werkstattbereich) — Gesamtflache ca. 264,05 m2:

- Haupt-Raum (BxT): ca. 12,0m x 16,0m = 192,0 m?

- Neben-Raum (BxT): ca. 3,7m x 6,5m = 24,05 m?2
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- Empore (BxT): ca. 12,0m x 4,0 m = 48,0 m?

- Einfahrt-Hoéhe: ca. 4,75m

- Raum-Hoéhe: ca. 6,00m - 7,00m

- 1 Stk. Doppel-Flugeltur hinten (BxH): ca. 2,0m x 2,0m

- 2 Stk. Falt-Tor vorne (BxH): je 4,75m x 4,75m

Jedes Falt-Tor verfugt tiber 4 Fltigel und ist zusatzlich mit einer Personentiir ausgestattet.
Lager EG/OG im Ruckwartigen Bereich der Halle - Gesamtflache ca. 250 m2:

- 4 Lagerraume, davon 2 Radume im EG ca. 80m? + 2 Raume im OG ca. 170m?.

- Grof3ziigige Gabelstaplerschleuse/Ubergabestation ca. 2,00m x 2,00m

Miete & Nebenkosten Gewerbeanwesen:

* Mindestmietdauer 6 Monate

* Miete inkl. MwSt. mtl. 3.808,00 € (Netto 3.200,00 € zzgl. 19% MwSt. 308,00 €).

* Kaution 7.000,00 € fallig zu Mietbeginn bzw. mit Abschluss des Mietvertrages.

¢ KEINE Nebenkosten da im - Ist-Zustand - ohne Strom, Wasser und Sanitdranlagen.
Ausstattung

Angaben zur Ausstattung:

Die Halle wird leer, ohne Zubehor und weitere Einrichtungen, in dem Zustand wie auf den
Bildern ersichtlich tibergeben.

Sollten Sie Renovierungen / Verschonerungen vornehmen méchten, beteiligen wir uns gerne,
nach vorheriger Riicksprache, an den Kosten.

Sonstiges

Sonstiges:

Vermietet wird nur an einen ,Generalmieter”, der im Rahmen einer sogenannten
~Untervermietung" eine entsprechende, mit dem Eigentiimer abgestimmte Aufteilung
vornimmt.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, freuen wir uns Sie bei uns vor Ort persénlich
begriifen zu dirfen.

Vereinbaren Sie gerne noch heute einen Besichtigungstermin mit uns - Wir freuen uns auf Ihr
Kommen!

Lage

Verkehrsanbindung / Lagebeschreibung:

Die Halle befindet sich in der schonen sachsischen Kleinstadt Niesky welche dem Landkreis
Gorlitz angehort, in mitten einer malerischen Landschaft, gepragt von Naturreservaten, Seen
und beeindruckenden Waldern, mitten in der Lausitz mit einer gut ausgestatteten
Infrastruktur.

Ideal im ,Drei-Lander-Eck” gelegen,

mit perfekter Anbindung an die Autobahn A4 (12 Km) mit der Bundesstrafie B115 (Gorlitz—
Cottbus) direkt vor der Haustur.

Berlin, Dresden, Halle und Leipzig, sowie Polen und Tschechien sind unmittelbar und ohne
grofien Zeitaufwand zu erreichen.

Gorlitz = Luftlinie: 19,36 km | Fahrstrecke: 21,95 km (ca. Oh 24min)
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Bautzen — Luftlinie: 29,62 km | Fahrstrecke: 37,36 km (ca. Oh 30min)
Dresden — Luftlinie: 80,11 km | Fahrstrecke: 98,89 km (ca. 1h 11min)
Berlin = Luftlinie: 167,57 km |Fahrstrecke: 192,69 km (ca. 2h 35min)
Tschechien — Luftlinie: 35,00 km | Fahrstrecke: 48,00 km (ca. Oh 45min)

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 305,00 kWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 17,00 kWh/(m?2a)

Galerie

Deutschlands Immobilienportal

Ohné_maklerm[ fiir provisionsfreie Immobilien

Gewerbeanwesen 9.536 m?% Nutzfl. 3.145 m? im Dreilindereck DE / PL / CZ - Lkr. Gérlitz
Waren-Umschlagplatz / Depot / Halle / Lager / Biiro / Werkstatt

Objekt-Nr. OM-447180 Baujahr 1969 Ubernahme Nach Vereinbarung

Vermietung: 3.808,00 € Grundstticksflache 9.536,00 m? Gesamtflache 3.145,00 m?

(Netto 3.200,00€) Energietrager Gas Lager-/Prod.flache 3.145,00 m?
Mietsicherheit 7.000 € Heizung Sonstiges

Objekt-Nr. OM-424623
Verkauf: 770.000,00 € VB

Ansprechpartner: i
Henl:" S. Kﬁeisler gig'?seegl&ky
Telefon: 03588 2594448 Deutschland
Mobil: 0151 19520021
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Galerie

Auglengelande

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447180/ Seite 6/31



Galerie
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Halle 1 - Gesamt EG+OG 860m?2
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Galerie
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Halle 1 - Gesamt EG+OG 860m?2

Halle 1 - Gesamt EG+OG 860m?2
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Galerie

Halle 1 - Gesamt EG+OG 860m?
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Galerie
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Halle 1 Nebenraum 1 - 860m2
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Halle 1 Nebenraum 1 - 860m2
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Halle 2 Zufahrt - 264,05m2
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Galerie
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Halle 2 - AuBen 264,05m?
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Galerie
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Galerie

Gelande - Halle
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Galerie
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Halle 2 Empore - 264,05m?2
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Galerie
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Lager EG- Ruckseite 250m?2

Lager EG - Ruckseite 250m?2
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Galerie
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Lager EG - EG+OG 250m?
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Galerie

Lager OG - EG+OG 250m?
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Lager OG - EG+OG 250m?

Lager OG - EG+OG 250m?
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Lager OG - EG+OG 250m?
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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E N E RG I EAU SW E I S fur Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Giltig bis: 09.09.2032 Registriernummer: SN-2022-004227988 1

Gebaude

Hauptnutzung / Geb&udekategorie Birogebaude

RaschkestralRe 18

Adresse a
02906 Niesky

Gebaudeteil 2 Ganzes Gebéaude
Baujahr Geb&ude ° 1969
Baujahr Warmeerzeuger ®* ca. 1995
Nettogrundflache 5 1.021
Wesentliche Energietrager fir Heizung ° Erdgas H
Wesentliche Energietréger fiir Warmwasser @ |Erdgas H
Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
Art der Laftung ® Fensterliiftung [] Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

[ Schachtliiftung [ Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® [ Passive Kiihlung [ Kiihlung aus Strom

[ Gelieferte Kalte [ Kiahlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen © Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [ Modernisierung O Aushangpflicht
Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) [J Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitéat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen - siehe Seite 5).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ElEigentimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Dipl.-Ing. Christian Lein

Sachverstandigenbiiro

Dorfstr. 131 7.
02829 NeilReaue OT Zodel

Ausstellungsdatum  09.09.2022

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Nettogrundfliche ist im Sinne des GEG ausschlieBlich der beheizte/gekiihlte Teil der Nettogrundflache
8 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SW E I S fur Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: SN-2022-004227988 2

Primarenergiebedarf

Treibhausgasemissionen 67,4 kg COZ-AquivaIent /(m2a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

269 kWh/(m2-a)
i

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 =520
A A
Anforderungswert GEG 'l I” Anforderungswert GEG
Neubau (Vergleichswert) | | Mmodernisierter Altbau (Vergleichswert)

Anforderungen gemiB GEG 2

L ) Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf

Verfahren nach § 21 GEG

Ist-Wert 269 kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(m2-a) [ Verfahren nach § 32 GEG (,Ein-Zonen-Modell)
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten  [] eingehalten O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?2-a) fir
_— Eingebaute Kihlung einschl. | Gebéaude
Energietrager Heizung | Warmwasser | Beleuchtung | Liftung® | Befeuchtung insgesamt
Erdgas 231,72 6,68 0 0 0 238,4
Strom netzbezogen 1,61 0,1 16,48 0 0 18,19
[ weitere Eintrége in Anlage
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 238 kWh/(m2a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 18 kWh/(m2a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 4 Gebaudezonen
s .
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und N Z.one Flache [m?) | Anteil [%]
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG 1 |Einzelbiro 321 32
Anteil der 2 |Beratungsraum 49
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung: 3 |Mensa 84
% % 4 |WC 82
% % 5 |Verkehrsflache 186 18
Summe: % % 6 [Gruppenbiiro 280 28
[Z] weitere Eintrage in Anlage

MaBnahmen zur Einsparung*

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur

Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch

eine MaBnahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34

Absatz 2 GEG erfiillt.

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 19 GEG
sind eingehalten.

[0 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 19 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

[J Bei grundlegender Renovierung eines &ffentlichen Gebaudes: °
Die Anforderungen des § 52 Absatz 1 GEG werden eingehalten.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3 nur Hilfsenergiebedarf

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz lasst fiir die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
sen fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
gungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
gekihlte Nettogrundflache.

4 nur bei Neubau
5 nur bei grundlegender Renovierung eines &ffentlichen Gebzudes
nach § 52 Absatz 1 GEG



E N E RG I EAU SW E I S fur Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: SN-2022-004227988 3

Endenergieverbrauch

O Warmwasser enthalten A Vergleichswert dieser Gebaudekategorle
O Kihlung enthalten | fir Heizung und Warmwasser 2

$ Vergleichswert dieser Gebdudekategorie
| fur Strom?

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fir
O Zusatzheizung O Warmwasser O Luftung O eingebaute Beleuchtung O Kidhlung O Sonstiges

Verbrauchserfassung
; - Energie- . . . Energie-
Zeitraum . Prlma}r— verbrauch Anteil Ar.".te'l Aptell Klima-| verbrauch
Energietréger energie-| oo | Warmwasser Kélte Heizung | ..o, Strom
von bis faktor [KWh] [kWh] [kWh] [kWh] (KWh]
O weitere Eintrage in Anlage
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes kWh/(m2.a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (in CO_-Aquivalenten kg/(m?a
5 9
Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Gebéiudekategorie/ Fliachen- | Verdleichswerte 2 Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist
Nutzung anteil [%] | Warme Strom durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro

Quadratmeter beheizte/gekihlte Nettogrundflache. Der tatsachli-
che Energieverbrauch eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens von
den angegebenen Kennwerten ab.

O weitere Eintrage in Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 Gemeinsam vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); veroffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

8 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kWh



E N E RG I EAU SW E I S fur Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Empfehlungen des Ausstellers

08.08.2020

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Registriernummer:

SN-2022-004227988

4

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [0 moéglich [ nicht moéglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . in Zu- als | geschétzte geschatzte Kosten
N Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
r. Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
groBerer [ nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 [ Sonstiges grundhafte Sanierung erforderlich 0
O O
O O
O O
O O

[ weitere Eintrage in Anlage

Hinweis:

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhéltlich bei/unter:

’Weitere Informationen erhalten Sie auf der GEG-Infoseite des BBSR

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)
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gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines 6ffentlichen Geb&audes enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des
Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primé&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fur das Gebaude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgeflhrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitét des Geb&udes.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,,Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau“ (Anforderung gemaB § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Waérmeschutz - Seite 2

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmelbertra-
genden Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhit-
zung) eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liiftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Ener-
gieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Liftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien “ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung“ wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
méaB § 45 GEG erfuillt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fiir
das Gebdude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamten Geb&dudes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundfliche nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich. Der tatséachliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines Geb&dudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens
oder sich andernder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
béude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebadudebestand dieses Ge-
b&udetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der
Primé&renergiebedarf wird er mithilfe von Primé&renergiefaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.
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Anlage Gebaudezonierung Registriernummer: SN-2022-004227988 6

Gebaudezonen

Nr. Zone Flache [m?3] | Anteil [%]
7 |Heizung 16 2

[ weitere Eintrége in Anlage

1 siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SW E I S fur Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Giltig bis: 09.09.2032 Registriernummer: SN-2022-004227983 1

Gebaude

Hauptnutzung / Gebaudekategorie Gewerbliche und industrielle Gebéaude - schwere Arbeit, stehende

Tatigkeit
Adresse Raschkestralle 18
02906 Niesky
GebAaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1969
Baujahr Warmeerzeuger * * 1969
Nettogrundflache ® 1.374

Wesentliche Energietréger fiir Heizung 2 Nah/Fernw.Heizwerk.fossil

Wesentliche Energietréger fiir Warmwasser ¢ [Nah/Fernw.Heizwerk.fossil

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
Art der Liftung ® Fensterltiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[ Schachtliiftung [ Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung ® [ Passive Kiihlung [ Kiihlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [ Kiahlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen © Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [ Modernisierung O Aushangpflicht
Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) [J Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitéat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen - siehe Seite 5).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ElEigentimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Dipl.-Ing. Christian Lein

Sachverstandigenbiiro

Dorfstr. 131 7.
02829 NeilReaue OT Zodel

Ausstellungsdatum  09.09.2022

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

3 Mehrfachangaben moglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Nettogrundfliche ist im Sinne des GEG ausschlieBlich der beheizte/gekiihlte Teil der Nettogrundflache
8 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Primarenergiebedarf

Treibhausgasemissionen

08.08.2020

Registriernummer: SN-2022-004227983 2

100,86 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
426,4 kWh/(m2-a)

0 100 200 300 400 500 >640
A A
Anforderungswert GEG 'l I” Anforderungswert GEG
Neubau (Vergleichswert) | | Mmodernisierter Altbau (Vergleichswert)

Anforderungen gemiB GEG 2
Primarenergiebedarf

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach § 21 GEG

Ist-Wert 426,4 kWh/(m?2-a) Anforderungswert kWh/(m2-a) O Verfahren nach § 32 GEG (,Ein-Zonen-Modell*)
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten  [] eingehalten O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?2-a) fir
_— Eingebaute Kihlung einschl. | Gebéaude
Energietrager Heizung | Warmwasser | Beleuchtung | Luftung® | Befeuchtung insgesamt
Strom netzbezogen 8,92 0,04 8 0 0 16,96
Nah-/Fernwarme aus Heizwerken, fossiler Brennstoff ( 302,58 1,96 0 0 0 304,54
Gasformige und flissige Brennstoffe) bzw. Energietrager
[ weitere Eintrége in Anlage
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 305 kWh/(m2a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 17 kWh/(m2a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 4 Gebaudezonen
x o,
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Nr. | Zone Flache [m?) | Anteil [%]
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG 1 |Reparaturhalle 866 63
Anteil der
Deckungs-  Pflichterfiil- 2 |Flur, Durchgang 2 2
Art: anteil: lung: 3 |Werkstattraume 141 10
% % 4 |Aufenthaltsraume 108 8
% % 5 |Sanitar 24
Summe: % % 6 [Lagerrdume 203 15
[ weitere Eintrage in Anlage

MaBnahmen zur Einsparung*

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur

Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch

eine MaBnahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34

Absatz 2 GEG erfiillt.

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 19 GEG
sind eingehalten.

[0 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 19 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

[J Bei grundlegender Renovierung eines &ffentlichen Gebaudes: °
Die Anforderungen des § 52 Absatz 1 GEG werden eingehalten.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3 nur Hilfsenergiebedarf

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz lasst fiir die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
sen fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
gungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
gekihlte Nettogrundflache.

4 nur bei Neubau
5 nur bei grundlegender Renovierung eines &ffentlichen Gebzudes
nach § 52 Absatz 1 GEG
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Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: SN-2022-004227983 3

Endenergieverbrauch

O Warmwasser enthalten A Vergleichswert dieser Gebaudekategorle
O Kihlung enthalten | fir Heizung und Warmwasser 2

$ Vergleichswert dieser Gebdudekategorie
| fur Strom?

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fir
O Zusatzheizung O Warmwasser O Luftung O eingebaute Beleuchtung O Kidhlung O Sonstiges

Verbrauchserfassung
; - Energie- . . . Energie-
Zeitraum . Prlma}r— verbrauch Anteil Ar.".te'l Aptell Klima-| verbrauch
Energietréger energie-| oo | Warmwasser Kélte Heizung | ..o, Strom
von bis faktor [KWh] [kWh] [kWh] [kWh] (KWh]
O weitere Eintrage in Anlage
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes kWh/(m2.a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (in CO_-Aquivalenten kg/(m?a
5 9
Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Gebéiudekategorie/ Fliachen- | Verdleichswerte 2 Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist
Nutzung anteil [%] | Warme Strom durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro

Quadratmeter beheizte/gekihlte Nettogrundflache. Der tatsachli-
che Energieverbrauch eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens von
den angegebenen Kennwerten ab.

O weitere Eintrage in Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 Gemeinsam vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); veroffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

8 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kWh
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Empfehlungen des Ausstellers

08.08.2020

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Registriernummer:

SN-2022-004227983

4

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [0 moéglich [ nicht moéglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . in Zu- als | geschétzte geschatzte Kosten
N Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
r. Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
groBerer [ nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 [ Sonstiges grundhafte Sanierung erforderlich 0
O O
O O
O O
O O

[ weitere Eintrage in Anlage

Hinweis:

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhéltlich bei/unter:

’Weitere Informationen erhalten Sie auf der GEG-Infoseite des BBSR

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)
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Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines 6ffentlichen Geb&audes enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des
Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primé&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fur das Gebaude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgeflhrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitét des Geb&udes.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,,Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau“ (Anforderung gemaB § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Waérmeschutz - Seite 2

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmelbertra-
genden Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhit-
zung) eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liiftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Ener-
gieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Liftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

08.08.2020

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien “ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung“ wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
méaB § 45 GEG erfuillt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fiir
das Gebdude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamten Geb&dudes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundfliche nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich. Der tatséachliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines Geb&dudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens
oder sich andernder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
béude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebadudebestand dieses Ge-
b&udetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der
Primé&renergiebedarf wird er mithilfe von Primé&renergiefaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.
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Halle in Niesky

Gewerbeanwesen im Dreildandereck DE / PL / CZ - Halle - Lager - Werkstatt - Produktion - Blro
uvm.

Grundstiicksflache 9.536,00 m? Gesamtflache 3.145,00 m?
e bJI T SEULE O 2eer 2 Ubernahme Nach Vereinbarung Lager-/Prod.flache 2.124,00 m?
Halle

Zustand renovierungsbedurftig

Verkauf: 770.000 €

Ansprechpartner:

Hr. Kneissler

Telefon: 03588 2594448
Mobil: 0151 19520021

02906 Niesky
Sachsen
Deutschland

Das vollstandige Exposé finden Sie unter: https://www.ohne-makler.net/immobilie/424623/
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