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Exposé

Maisonette in Neuenstadt

Attraktive 4-Zimmer Maisonette-Wohnung. Preis inkl.

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Ubernahme

Ubernahmedatum

TG- und AuBenstellplatz.

2015

2

4,00
110,00 m?
7,00 m?
Holzpellets
ab Datum

01.01.2027

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447171/

Objekt-Nr. OM-447171

Maisonette

Verkauf: 485.000 €

Ansprechpartner:
Berthold Dick

Hofgartenstrafe 57
74196 Neuenstadt
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze
Stellplatze

Heizung

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktiv geschnittene 4-Zimmer-Maisonettewohnung mit sonniger Stidausrichtung
befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit sechs Parteien. Helle Wohnbereiche,
eine moderne Raumgestaltung und der barrierefreie Zugang tiber den Aufzug machen sie zu
einem komfortablen Zuhause.

Der grof3zligige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Bodentiefe Fenster
sorgen fur viel Tageslicht und eine freundliche Atmosphare. Der offene Deckenausschnitt
verstarkt das luftige Raumgeftihl und verleiht dem Wohnbereich besonderen architektonischen
Charme. Von hier aus gelangt man auf den ca. 13 m? grof3en Balkon mit weitem Ausblick; eine
elektrische Markise sorgt fiir angenehme Beschattung.

Die moderne Einbauktiche ist harmonisch in den Wohnbereich integriert und bietet ideale
Voraussetzungen fiir den Alltag wie auch fr gesellige Abende.

Das Tageslichtbad auf der unteren Ebene ist grof3ziigig gestaltet und mit Badewanne, Dusche
sowie einem Handtuchheizkérper ausgestattet.

Ebenfalls auf dieser Ebene befinden sich zwei der insgesamt drei Schlafzimmer sowie ein
praktischer Abstellraum und ein separater Waschmaschinenraum - ein komfortabler Vorteil
gegenuiber dem gemeinschaftlichen Waschraum im Keller.

Uber die interne Treppe erreicht man die obere Maisonette-Ebene. Hier befinden sich eine
offene Galerie, ein weiteres grofziigiges Zimmer sowie ein zweites Badezimmer mit Dusche
und WC.

Zur Wohnung gehoren ein grofiztigiger Tiefgaragenstellplatz mit eigener Steckdose — ohne
direkten Nachbarstellplatz — sowie ein zusatzlicher Aufienstellplatz. Der TG-Stellplatz liegt
unmittelbar am Durchgang zum Treppenhaus und erméglicht besonders kurze Wege.

Ein gepflegter Innenhof mit Kinderspielplatz rundet das Angebot ab und bietet zusatzlichen
Mehrwert fiir Familien.

Ausstattung

- KfiW70-Effizienzhaus

- ein Tiefgaragenstellplatz

- ein Auf3enstellplatz

- Heizung mit Holzpellets und Solarthermie
- Hochwertige Vinylbéden und Feinsteinzeug
- Elektrische Rollladen

- Elektrisches Dachfenster mit Regensensor in der Galerie
- Videosprechanlage

- Fubodenheizung

- Handtuchheizkérper in den Badern

+ im Hauptbad mit zusatzlicher Heizpatrone
- Aufzug

- Entsalzungsanlage

- Abschliefbares Kellerabteil mit 7m?

- Waschmaschinenraum (Anschluss auch in der Wohnung)
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- Fahrradraum
- Gemeinschaftlicher Mullraum
- Hausmeisterservice

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung ist voraussichtlich ab dem 1. Januar 2027 verfiigbar. Genaues nach
Vereinbarung.

Die WEG ist finanziell solide aufgestellt und verfiligt tiber eine gut geftillte Riicklage.

Die Heizung wird zusammen mit dem Nachbarhaus betrieben, was sich positiv auf die Kosten
fir Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten auswirkt.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer gewachsenen Wohnlage, die durch ihre Kombination aus
guter Infrastruktur, kurzen Wegen und einem unverbaubaren Ausblick tiberzeugt.

Bildung & Betreuung

In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Kindergarten sowie Grund- und weiterfiihrende
Schulen. Alle Einrichtungen sind bequem zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreichbar, was die
Lage besonders attraktiv fiir Familien macht.

Einkaufsmoglichkeiten & Versorgung

Supermarkte, Backer, Metzger, Drogeriemarkt, Apotheken und weitere Geschafte des taglichen
Bedarfs liegen nur wenige Minuten entfernt. Auch gréfere Einkaufszentren und Fachmarkte
sind schnell erreichbar und bieten eine breite Auswahl.

Arztliche Versorgung

Hausarzte, Facharzte sowie mehrere Apotheken befinden sich im nahen Umfeld.
Krankenhauser und medizinische Zentren in Heilbronn und Neckarsulm sind ebenfalls gut
erreichbar und gewéahrleisten eine umfassende Versorgung.

Freizeit, Sport & Natur

Sportvereine, Fitnessstudios, Spielpldtze und verschiedene Freizeitangebote befinden sich in
der Umgebung. Spazier- und Radwege starten quasi vor der Hausttiir. Der unverbaubare
Ausblick ins Griine sorgt fiir ein angenehmes Wohngeftihl und bietet zu jeder Jahreszeit eine
besondere Atmosphére.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den regionalen und tiberregionalen Verkehr ist hervorragend.
Autobahnanschliisse (A6 / A81) sind in wenigen Minuten erreichbar, ebenso die
Bundesstrafien Richtung Heilbronn und Neckarsulm. Offentliche Verkehrsmittel wie Bus
bieten eine gute Verbindung in die umliegenden Stadte und Arbeitszentren.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 78,20 KWh/(m?2a)
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Galerie

Wohnen/Essen/Kiiche

Wohnen/Essen/Kiiche
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Wohnen/Essen/Kiiche

Schlafzimmer Eltern Schlafzimmer Eltern

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447171/ Seite 6/14



Galerie

Hauptbad

Hauptbad
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Galerie

Hauptbad Flur

Buro (Kind 1)
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Galerie

Btiro (Kind 1)

Kind 2 (oben)
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Galerie
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Kind 2 (oben)

Duche/WC oben
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Duche/WC oben

Balkon
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Galerie

Balkon

Balkon
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Galerie

Auflenansicht

S

Auflenanlage

7 Auﬁenahlage
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Grundrisse

Wohriache — Booerfaome

WohnenVEssenKiche 3670 n? 37,46 m?
Eltern 1269 n¥@ 1260 m?
Kind 1 932 n¥ 11,14 m?
Kind 2 1648 n¥ 2239 m?
Bad 730 m# 7,30 m?
WaMa 180 m¢ 1,80 m?
Absteliraum 191 m# 1,91 m?
Diele 887 m¥@ 887 m?
Balkon 6,74 n¢ 1348 m?
DuscheWC 487 n¥ 6,38 m?
Galerie 300 m¥¢ 3,55 _m?
Gesamtflaichen 10068 N 126,97 m*
Grundriss
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