o

oﬁne-fnakler.net

Deutsch[apds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache

Energietrager

Exposé

Mehrfamilienhaus in Wentorf Amt Sandesneben (Kreis
Lauenburg)

#Preisreduktion - Mehrfamilienhaus (ehem. Hof)-
unverbaubare Alleinlage nahe Hamburg - Privatverkauf
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2
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430,00 m?2
01

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447145/

Objekt-Nr. OM-447145
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 695.000 €

Ansprechpartner:
Anja und Silke Burmeister

23898 Wentorf Amt Sandesneben (Kreis

Lauenburg)
Schleswig-Holstein
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 5
Badezimmer 4
Garagen 3
Stellplatze 4
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Der historische Hof befindet sich seit drei Generationen im Familienbesitz. Das Objekt und der
liebevoll gepflegte Bauerngarten sind etwas Besonderes: hier bietet sich eine seltene
Gelegenheit zum Kauf.

In den letzten Jahren wurde das Objekt als Wohn -/ und Ferienimmobilie privat genutzt.
Errichtet um ca. 1890, vermittelt das Gebdude Authentizitat und Bestandigkeit:

® Grundstiick: ca. 2.144 m?

* Wohnflache: ca. 374 m?2 - drei abgeschlossene Wohneinheiten

Einheit 1: ca. 174 m? (mit Kamin, Wintergarten und Terrasse)

Einheit 2: ca. 126 m?2 (mit Kaminofen und Terrasse)

Einheit 3: ca. 75 m? (mit Kaminofen und Terrasse)

* Grof3ztigige Nebenflachen mit Ausbau-/ und Nutzungspotential: ca. 430 m2 (ehem.
Stallungen, Tenne, Garagen, Dachboden)

* Solide Grundsubstanz

Die Qualitat dieser Immobilie liegt in ihrer Nutzungsbreite:
* Grofiziigiges Einfamilienhaus mit separaten Bereichen

* Mehrgenerationenlésung (mit klarer Trennung)

¢ Kombination aus Wohnen und Arbeiten

¢ Teilvermietung zur Refinanzierung

* Objekt fiir gemeinschaftliches Wohnen

* Sonstiges

Auflenraum & Atmosphére:

Der Garten fungiert nicht als Beiwerk, sondern als integraler Bestandteil des Lebensraums:
* Eingewachsener Bauerngarten mit altem Baumbestand

¢ kleiner Teich

* Unverbaute Sichtachsen

¢ Hohe Privatheit durch Alleinlage

Ausstattung

* 3 abgeschlossene WE mit Terrassen an allen Einheiten

¢ 1 Kamin / 2 Kaminoéfen

¢ Glasfaseranschluss in allen Wohnungen

Energie: Ol, Energieklasse H (Ausweis 03.2026 liegt vor)

Das Objekt ist gepflegt und teilweise modernisierungsbedirftig - je nach eigenem Standard
und Budget.
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Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Zielgruppe:

Dieses Angebot richtet sich an Interessenten, die:

* Flachenpotenzial erkennen und nutzen méchten,

* Privatsphére, Sicherheit und Natur schéatzen,

¢ flexible Wohn- und Arbeitsmodelle realisieren wollen.

Besichtigung & Call-to-Action:

Ein Anwesen mit dieser Tiefe erschlief3t sich ausschlieflich im personlichen Eindruck.

Vereinbaren Sie einen individuellen Besichtigungstermin und priifen Sie vor Ort, ob dieses
Anwesen zu Ihren Plianen oder Traumen passt. Eine seltene Gelegenheit zum Kauf.

Kontakt & Konditionen:

Privatverkauf — Kaufpreis EUR 695.000 - provisionsfrei.

Ubernahme nach Absprache mit den Eigentiimerinnen.

Von Makleranfragen bitten wir grundsétzlich abzusehen.

Kontakt:

Anja Burmeister / Silke Burmeister

Mobil: +49 (0)151 19116840

Rechtliche Hinweise:

Privatverkauf: Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und beruhen auf vorliegenden
Unterlagen sowie Informationen der Eigentiimerinnen. Fur Richtigkeit, Vollstdndigkeit und
Aktualitat wird keine Haftung tibernommen. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten.

Besichtigung: Das Betreten des Grundstiicks und eine Besichtigung ist ausschliefllich nach

personlicher Absprache und im Rahmen eines Besichtigungstermines zusammen mit den
Verkauferinnen gestattet.

Lage

Lage, Lage, Lage:

Das Bauernhaus liegt in absoluter Alleinlage, eingebettet in eine gewachsene Kulturlandschaft
inmitten von Feldern und Mischwald. Waldspaziergdnge zum Stressabbau - hier sind es nur
wenige Schritte zur Umsetzung.

Ein Anwesen fiir Kaufer mit Anspruch an Raum und Privatsphare.

Das Objekt bietet eine Nutzungstiefe — jenseits standardisierter Wohn-/ und
Nutzungskonzepte. Diese Lage und Umgebung geben bei den aktuellen Krisenzeiten Sicherheit

und Zuversicht.

Die Lage im Wasserschutzgebiet sichert langfristig die Qualitat der Umgebung — ein
zunehmend seltenes Gut.

Erreichbarkeit & Freizeit:

Aktive Gemeinde gut angebunden - landlich gepragt
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¢ Infrastruktur des taglichen Bedarfs im Ort und in den nahegelegenen Nachbar-Gemeinden
Sandesneben & Trittau;

* Freizeit: Reitanlagen, Golf-Clubs, Fussball, Schwimmbad — Naturseen befinden sich in
Litjensee, Grofiensee, Molln und/oder Ratzeburg;

Die Ndhe zu den Metropolen HH/HL und Berlin er6ffnen weitere Moglichkeiten privat oder
beruflich:

* Hamburg: ca. 50 km;

e Lubeck / Ostsee: ca. 30 km;

® Berlin: ca. 270 km;

* Anschluss an BAB - Al, A21 & A24

Eine ausgewogene Balance aus Riickzug und Erreichbarkeit. PS: Die Serie "Neues aus
Buttenwarder” wurde im Nachbarort gedreht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447145/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
296,70 kWh/(mz2a)
H

Galerie
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"Wetter" Sicht Wintergarten
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Galerie

/

Die Gartenseite im Winter: Anfahrt
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Galerie

Blick in den Garten

VO

Hof aus Sicht des Gartens
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Galerie

Ml g : ‘
noch ein letzter Blick! Sommerblick auf die Felder

7 a&'_% "-"m

Blick auf das Anwesen - Winter
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Exposé - Grundrisse

|

Grundriss OG
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Grundrisse

EG Grundriss
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