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Exposé

Doppelhaushalfte in Leipzig

Modernisierte Doppelhaushadlfte 180 m2 Wohnflache,
groBer Garten, 2023 vollstandig saniert

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

1930
960,00 m?
2

5,00
180,00 m?
Gas

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447130/

Objekt-Nr. OM-447130
Doppelhaushalfte

Verkauf: 769.000 €

Ansprechpartner:
C. Frank

Herzenstraie 25
04357 Leipzig
Sachsen
Deutschland

Zustand saniert
Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Carports 1

Stellplatze 5

Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese 2023 hochwertig modernisierte Doppelhaushélfte verbindet ein grof3ztigiges
Raumangebot mit einer aufergewohnlich starken Aufienwirkung. Auf ca. 180 m2 Wohnflache
und einem ca. 960 m2 grofen Grundstiick entsteht ein Wohnumfeld, das sowohl Familien als
auch kaufkraftige Paare mit Anspruch an Design, Komfort und Privatsphare anspricht.

Besonders tiberzeugend ist der offene Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit markantem
Format, dunklem Boden, moderner Lichtinszenierung und direktem Bezug zum tiberdachten
Aufienbereich und in den Garten. Dazu kommen zwei stilvoll modernisierte Bader, mehrere
grofiziigige Schlaf- und Ankleidebereiche sowie ein zusatzliches fiinftes Zimmer, das sich ideal
als Géastezimmer, Homeoffice, Hobbyraum oder separates Jugendzimmer nutzen lasst.

Der Aufienbereich ist fiir die Vermarktung ein zentrales Premium-Merkmal: ein langer, klar
nutzbarer Garten, eine reprasentative tiberdachte Terrasse mit Ess- und Loungezone sowie

eine starke Hof- und Stellplatzsituation. Insgesamt bietet die Immobilie 2 Stellplatze im
Innenbereich - davon 1 unter Carport - sowie 3 Aufenstellplatze.

Ausstattung

* reprasentativer Wohn-Essbereich mit klarer Designhandschrift

¢ offene, hochwertige Einbauktiche mit Inselcharakter

® ca. 960 m? Grundstiick mit bemerkenswerter Tiefe und Privatsphare

* Uberdachter Aulenbereich als ganzjahrig nutzbare Erweiterung des Wohnens
* modernisierte Bader in zeitgemafier, hochwertiger Ausfiihrung

¢ flexibles fiinftes Zimmer far Géaste, Arbeiten oder individuelle Nutzung

* stimmige Materialitat aus Holz, dunklen Akzenten und hellen Flachen

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Das Haus befindet sich in Mockau-Nord mit unmittelbarer Anbindung an die Autobahn A14
(nur 5 Minuten). Das Zentrum ist in nur 15 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Das Haus liegt in einer sehr ruhigen Wohngegend und alle Dinge des téaglichen Bedarfs
befinden sich in unmittelbarer Nahe (Einkaufen, Gastronomie, Arzte, Schulen, Spielplatze).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

eg€rteT Inhalt

Loungebereich

MR

Loungebereich
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Galerie

Wohnzimmer / Kiiche
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Garten

Blick vom Garten auf Lounge
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Galerie

Einfahrt / Carport
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Galerie

Einfahrt / Carport

# Kl-generierter Inhalt

‘Wohnzimmer
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Galerie

‘Wohnzimmer

Wohnzimmer Kiiche
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Galerie

* Kl-generierter Ink

Kuche

Kuhlschrank Flur EG
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Galerie

Flur EG

Flur EG
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Galerie

Flur / Durchgang WZ

JEDER

B

# Kl-genei

Bad EG
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Bad EG
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Galerie

+# Kl-generierter In

Schlafzimmer 1 EG

Schlafzimmer 2 EG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447130/ Seite 13/20




Flur OG

Bad OG
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Schlafzimmer 3 OG
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Schlafzimmer 4 OG

Schlafzimmer 4 OG mit Ankleide
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Galerie

Flur EG

Flur EG
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Galerie
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# Kl-generiererinbalt:

Tor- / Hausansicht
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Galerie

Tor- / Hausansicht
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Grundrisse
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