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Exposé

Doppelhaushalfte in Bad Saulgau

Gepflegte, sanierte Doppelhaushadlfte mit Doppelgarage,
PV, Solarthermie, Dammung

p———p—— v

Objekt-Nr. OM-447118
Doppelhaushalfte
Verkauf: 420.000 €

88348 Bad Saulgau
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 637,00 m? Zustand saniert
Etagen 4 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 1
Wohnflache 152,00 m? Garagen 2
Nutzflache 109,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir verkaufen unsere laufend sanierte Doppelhaushélfte.
Raumaufteilung:

EG und 1. OG: Wohnzimmer, Esszimmer, Ktiche, Elternschlafzimmer, 1 Kinderzimmer, Buiro
bzw. 2. Kinderzimmer. 1 Bad mit Dusche/WC, 1 Gaste-WC.

Kellergeschoss: Waschkeller mit Dusche, Vorratsraum, Heizkeller, separates Ol-Lager (6000l),
ein Wohn- bzw. Nutz-/Partyraum.

Dachgeschoss: 1 Kinderzimmer, 2 Neben-Abstellrdume.

Nebengebaude (seitliche Verlangerung der Doppelgarage): Grof3er Nutz-/Partyraum, Werkstatt
Doppelgarage mit Sektional-Toren (Taster und Funkfernbedienung)

Nutzflache: ca. 109m?

Pluspunkte:

Isolierte Kunststofffenster

Fassaden-Vollwarmeschutz

Zwischensparrendammung Dach

sparsame Ol-Heizung

Solarthermische Anlage (von April bis Oktober nahezu kein Ol-Verbrauch fur Warmwasser-
Aufbereitung)

PV-Anlage 8,51kWp mit Li-lonen-Speicherbatterie mit 6kWh Kapazitat (Eigenverbrauchs-
Ersparnis pro Jahr ca. 800-900 Euro, Einspeisevergutung zusatzlich pro Jahr zwischen
500-600 Euro)

Elektrik komplett erneuert

Holzofen mit Edelstahl-Auf3enkamin

Gartenhiitte fiir Geratschaften

2-3 Stellplatze vor den Doppelgaragen (auch geeignet fiir Wohnmobile oder Wohnwagen)
Fenster und Turen im KG neuwertig

Rollladenkasten-Isolierungen

neuwertiges Bad mit Fu3bodenheizung

Terrassentiberdachung

grofier, pflegeleichter Garten

u.v.m.

Neu:

Taren, Tlarzargen, Einbaukitiche, Heizkdrper, Boden im EG.

Ruhige Wohnlage am stidwestlichen Stadtrand von Bad Saulgau.

Verfligbar: ab sofort

Aussagekraftiges Gutachten sowie Energie-Ausweis liegen vor.
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Privatverkauf, bitte keine Makler-Anfragen.

Keine Makler-Provision!

Erstkontakt per Mail. Alles weitere im Verlauf.

Besichtigung grundsatzlich nur bei Vorliegen einer Finanzierungszusage der Hausbank (keine
unseridosen Schiatzungen von Internet-Plattformen wie Interhyp, dass eine Finanzierung

moglich ware...)

Bitte nur dann Kontakt aufnehmen, wenn Immobilientyp, Lage und die grobe Kaufpreishohe
ins Konzept passen. Alles andere ist Zeitverschwendung fiir beide Seiten.

Weitere Bilder, Daten, Fakten, etc. konnen bei ernsthaftem Interesse gern zur Verfiigung
gestellt werden.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 40,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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