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Exposé

Gewerbe in Helmstedt

Bebaubares Gewerbegrundstiick 582 m2 mit

Bauvorbescheid

Grundstucksflache 582,00 m2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447088/

Objekt-Nr. OM-447088
Gewerbe

Verkauf: 59.000 €

Ansprechpartner:
Nadine Danewitz

Emmerstedter Str. 21
38350 Helmstedt
Niedersachsen
Deutschland

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein Gewerbegrundstiick mit einer Gré3e von 582 m? in bester Gewerbelage
an der Emmerstedter Straf3e 21 in Helmstedt - direkt an der A2. Das Grundstiick (Flurstiick
745/110, Gemarkung Helms6tedt, Flur 54) liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans 231
"Industriestrafe II" und verfligt tiber einen positiven Bauvorbescheid der Stadt Helmstedt vom
23.07.2024 (gultig bis Juli 2027).

Geplante Bebauung laut Vorbescheid: Zweigeschossiges Gebaude; Erdgeschof3: Garagen mit
Funktion als KFZ-Selbsthilfewerkstatt; Obergeschoss: Einzelbtiros

Das Grundstiick bietet eine seltene Kombination aus aus sofortiger Planungssicherheit und
flexibler Nutzung fiir KFZ-Betriebe, gewerbetreibende, Handwerker oder Investoren. Die
Erschliefung ist ilber Wege- und Leitungsrechte gesichert.

Highlights:

- Positiver Bauvorbescheid (Stadt Helmstedt, Juli 2024, AZ
31/BV/001/24

- Zweigeschossige Bebauung genehmigungsfahig (EG: Garagen /
KFZ-Werkstatt; OG: Buiros)

- Bebauungsplan BP 231 "Industriestrafie II" - Industriegebiet (GI)

- GRZ 0,8 - volle Ausnutzung des Grundstiicks méglich

- Grenzbebauung moglich (Anbau an Bestandshalle Nachbar 745/282)
- Erschliefung gesichert tiiber Wege- und Leitungsrechte

- Direkt A2-Nahe, Abfahrt Helmstedt

- Ideal far KFZ-Betriebe, Handwerker, Lager, Investoren

- Bauvorbescheid gultig bis Juli 2027 - Bauantrag ist in dieser Zeit zu
stellen

Sonstiges

JCW VV GmbH

Machnower Str. 8

14165 Berlin

Lage

Helmstedt liegt strategisch guinstig an der Autobahn A2 (Berlin-Hannover-Ruhrgebiet) und ist
mit der Abfahrt Helmstedt unmittelbar erreichbar.
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Anhidnge

1. Liegenschaftskarte
2. Bebauungsplan

3. Baulastenverzeichnis
4. Bauvorbescheid

5. Plan Bauvoranfrage
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
Niedersachsen
Gemeinde: Helmstedt, Stadt
Gemarkung: Helmstedt

Flur: 54 Flurstiick: 745/ 106 Erstellt am: 10.02.2026

Standardprasentation
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Verantwortlich fir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen ‘
- Katasteramt Helmstedt - Stand: 07.02.2026 D LG LN

Emmerstedter Str. 21 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

38350 Helmstedt Zeichen: 20260210 120503

Bei einer Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer 6ffentlichen Wiedergabe sind die Allgemeinen Geschafts- und Nutzungsbedingungen (AGNB)
zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte tber einen zusétzlich mit der fur den Inhalt verantwortlichen Behorde abzuschlieRenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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Stadt Helmstedt R T
Die Stadidirektorin Anlage A
Planungs- und Bauordnungsamt
Verpflichtungserkldrung vom: 26.02.1938 Baulastenverzeichnis von Helmstedt
UR-Nr.: 174/98 Ortsteil: Helmstedt
Baulastenblatt: 1074, Seite 1
Natar: Wilhelm Abry Grundst(ck: Emmerstedier Str. 20
Katasterbezeichnung: Gemarkung Helmstedt
Flur 54 Flurstiick 7457110
Grundbuchberzeichnung:  Blatt 4688
Lfd. Nr. Inhalt der Eintragung Bemerkungen
1 2 3
1 Der Eigentlimer des Flurstiicks gestattet fiir sich und seine Rechtsnachfolger dem Eigentiimer Eingetragen aufgrund der Eintragungs-

des beglinstigten Grundstilcks in dem Bereich, der im anliegenden Lageplan rot gekennzeich-
net ist, unmittelbar an die Grenze zir bauen, um diese Baulichkeit zu unterhalten.

Der Eigentimer des belasteten Grundst(cks verpflichtet sich, fiir sich und seine Rechtsnach-
folger in dem fraglichen Grundstucksberelch im Falle der Bebauung entsprechend unmittelbar
an die Grenze zu bauen.

Baulast gem. § 8 Abs. 2 NBauO.

verfiigung vom 19.03.1998.

Helmstedt, den 20.03.1998
Im Auftrage

gez. Druckenbrodt
(Druckenbrodt)







STADT HELMSTEDT
StadtderkEinheit

Der Blrgermeister

Stadt Helmstedt, Markt 1, 38350 Helmstedt

Gegen Zustellungsnachweis Ihrfe Ansprechpariner/-in
Bauen und Wohnen
JCW VV GmbH Frau Jirges

Tel.: 05351 17-5223

Jan Wiedemann E-Mail: juliane.juerges@stadt-helmstedt.de

Machnoweri Str. 8 Zimmernummer: M202
14 165 Berlin
Rathaus, Markt 1 38350 Helmstedt
Telefon: (05351) 170 Vermittiung
Telefax: (05351) 17-7001
E-Mail; rathaus @stadt-helmstedt.de
(Bei Antwort bitte angeben)
Datum und Zeichen lhres Schreibens  Unser Zeichen Datum
22.12.2023 31/BV/001/24 23.07.2024

BAUVORBESCHEID

BaumaBnahme: Errichtung eines zweigeschossigen Gebédudes: EG: Garagen mit
Funktion als Kfz- Selbsthilfewerkstatt OG: Einzelbiiros
Emmerstedter Strafte 21 b, 38350 Helmstedt

Bauherrin/ JCW VV GmbH
Bauherr: Machnower Str. 8
14165 Berlin

Bauvoranfrage vom: 22.12.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund lhrer o. a. Bauvoranfrage wird Ihnen gem. § 73 der Nds. Bauordnung (NBauO) in
der zurzeit gultigen Fassung, der Bauvorbescheid fur die vorbezeichnete Baumalnahme
erteilt. Die veorgelegten Antragsunterlagen sind mit unserem Zustimmungsvermerk versehen
Die nachstehend und in griin in den Vorlagen aufgefiihrten Bedingungen, Auflagen und Hin-
weise sind bei der Stellung des Bauantrages zu berlcksichtigen.

Dieser Bescheid ist kostenpflichtig. Die Kosten werden durch gesonderten Gebthrenbe-
scheid festgesetzt.

Gffnungszeiten Biirgerbiiro: Offnungszeiten Rathaus: Nord/LB Helmstedt

Ma und Mi 08.00 —12.00 Uhr Mo bis Fr 09.00 — 12.00 Uhr, IBAN: DE03 2505 0000 0005 8020 95

Di 08.00 — 12.00 Uhr und nach Terminvereinbarung BIC: NOLADEZHXXX
15.00 - 17.00 Uhr Volksbank eG

Do 08.00—12.00 Uhr IBAN: DE20 2709 2555 3022 0645 00
14,00 - 16.00 Uhr BIC: GENODEF1WFV

Fr. Nur mit Terminvergabe & und Info: Eingang Holzberg, Biirgerbiiro

Sa 10.00 - 12.00 Uhr P (nur fiir PKW): Holzberg oder Parkhaus Edelhdfe

Internet: www.stadt-helmstedt.de / www.stadtdereinheit.de / www.facebook.com/StadtHelmstedt Steuer-Nr.: 13/200/62056 USt-ID-Nr.: DE115861636



Bedingungen, Auflagen und Hinweise:

1. Der Bauvorbescheid wird ungeachtet privater Rechte erteilt und lasst diese unbe-
rihrt. Er gilt auch fur und gegen die Rechtsnachfolger des Bauherrn und der Nach-
barn (§ 70 Abs. 6 NBauO).

2. Zu Punkt 1 und 3 der Fragestellung:

Auf dem Flurstiick 745/110 ist eine Baulast gemaR § 5 (5) NBauO eingetragen. Die
geplante Bebauung muss an der Grenze zum Flurstiick 754/282 (Emmerstedter
Stralde 20) entsprechend der vorhandenen Bebauung errichtet werden. Das Gleiche
gilt auch fur die Art der Nutzung. Das geplante Vorhaben entspricht diesen Vorgaben
nicht.

Durch die Eintragung einer Baulast auf dem Flurstick 745/110 (Emmerstedter StralRe
21 b) kann jedoch die abweichende Hoéhe von der bestehenden Baulast gesichert
werden,

Zu Punkt 2 der Fragestellung:

Eine Einverstédndniserklarung des Nachbarn ist nicht ausreichend. Hier muss die zu-
vor genannte Baulast erklart werden.

3. Zu Punkt 4 der Fragestellung:

Die ErschlieBung des Grundstiicks und Flachen der Einstellplatze kénnen durch Bau-
last gemal § 2 (12) NBauO auf den Flurstlicken 745/112 (Emmerstedter Stralle 21 b)
und 745/105 gesichert werden. Hiermit ist auch die geplante Lage der Einstellplatze,
die sich Uber beide Flurstiicke erstreckt, gesichert.

4, Zu Punkt 5 der Fragestellung:

Die geplante Nutzung als KFZ-Selbsthilfewerkstatten muss Immissionsrichtwerte der
TA Larm (Technischer Schutz gegen Larm) flr Mischgebiete einhalten.

Hierzu muss im Baugenehmigungsverfahren ein Gutachten vorgelegt werden, aus
dem hervorgeht, dass durch die Nutzung der KFZ- Selbsthilfewerkstatten die vorge-
gebenen dB Werte der TA Larm fiir Mischgebiete von 60 dB nachts und 45 db tags
eingehalten werden.

5. Zu Punkt 6 der Fragestellung:

Das nach Bebauungsplan vorgegebene MaR der baulichen Nutzung von 0,8 wird von
dem Vorhaben nicht tiberschritten.

6. Der Bauvorbescheid stellt noch keine Baugenehmigung dar.

7. Der Bauvorbescheid wird unguitig, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach seiner
Erteilung der Bauantrag gestellt wird (§ 73 Abs. 2 Satz 1 NBauO).



Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung Widerspruch bei der
Stadt Helmstedt, Markt 1, 38350 Helmstedt erhoben werden.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrage

(Christian Haaks)



e -Wohnhaus in Helmstedt, Emmerstedter Strafie 21 o

6 - Familien g v d \

4. 12. 2023

DIPL -INE—= DROSS|E
DI L'}‘ U5 LIXUOooLER

. geplante Bebauung
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