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fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Berlin

Charmantes Einfamilienhaus mit zwei Garagen und
groBem Garten - Ihr neues Zuhause in Bohnsdorf

Baujahr 1950

Grundsttuicksflache 579,00 m?2

Etagen 2
Zimmer 3,00
Wohnflache 81,00 m?
Nutzflache 95,00 m?
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447072/

Objekt-Nr. OM-447072
Einfamilienhaus

Verkauf: 369.000 €

Ansprechpartner:
Frank Stabler

Sandbacher Weg 7
12526 Berlin
Berlin

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Garagen 2
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in einem Zuhause mit Charme und vielfaltigen Moglichkeiten. Diese Immobilie
vereint eine angenehme Wohnatmosphére mit einem grof3ziigigen Grundstiick und bietet
damit den idealen Rahmen fiir individuelles Wohnen.

Auf ca. 81 m? Wohnflache entfaltet sich ein durchdachtes Raumkonzept, das Geborgenheit
und Funktionalitat harmonisch miteinander verbindet. Bereits beim Betreten empfangt Sie ein
grofiztigiger Flur, der den Ubergang in den Wohnbereich angenehm gestaltet und dem Haus
eine besondere Note verleiht.

Ein echtes Highlight ist das weitlaufige Grundstiick mit ca. 579 m? - ein Ort, an dem sich
Ruhe, Privatsphire und personliche Gestaltungsideen wunderbar vereinen lassen. Die

angrenzende Terrasse ladt dazu ein, entspannte Stunden im Freien zu genief3en und den
Alltag hinter sich zu lassen.

Ausstattung

- Grof3zligiges Grundstiick mit viel Raum zur Entfaltung

- gut geschnittene ca. 81 m? Wohnflache

- Ca. 100 m? Nutzflache mit vielseitigen Moglichkeiten

- Zwei Garagen sowie zwei weitere Stellplatze — ideal fiir Komfort und Flexibilitat
- Terrasse als Ruickzugsort im Griinen

- Voll unterkellert — viel Platz fir Hobbys, Vorrate oder kreative Nutzung

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten

Sonstiges
Provisionsfrei fur den Kaufer

Die Vermarktung der Immobilie erfolgt im Auftrag unseres Kunden. Fur Sie als Kaufer fallen
keine Maklerprovisionen an.

Ihr Ansprechpartner

Frank Stabler

Immobilienmakler

Mobil: 0178 / 813 84 94

Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
(zertifiziert nach DIN ISO 17024 / PersCert)

Kurze Strafie 4

04683 Naunhof

Ein Besichtigungstermin des Objekts kann nach Absprache u.a. mit den derzeitigen Mietern
gerne durchgefiihrt werden.

Haftungsausschluss:
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Alle Angaben und Preise sind unverbindlich und freibleibend. Irrtum oder
Zwischenverwertung bleiben vorbehalten. Dieses Angebot wurde auf Grundlage der vom
Eigentiimer zur Verfligung gestellten Unterlagen sowie dessen Angaben, ohne Gewahr,
gefertigt.

Ein Rechtsanspruch auf einen Kaufvertrag kommt erst nach Gegenzeichnung durch den
Eigentuimer zustande.

Lage
Der Berliner Ortsteil Bohnsdorf im Bezirk Treptow-Koépenick prasentiert sich als attraktive
Wohnlage fiir Familien und Pendler. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die

Autobahn A113 sowie gut ausgebaute regionale Strafien gelangt man schnell in die Berliner
Innenstadt. Der nahe gelegene Flughafen BER rundet die Mobilitatsvorteile ab.

Die Infrastruktur ist umfassend: Supermaérkte, Fachgeschifte, Arzte, Apotheken, Cafés und
Restaurants sind in der Umgebung vorhanden und decken den Alltag zuverladssig ab. Auch das
Bildungs- und Betreuungsangebot mit Kitas, Grund- und weiterfiihrenden Schulen ist gut
aufgestellt — ideal fiir Familien.

Bohnsdorf hat sich in den letzten Jahren weiterentwickelt, ohne dabei seinen ruhigen, grinen
und fast kleinstadtischen Charakter zu verlieren. In einem der begehrten Wohngebiete reiht
sich deine Immobilie zwischen gepflegten Einfamilienhdusern, privaten Garten und wenig
Durchgangsverkehr - eine angenehme, sichere Atmosphére.

Auch das Freizeit- und Naturangebot tiberzeugt: Zahlreiche Griinflachen und Walder sowie
wassernahe Abschnitte bieten Blick ins Griine, Raum fiir Spaziergange, Fahrradtouren und
sportliche Aktivitaten.

Insgesamt verbindet Bohnsdorf die Nahe zur pulsierenden Metropole Berlin mit einem
ruhigen, naturnahen und familienfreundlichen Wohnumfeld — eine Kombination, die
Wohnqualitat und Attraktivitat in sich tragt. Deine Immobilie profitiert von genau diesem
Umfeld.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Blick ins Grundstﬁck

Blick Strafienseite
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447072/ Seite 5/20



Galerie

Blick ins Grundstiick

Blick ins Grundstiick
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Galerie

Blick ins Grundstiick Riickseite

Blick ins Grundstiick
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Galerie
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Blick ins Grundstiick

Blick in Eingang
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Galerie

Kellerabgang Rohbau Bad
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Galerie
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Rohbau Bad

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer / Esszimmer

Kuche
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Galerie

Dachboden / Ausbaureserve

Flur mit Gas-Therme
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Galerie

Flur mit Gas-Therme

Gas-Therme
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Galerie

Flur mit Elektroschrank

Keller
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Galerie
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Galerie

Waschkeller mit WC

Waschkeller mit WC und Wanne » Pufferspeicher 150 1
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Galerie

Garagen
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Grundrisse
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Grundrisse
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