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Exposé

Einfamilienhaus in Hausen

Reprasentatives Einfamilienhaus mit separaten
Gewerbegebdude Werkstatt/Lagerhalle

Imme

K
Objekt-Nr. OM-447052
Einfamilienhaus

Verkauf: 875.000 €

93345 Hausen

Bayern
Deutschland
Baujahr 2002 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.459,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 9,00 Garagen 2
Wohnflache 218,00 m? Stellplatze 6
Nutzflache 261,60 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Holzpellets
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Objektbeschreibung

Reprasentatives Einfamilienhaus mit separaten Gewerbegebidude Werkstatt/ Lagerhalle.

Das freistehende Einfamilienhaus wurde 2002 erbaut und verfiligt tiber zwei
Grundstuickseinfahrten.

Das ganze Haus ist dem Baujahr entsprechend hell und grof3ztigig ausgestattet .
Es bietet viel Platz fir Familien zur Entfaltung.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein weiteres Gebaude Werkstatt/ Lagerhalle mit Btiro,
Kiiche und separaten WC mit Dusche.

Energieeflizienzklasse : B ( Ausweis liegt vor )

Derzeit liegt folgende Aufteilung vor:

Doppelgarage:

-Quadratmeter 59,53

-Garagentore elektrisch

-Garagenspeicher

-Zugang zum Haus, Keller, Garten

-Waschbecken und Anschluf fiir Zentralstaubsauger

Keller:

-Waschktiche ( Vorinstallation fiur WC und Waschbecken )
-Hobbyraum

-Wellnessraum mit Infrarotkabine, Dusche und Waschbecken
-Heizungsraum 1 Ol- Heizung Baujahr 2002, 3x Oltank je 2000 Liter
-Heizungsraum 2 Pelletsheizung Baujahr 2012, Pellets Lager ftir ca. 6 Tonnen Pellets
-Hobbyraum ( Zugang zur Garage, Haus und Garten )

EG:

-Windfang ( Zugang zur Garage )

-Gaste WC

-Kiiche ( Einbaukiiche 2002 )

-Speisekammer

-Grof3ztigiger Essbereich

-Wohnzimmer

-Arbeitszimmer

Im Erdgeschof3 sind alle Raume gefliet mit FuSbodenheizung aufier das Arbeitszimmer, da ist
ein Korkboden verlegt.

Terrassenzutritt ist vom Wohnzimmer, Esszimmer und der Kiiche mdoglich ( Stid Ausrichtung )

OG:
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-Ein grof3ztigiger Flur

-Badezimmer mit Badewanne, Dusche, zwei Waschbecken und WC.

-WC mit Waschbecken und Urinal .

-Schlafzimmer 1

-Schlafzimmer 2

-Schlafzimmer 3

-Géastezimmer

-Balkon

Die Badezimmer sind geflie3t und in den Schlafzimmern ist Kork oder Laminat verlegt.
Dachboden nicht ausgebaut aber als Stauraum nutzbar.

Werkstatt/ Lagerflache mit Biiro, vielseitig nutzbar und bietet auch viel Stauraum :
-Werkstatt 108,06 gqm

-Speicher/ Lagerraum 47 qm

-Windfang 2,73 qm

-Buroraum 31.36 qm

-Kiiche 6,88 qm

-Flur 2,85 qm

-WC 4,10 gm

Die Werkstatt ist unbeheizt und verfiigt iiber ein elektrisches Tor.

Speicher mit Estrich ( Isolierte Decken ) tiber dem Biro,

6 Parkplatze vor der Werkstatt.

Das Btiro verfiigt tiber einen Glasfaseranschluss.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:

- Pelletsheizung

- Olheizung

- Solarkollektoren zur Heizungsunterstiitzung

- Zentralstaubsaugeranlage je zwei Anschliifie pro Stockwerk, ein Anschlufl in der Garage
-Elektrische Rolladen in der Kiiche, Esszimmer, Wohnzimmer und Schlafzimmer 1
- Glasfaseranschluss im Haus

- Wasserenthartung Griinbeck

- Infrarotkabine

- Wascheabwurfschacht im Bad und Arbeitsraum

- Brunnen

- Bewasserungsanlage fiir den Garten tiber den eigenen Brunnen
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Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie liegt in der Gemeinde Hausen im Niederbayerischen Landkreis Kelheim. Im Ort
befindet sich ein Kindergarten, Hotel mit Biergarten und eine Backerei.

Der Ort Langquaid ist nur 10 Minuten entfernt. Dort findet man alle Geschéfte des taglichen
Bedarfs und Arzte.

Die Autobahnanbindung Ausfahrt Hausen ist in ca. 5 Minuten erreichbar.

Die Stadt Regensburg ist in ca. 20 Minuten und die Stadt Kelheim in ca.15 Minuten mit dem
PKW erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 71,50 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Ruckansicht

Terrasse
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Galerie

Eingangsbereich mit Garderobe

Kuche
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Gaste WC EG

Kuche
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Galerie

Esszimmer Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Treppenaufgang

Flur OG
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Exposeé - Galerie

Badezimmer OG

Badezimmer OG
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Badezimmer OG WC 0G

Waschraum KG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447052/ Seite 12/18



Infrarotkabine KG

Biiro Werkstatt/ Lagerhalle
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Galerie

Werkstatt / Lagerhalle

Werkstatt / Lagerhalle
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Grundrisse

Obergeschoss
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Grundrisse

Gewerbegebaude Werkstatt/ Lage
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Grundrisse

Keller
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