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Exposé

Erdgeschosswohnung in Bruchsal

Erstbezug nach Kernsanierung - barrierefreies 1-
Zimmer-Appartement mit Terrasse | KfFW 55

Baujahr

Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

1900

1

1,00
44,00 m?
5,00 m?
Strom
80 €

70 €

150 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447051/

Objekt-Nr. OM-447051
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 650 € + NK

Ansprechpartner:
Michael Walbrach

Schwimmbadstr. 27

76646 Bruchsal

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

1.950 €

ab Datum
01.05.2026
Erstbez. n. Sanier.
1

1

Erdgeschoss

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Modernes Wohnen im sanierten Altbau — energieeffizient, stufenlos, sofort bezugsfertig.

Diese vollstandig kernsanierte Erdgeschosswohnung verbindet den Charme eines Altbaus mit
dem Komfort eines Neubaus. Das gesamte Gebaude wurde auf den energieeffizienten KfW-55-
Standard gebracht: neue Fassade, neues Dach, neue Haustechnik — von Grund auf.

Die Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung auf ca. 43,6 m?2,
hochwertiger Ausstattung und eine sonnige Terrasse mit Stidausrichtung. Heizung und
Warmwasser erfolgen tiber eine moderne Warmepumpe mit Fu3bodenheizung — besonders
wirtschaftlich im Betrieb.

Dank stufenlosem Zugang ist die Wohnung barrierefrei und fiir jede Lebensphase geeignet.
Ausstattung

* 43,6 m? Wohnflache + 5 m? Kellerraum

* Erstbezug nach Kernsanierung (2025/2026)

* KfW-55-EE-Standard — niedrige Energiekosten

* Heizung & Warmwasser tiber Warmepumpe mit FufSbodenheizung

* Parkettboden im Wohnbereich, Fliesen in Kiiche & Bad

* Tageslichtbad mit begehbarer Regendusche, WC, Waschbecken, Waschmaschinenanschluss
* Grof3zugige Schiebetiir zur sonnigen Terrasse (Stidseite, ca. 3,65 m?)

¢ Einbaustrahler in Flur & Bad

* Neue Elektro- und Wasserinstallation ab Hausanschluss

* Frisch verputzte Wande (feine Kérnung)

¢ Stufenloser Zugang — barrierefrei

* Eigener Kellerraum

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Duschbad, Barrierefrei

Lage

Die Wohnung liegt nahe der Bruchsaler Stadtmitte mit sehr guter Infrastruktur: Bahnhof,
Einkaufsmoéglichkeiten und Autobahnanschluss (A5) in wenigen Minuten erreichbar.
Karlsruhe und Heidelberg sind jeweils ca. 30 km entfernt. Bruchsal ist tiber S-Bahn und
Stadtbahn optimal an die Region angebunden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 10,10 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

—d

010 o
— 10 e 00 = wu e
0w on
I e S ). E;r— i) ""K— 1% Ef.: 258 ‘_;g" 7
B
3 3
<
i & R T o | |
Bad 5 2
Bad Bad 7.090" g‘
s62m' Fiur Fie s82m a
= 7.20m* 7,20m* - 3 Abu‘
> .
oche Kochen
j o %
Wohn-/ Schiafen Wohn-/ Schiafen nenVEssen ¢
2895m* 2895m  g4m®
Schiafen
| 12.51m*
L ] 2 oo z y
V—— by - |
—— = -~
b = e e
Terrasse | Terrasse \ Terrasse 3
. e 388t i aesm
= H @4 8
Grane wand Qrene wane Orene wand
B 2
B
— B 2
\ ‘L S0 X ) S T ) il 1%
\ose ‘ﬂ \ex 0w
N -

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447051/

Seite 8/8



	Exposé
	Erdgeschosswohnung in Bruchsal
	Erstbezug nach Kernsanierung – barrierefreies 1-Zimmer-Appartement mit Terrasse | KfW 55
	Objekt-Nr. OM-447051
	Erdgeschosswohnung
	650 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

