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Exposé

Zweifamilienhaus in Blumenthal

Gepflegtes Zweifamilienhaus mit PV-Anlage, Sauna,
Doppelgarage in zentraler Lage Bremen-Blumenthal

Baujahr
Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1951

400,00 m?
4

7,00
205,00 m?
236,00 m?

Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447017/

Objekt-Nr. OM-447017
Zweifamilienhaus

Verkauf: 420.000 €

Ansprechpartner:
Peter Stahlbaum

28779 Blumenthal

Bremen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 5
Badezimmer 3
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein sehr gepflegtes Zweifamilienhaus auf einem ca. 400 m? grof3en
Grundstick.

Das Haus tiberzeugt durch seine solide Bauweise, umfangreiche Ausstattung und vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten - ideal fiir Mehrgenerationenwohnen, Eigennutzung mit Vermietung
oder Kapitalanlage.

Das Gebaude ist mit einer 16 cm starken Dammung (Styropor) versehen und verfiigt tiber eine
moderne Photovoltaikanlage (10 kW) inklusive 10 kW Speicher.

Alle Fenster im Haus sind mit elektrischen Jalousien ausgestattet.

Der zentrale Eingangsbereich fiihrt in ein Treppenhaus, von dem aus alle Einheiten erreichbar
sind:

*Erdgeschosswohnung
*Obergeschosswohnung
*Keller
esausgebauter Dachboden (separate Treppe)
Aufteilung
Erdgeschosswohnung (ca. 105 m?)
*3 Schlafzimmer
*Wohnzimmer mit Essbereich
*Kiche mit Einbauktiche
*Gaste-WC mit Urinal & WC (Fenster, hell gefliest)
*Grofies Badezimmer mit Dusche, Badewanne & Bidet (Fenster, hell gefliest)
*Decken mit Paneelen & integrierten Spotlights
Obergeschosswohnung (ca. 100 m?)
*Zugang uber Treppenhaus mit Garderobenbereich
*2 Schlafzimmer
*Grof3ztigiges Wohnzimmer mit Essbereich
*Kiiche mit neuer Einbauktiche
*Badezimmer mit Dusche & Fenster (hell gefliest)
*Dachterrasse
*Doppelfenster im Wohnzimmer & Schlafzimmer (Warme- & Schallschutz)

eKlimaanlage (zentral steuerbar fiir alle Raiume)
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Dachboden

*Ausgebaut

*Gedammt mit ca. 20 cm Mineralwolle

e]deal als Hobby-, Fitness- oder zusatzlicher Nutzraum
Keller (voll unterkellert)

*Sauna

*Hauswirtschaftsraum

*Heizungsraum

*Abstellraume

*Grofier Raum ideal als Party- oder Hobbykeller

*Zugang sowohl von innen als auch von aufien
Aufienbereich

*Doppelgarage (ca. 31 m?) mit gedammtem elektrischem Rolltor

sElektrisches Gartentor

*Hinterhof mit Grillkamin

sEingezdunter Mulltonnenstellplatz

*Grundstiicksgrofie ca. 400 m?

Zustand

Die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten und laufend instand gehaltenen Zustand.

Energieausweis
Energieausweis ist beantragt.
Nutzungsmaoéglichkeiten
*Mehrgenerationenhaus
*Eigennutzung + Vermietung einer Einheit
*Kapitalanlage mit zwei Wohneinheiten
Ausstattung
%+ Highlights auf einen Blick
*Photovoltaikanlage (10 kW) + 10 kW Speicher
*16 cm Fassadenddmmung

*Elektrische Jalousien im gesamten Haus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447017/
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eKlimaanlage (OG, fernsteuerbar, Kiithl- & Heizfunktion)
*Ausgebauter Dachboden (20 cm gedammt)

*Vollkeller mit Sauna & Partykeller

*Doppelgarage (ca. 31 m? mit elektrischem Tor
*Zusatzlich elektrisches Gartentor

*Dachterrasse

*Grillkamin im Auf3enbereich

*Eingezdunter Mulltonnenstellplatz

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Besichtigungen sind nach Vereinbarung maoglich.
Alle Angaben beruhen auf den Informationen des Eigenttimers.
Lage
Das Objekt befindet sich in zentraler Lage im beliebten Stadtteil Bremen-Blumenthal.
Die Infrastruktur ist hervorragend:
*Bus- und Bahnanbindung fuflaufig erreichbar
*Schulen & Kindergarten in unmittelbarer Nahe
*Arzte & Einkaufsméglichkeiten bequem zu Fuf erreichbar
*Spielplatze, Polizei & Feuerwehr vor Ort

Zudem liegt die Immobilie weser- und waldnah und bietet somit ideale Moglichkeiten fir
Spaziergange und Freizeitaktivitiaten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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........

Hausansicht Ost

Hausansicht Nord
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Hausansicht West

Dachterrasse
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Galerie

Hausansicht
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Galerie

Flur (Eingangbereich) EG

Flur EG
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Gaste-WC EG Badezimmer EG

Badezimmer EG
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Galerie

Kiiche EG

Kiche mit Essbereich EG
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Galerie

Ess- und Wohnzimmer EG

Ess- und Wohnzimmer EG
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Galerie

Ess- und Wohnzimmer EG

2. Schlafzimmer EG 2. Schlafzimmer EG
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Galerie

3. Schlafzimmer EG

3. Schalfzimmer EG
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Garderobenbereich 1.0G

Flur 1.0G Badezimmer 1.0G
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Badezimmer 1.0G

1. Schlafzimmer 1.0G
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Galerie

2. Schlafzimmer 1.0G 2. Schlafzimmer 1.0G

Ess- und Wohnzimmer 1.0G
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Ess- und Wohnzimmer 1.0G
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Galerie
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Kiiche 1.0G
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

ammung 16cm

Dammung 20cm

Dachboden Schnitt

452
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Grundrisse

Haus Schnitt

T £9¢ v9¢ 661
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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