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Exposé

Dachgeschosswohnung in Niirnberg

Hochwertige 2 Zimmer DG Wohnung mit groBem Balkon

— nahe Reichswald, Niirnberg Laufamholz

Baujahr 1973
Etagen 2
Zimmer 2,00
Wohnflache 55,00 m2
Energietrager 01
Nebenkosten 110 €
Heizkosten 140 €

Summe Nebenkosten 250 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/447015/

Objekt-Nr. OM-447015
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 810 € + NK

Laufamholzstrasse 288

90482 Nurnberg

Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

2.385 €
sofort
renoviert
1

1

2. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine sehr gepflegte 2-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss eines ruhigen
6-Parteien-Hauses im beliebten Niurnberger Stadtteil Laufamholz.

Die Wohnung verfiigt tiber eine Wohnfldche von ca. 55m? und tiberzeugt durch einen gut
durchdachten Grundriss mit hellem Wohn-/Essbereich, separatem Schlafzimmer sowie einem
grofien Balkon mit tiber 8 m?, der den Wohnraum angenehm erweitert und zuséatzlichen
Freiraum im Alltag bietet.

Dank der Dachgeschosslage wirkt die Wohnung besonders hell und freundlich und vermittelt
eine angenehme, private Wohnatmosphare. Der insgesamt sehr gepflegte Zustand ermoglicht
einen sofortigen Einzug ohne Renovierungsbedarf.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Singles oder Paare, die Wert auf Qualitat, Ruhe und ein
attraktives Wohnumfeld legen.

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt durch eine hochwertige und geschmackvolle Ausstattung, die deutlich
uber dem Standard vergleichbarer Wohnungen liegt:

Eichen-Parkettboden in den Wohnraumen
Moderne Einbauktiche von Nolte inklusive Elektrogeriaten
(Neff-Herd, Neff-Geschirrsptilmaschine)
Modernisiertes Badezimmer

Erneuerte Fenster (2014)

Praktischer Einbauschrank mit groffem Spiegel
Insgesamt sehr gepflegter Top-Zustand
Energieausweis:

Baujahr Gebaude: 1973

Heizungsart: Olheizung

Energieeflizienzklasse: E

Energieausweis liegt vor

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in Niirnberg-Laufamholz, einem gewachsenen und sehr gefragten
Wohngebiet im Osten der Stadt. Die Lage zeichnet sich durch eine gelungene Kombination aus
Natur-nahe und guter urbaner Anbindung aus.

Der Niirnberger Reichswald liegt in fuBlaufiger Entfernung (unter 1 km) und bietet vielfaltige
Moglichkeiten zur Erholung, fiir Spaziergange, Sport und Freizeitaktivititen im Griinen.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist gut:

Bushaltestelle ca. 200 m entfernt
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S-Bahn-Anschluss ca. 800 m entfernt

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie weitere Einrichtungen des téglichen Bedarfs
sind im n&heren Umfeld vorhanden und gut erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 137,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Grof3er Balkon zum Garten
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Wohnzimmer mit Eichenparkett
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Galerie

Schlafzimmer mit Eichenparkett
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Galerie
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Verspiegelter Einbauschrank
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Galerie

Hochwertige Einbaugerate
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Galerie

Gefliester Flur

Die Aufiensicht
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Grundrisse

Grundriss
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