/\/m\@ Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Diisseldorf

Modernisierte 2,5 Zimmer-Wohnung Kapitalanlage oder
Selbstbezug
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Baujahr 1955
Etagen 4
Zimmer 2,50
Wohnflache 55,00 m?
Energietrager Gas
Hausgeld mtl. 290 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446967/

Objekt-Nr. OM-446967

Wohnung

Verkauf: 238.500 €

40472 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
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Objektbeschreibung

Die frisch modernisierte 2,5-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus und tberzeugt durch eine durchdachte sowie funktionale Raumaufteilung.
Alle Raume sind lichtdurchflutet und verfiigen tiber Tageslicht sowie Méglichkeiten zur
nattirlichen Beltiftung.

Ein Balkon in Stidwest-Ausrichtung bietet angenehme Nachmittags- und Abendsonne und
erweitert den Wohnraum ins Freie. Die Wohnung ist mit doppelt verglasten Kunststofffenstern
ausgestattet und erreicht die Energieeflizienzklasse C.

Innerhalb der Wohnung stehen zwei praktische Abstellmoglichkeiten zur Verfigung, ergianzt
durch einen separaten Kellerraum. Zudem kénnen die Bewohner einen gemeinschaftlichen
Wasch- und Trockenraum nutzen.

Aufgrund der flexiblen Grundrissgestaltung eignet sich die Wohnung sowohl fir Eigennutzer
als auch fuir Kapitalanleger. Auch eine Nutzung als Wohngemeinschaft ist problemlos maoglich
und erdffnet zusatzliche Vermietungsoptionen.

Ausstattung

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges

Uber 5 % Rendite - nach Riicksprache mit Vermietungsgarantie
Ruicklagen auf der Einheit ca. 7000€
Hausgeld ca. 293 € davon umlagefahig ca. 191 €, Rucklagen ca. 50 €

Keine Provision - auf Wunsch bieten wir eine Erstvermietung an.

Lage

Die Wohnung befindet sich im Dtuisseldorfer Stadtteil Rath, einem gewachsenen Wohngebiet
mit stabiler Nachfrage. Offentliche Verkehrsmittel (S-Bahn und Strafienbahn) sind innerhalb
von zwei Minuten fuflaufig erreichbar. Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Arzte sowie
diverse gastronomische Angebote sind bequem im direkten Umfeld eingebunden. Auch ein
nahegelegenes Wald- und Parkgebiet befindet sich in fuflaufiger Distanz und bietet
zusatzlichen Erholungswert.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 93,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposeé - Galerie

Bad

Kiiche
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Galerie

Kiiche

Treppenhaus
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Galerie

Stafie
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Grundrisse
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