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Exposé

Einfamilienhaus in Berg im Gau

Attraktives 7-Zimmer-Ein/Zweifamilienhaus in Berg im

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Nebenkosten

1993
645,00 m?
2

7,00
160,00 m?
100,00 m?
Ol

200 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446954/

Gau

Objekt-Nr. OM-446954
Einfamilienhaus

Vermietung: 1.500 € + NK

Ansprechpartner:
Christian Mayr

Bergstr. 15

86562 Berg im Gau

Bayern

Deutschland
Mietsicherheit 4.500 €
Ubernahme ab Datum
Ubernahmedatum 01.08.2026
Zustand renoviert
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Garagen 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses angebotene Objekt besticht durch ihren besonderen Charme. Es handelt sich hier um
ein vollstandig renoviertes, zweistockiges Einfamilienhaus in Holzstdnderbauweise. Neben
sieben attraktiven Zimmern zahlen zwei Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC zu der
Immobilie. Durch die in 2023 zurtickliegende Modernisierung wurde der Wohnwert zuséatzlich
gesteigert, ein aktueller Bedarfsausweis ist bereits erstellt. Des Weiteren tiberzeugt der gute
Schnitt der Immobilie, der auch z.B. fiir zwei Generationen geeignet ist. Es gibt auferdem
einen Kellerraum, der IThnen Platz fiir Ihre Habseligkeiten bietet. Geheizt wird das im Jahr
1993 gebaute Objekt mit einer neuen Zentralheizung. Die monatliche Miete fiir die Immobilie
mit Grundstiick betragt 1.700 Euro, davon 200 Euro als Nebenkostenvorauszahlung ohne
Heizkosten. Diese sind direkt zu bezahlen (Heizol).

Ausstattung

Uberwiegend neue Boden, neue Sanitirgegensténde inkl. Unterschrinke und Schrianke, neue
Einbauktiche, neue Thermostate u. v. m.

Grofziigiges Grundstiick mit entsprechender Gartenflache.
Die C")lheizung (Brennwert) wurde im Februar 2023 neu eingebaut.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Vermietung nur mit jahrlicher Staffelmiete in Héhe von 30 Euro.

Aufgrund Berufstatigkeit bitten wir Sie, sich per Email (Button Nachricht) inklusive
Ruickrufnummer zu melden, ich rufe Sie dann gerne zurtick - vielen Dank.

Lage
Das Objekt liegt in Berg im Gau in einer sehr ruhigen Siedlung (nur Anwohnerverkehr).
Kindergarten, Schule, Turnhalle, Sportverein und Gaststatte sind fuf3laufig erreichbar.

Haltestelle fiir Bus bzw. Schulbus nach Schrobenhausen bzw. Neuburg/Donau fuf3laufig in
ein paar Minuten erreichbar.

Infrastruktur:
Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 115,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Hausansicht_2
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Galerie

‘Wohnzimmer
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Galerie
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Terrasse

Kiiche_EG_1 Kiiche EG_2
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Zimmer_1

Zimmer_2
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Zimmer_3

Bad_EG_1
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Galerie

Bad_EG_2

Esszimmer_1

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446954/ Seite 8/17



Galerie

Esszimmer_2

Gaste_WC Bad_DG_1
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Galerie

Bad_DG_2

Zimmer_DG_1
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Galerie
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Zimmer_DG_2
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Galerie

Waschraum

Heizraum
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Heizung

Doppelgarage
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Galerie

Briefkasten
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Grundrisse
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Grundrisse

== T Sl BF
, L1460 12,500 — 3
il b ) T
8 S
&
0.095
-7, 1365 . 1490 0800, 0990 ,0800, 2440 D8N0, 1740 0800, 2740 . .
o L A L] A i U A A t A ki
1 0095 0,635 0,635 0,635 0,635 \
0240, 088924 g365 4635 0240, 0946, 1159 . 0240 3270 0365, , 1380 |
* * -r. Y s e l’! i L) g P »’T_ l BORRS—
X
Sickerschacht - \
oo flr Regenwosser ¢ \ 2 \ m oo !
/ Kontrolischiachts 1§ o 2
% - ke, . |
| X ;
g " Dty |
R 7
./ 3
% 7 /’#i s, 4=?/ 7 K y ! :: .
']
i % I
) / 2885 OIS, 1635 SR Al | %
1 T30 Waschen ] & Y
wn 4
19,49 L
2 W 2o S g |
Lt h - Kell ; ‘ : =T
¥ .Sla;nf 1529 2 = 8
i 7 3’? =
Z 2
L ; 7 Q P > ~
= % Y] J =
s 72 I g =
% 3 x| =
7, Z |8
7 ,
Z I =4
/ | g
AL - 8 a8
)f i A V"? ¥ E
L0965 0600 o S
7 I §§ &
Z =747 3 el | 3
< | 8 8 8
[ S [— <
LY nach DIiN «/(o -
0365, , 2265 U5 3000 AL 4995 0365, , 130, - /ﬁ
/ -
L 145 0800, 1740 0800, 2615  0.800,0.756,0.800, 2.805/ . -
0635 0635 ) 0635 0835 — P
. 712600 = ,/ e ~
b B L
- /
- ”/"

aenriit
gepry

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446954/ Seite 16/17



Grundrisse
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