
Baujahr 1918

Etagen 5

Zimmer 2,00

Wohnfläche 73,81 m²

Energieträger Fernwärme

Hausgeld mtl. 279 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.07.2026

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 4. OG

Heizung Sonstiges

Exposé
Wohnung in Berlin

Bezugsfertige 2-Zimmer-Altbauwohnung im schönen
Wedding

Objekt-Nr. OM-446915

Wohnung

Verkauf: 292.000 €
Ansprechpartner:
K. Erzberger

Liebenwalder Straße 32
13347 Berlin
Berlin
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese bezugsfertige, provisionsfreie und gepflegte zwei Zimmer Altbauwohnung verfügt über
eine praktische Zimmeraufteilung mit zwei separat vom Flur aus begehbaren Zimmern. Beide
Zimmer sind circa gleich groß. Die Wohnung ist hell im 4. Obergeschoss und gleichzeitig ruhig
im Hinterhaus gelegen. Die Fußböden sind mit Parkett (Altbaudielen) und Fliesen ausgestattet.

Die Einbauküche ist im Kaufpreis enthalten. Zur Wohnung gehört auch ein Keller. In der
Wohnung sind sämtliche Heizkörper modern. Die Fenster sind überwiegend erneuert worden
und es gibt einen modernen französischen Balkon. 

Das Hausgeld beträgt 279 Euro monatlich, davon 26,18 Euro Zuführung zur
Instandhaltungsrücklage. Per 31.12.2024 beträgt die Instandhaltungsrücklage für das Haus
105.309,86 Euro (IST) bzw. 107.075,35 Euro (SOLL). Auf die Wohnung entfällt eine
Instandhaltungsrücklage (IST) in Höhe von 4.726,85 Euro. Größere Sanierungen sind nicht in
Planung. Das Haus verfügt über einen Anschluss an das Fernwärmenetz.

Die freie Wohnung eignet sich für Selbstnutzer ebenso wie Kapitalanleger.

Ausstattung
Die Fotos sind unbearbeitet (kein KI o.ä.).

Fußboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Einbauküche

Lage
Die Wohnung liegt zentral und doch ruhig in Berlin Wedding (Bezirk Mitte) zwischen
Leopoldplatz, Seestraße und den Osramhöfen. Zahlreiche Geschäfte des täglichen Lebens,
Ärzte, Schulen, Bars (z.B. Mastul) und Cafés finden sich in unmittelbarer Nachbarschaft und
sind fußläufig erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 103,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D
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Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Küche

Flur
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Exposé - Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446915/ Seite 15/24 



Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446915/ Seite 16/24 
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Exposé - Galerie

Grundriss WE 18

Google Maps Nachbarschaft
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Exposé - Grundrisse

Grundriss WE 18
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446915/ Seite 24/24 












	Exposé
	Wohnung in Berlin
	Bezugsfertige 2-Zimmer-Altbauwohnung im schönen Wedding
	Objekt-Nr. OM-446915
	Wohnung
	292.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

