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Exposé

Reihenhaus in Bopfingen

Gepflegtes, standig modernisiertes Reihenhaus

. Objekt-Nr. OM-446905
My, - Reihenhaus
s! Verkauf: 329.000 €
73441 Bopfingen
Baden-Wurttemberg
Deutschland
Baujahr 1980 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 211,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 152,00 m? Garagen 1
Nutzflache 168,00 m? Stellplatze 1
Energietrager 01 Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das Reihenmittelhaus Baujahr 1980 ist in Hanglage mit Stidausrichtung gebaut
und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand.

Es wurde durch zielgerichtete Erneuerungen,

wie Dachsanierung (2004),

C)lheizung mit Solarunterstiitzung fiir Warmwasser ( 2004),

Eingangstiir und alle Fenster (2005),

sowie Badezimmer (2014) nicht nur modernisiert,

sondern auch energetisch auf den moglichst neuesten Stand gebracht,

sodass die laufenden Hauskosten dauerhaft gering ausfallen.

Auf der sehr grofiztigigen Terrasse (ca.20m2) wurden 2017 hochwertige Steinzeug-Fliesen
verlegt.

Zum Haus gehort auch eine Einzelgarage, zudem stehen noch Stellplatze zur Verfligung.
Das Grundsttick zahlt sicher nicht zu den Gréfiten,

dies kommt aber Personen entgegen, die ihre Freizeit nicht vorwiegend mit Gartenarbeit
verbringen mochten.

Die Rasenflache bietet nicht nur den Kids gentigend Platz zum Spielen, auch ein Gartenfest
der Familie hat hier keine Platzprobleme.

Hecken bieten einen naturlichen Sichtschutz, sodass auch die Privatsphare gegeben ist.
In dieses Haus kann man mit Vorfreude ohne Renovierungsdruck einziehen.

Diese Immobilie tiberzeugt nicht nur vom Standort, sie ist auch solide gebaut und dass
bedeutet Wertstabilitat, mit der man in die Zukunft planen kann,

zur eigenen Nutzung oder als Investment.

Ausstattung

Der Windfang, Flur und Kiiche auf der Eingangsebene, sowie das Wohnzimmer auf der
Terrassenebene sind mit freundlichen hellen Fliesen ausgelegt.

In den oberen Etagen sind die Flure und die Zimmer mit Teppichboden ausgestattet.
Das Bad ist seniorengerecht umgebaut und modern ausgestattet worden.

Eine hochwertige Einbauktiiche sowie ein grofer Einbauschrank im Schlafzimmer wére auch
zu erwahnen.

Das Haus ist vollunterkellert.

Im Untergeschof3 befindet sich die Heizungsanlage mit den Tanks, ebenso ein Vorratsraum,
sowie ein Arbeits-Hobby-Abstellraum, sodass fiir "Alles" ein Platz vorhanden ist.

FugBiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Sonstiges

Fur detaillierte bauliche Angaben zum Haus steht ein Gutachten vom 31.12.2025 zur
Verfiigung.

Lage
Der Ostalbkreis zeigt im Gegensatz zu vielen anderen Regionen Baden Wirttembergs in der
Wirtschaftsstruktur eine besonders positive Entwicklung.

Bopfingen, in wunderschoéner Landschaft am Rand der Ostalb hat besondere Lebensqualitat,
die nicht nur von Familien geschétzt wird.

Keine stadtische Hektik, vielfaltige Kulturelle Angebote, Sport- Freizeit- und
Erholungsmoéglichkeiten und eine gewachsene Infrastruktur.

Die Strafie der Immobilie ist als Sackgasse angelegt und zahlt zu den besten und
familienfreundlichsten Wohnlagen Bopfingens.

Ein Umfeld das Ruhe, Sicherheit und Nachbarschaftsqualitat vereint.

Ein Kinderspielplatz befindet sich auch in unmittelbarer Nahe und lasst sich durch eine
Gartentur hinter dem Haus mit wenigen Schritten erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 84,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Flur Eingangsebene/EG

Kuche EG
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Galerie

Kiiche EG

Glastur z. Wohnzimmer/Terrasse
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Essbereich im Wohnzimmer

Schlafzimmer OG
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Galerie

Einbauschrank im Schlafzimmer

Bad OG
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Galerie

Bad OG

Btiro Zwischengeschoss
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Gastezimmer Zwischengeschoss

Géiste-Areitsz. /Ankleide OG
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Treppenhaus

Flur im OG
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Galerie

Toilette OG

Gastetoilette EG
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Weg zum Haus

Terrasse/z.Gartenttuir/Keller
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Galerie

Panorama vom Balkon
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Galerie
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Grundrisse
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