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Exposé

Dachgeschosswohnung in Empfendorf

Exklusives 5-Zimmer-Dachgeschoss-Appartement

Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

Ubernahme

4,00

100,00 m?
Holzpellets
240 €

50 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446864/

Objekt-Nr. OM-446864
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 850 € + NK

Ansprechpartner:
Jan Schweikert

Miihlweg 5

78736 Empfendorf
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Zustand saniert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1

Etage 3. OG
Garagen 1
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Diese moderne Wohnung im Dachgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses tiberzeugt
durch eine kluge Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung.

Das offene Wohn- und Essbereichskonzept mit integrierter Kiiche sorgt fiir ein angenehmes
Loftgeftihl und viel Licht. Erganzt wird die Wohnung durch ein Gaste-WC im Eingangsbereich
sowie ein grofiziigiges Badezimmer. Im Schlafbereich stehen ein Elternschlafzimmer und zwei
weitere Zimmer zur Verfliigung, die flexibel nutzbar sind.

Ein besonderes Highlight ist die Dachterrasse, die in den Sommermonaten einen gemiitlichen
Ausklang des Abends ermoglicht.

Zum Objekt gehoéren 2 Stellplatze — eine Garage im Untergeschoss sowie ein AufSenstellplatz.

Das Haus liegt ruhig und wurde 2011 umfassend kernsaniert. Energetisch befindet sich die
Immobilie auf einem sehr guten Stand.

Die Wohnung wird zur Ubergabe frisch weif3 gestrichen.

Ausstattung: Kunststoff-Fenster (2-fach verglast) - Holz-Pelletheizung mit Solaranlage
(Energieklasse B) - moderne Béden - Garderobe/Windfang - Abstellraum

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon

Lage
Epfendorf ist eine idyllische Gemeinde im Landkreis Rottweil, eingebettet in die sanfte

Hiuigellandschaft des stidwestlichen Schwarzwalds. Mit rund 2.500 Einwohnern vereint der Ort
landliche Ruhe mit einer ausgezeichneten Anbindung an regionale Zentren.

Die Gemeinde liegt im oberen Neckarbecken, auf einer Héhe zwischen 550 und 700 Metern
uber dem Meeresspiegel. Dank der Bundesstrafie B14 ist Epfendorf hervorragend an die
Umgebung angebunden:

Rottweil (Kreisstadt): ca. 10 km / 10 Minuten

Oberndorf am Neckar: ca. 5 km / 5 Minuten

Villingen-Schwenningen: ca. 30 km

Stuttgart: ca. 90 km uber die A81

Die Wohnlage in Epfendorf bietet ein hohes Maf3 an Lebensqualitat: saubere Luft, ruhige

Wohnstrafien und eine naturnahe Umgebung mit Waldern, Wiesen und dem Neckartal direkt
vor der Haustir. Die Gemeinde ist hervorragend fiir Familien und Naturliebhaber geeignet.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 59,80 kWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse B

¥
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Galerie
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Galerie

Dachterrasse
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Exposeé - Galerie

Grundriss
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Anhange

1. Exposé
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EXPOSE

Muhlweg 5 | 78736 Epfendorf
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STANDORT

WILLKOMMEN IN EPFENDORF

Epfendorf ist eine idyllische Gemeinde im Landkreis Rottweil, eingebettet in die
sanfte Hiigellandschaft des siidwestlichen Schwarzwalds. Mit rund 2.500 Einwoh-
nern vereint der Ort landliche Ruhe mit einer ausgezeichneten Anbindung an regio-
nale Zentren.

Die Gemeinde liegt im oberen Neckarbecken, auf einer Héhe zwischen 550 und 700
Metern liber dem Meeresspiegel. Dank der Bundesstralle B14 ist Epfendorf hervor-
ragend an die Umgebung angebunden:

Rottweil (Kreisstadt): ca. 10 km / 10 Minuten

Oberndorf am Neckar: ca. 5 km / 5 Minuten

Villingen-Schwenningen: ca. 30 km

Stuttgart: ca. 90 km Uber die A81

Die Wohnlage in Epfendorf bietet ein hohes Mal} an Lebensqualitat: saubere Luft,
ruhige WohnstralRen und eine naturnahe Umgebung mit Waldern, Wiesen und dem
Neckartal direkt vor der Haustir. Die Gemeinde ist hervorragend fiir Familien und
Naturliebhaber geeignet.

Die Grundversorgung im Ort ist gesichert: Kindergarten, Grundschule, Einkaufs-
maoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sowie ein aktives Vereinsleben pragen das
Gemeinschaftsleben. Weiterfiihrende Schulen, Facharzte und ein umfangreicheres
Einzelhandelsangebot sind in Rottweil und Oberndorf schnell erreichbar.

Die Umgebung ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein: Wandern und Radfah-

ren auf gut ausgebauten Wegen entlang des Neckars, Naherholungsgebiete im
Schwarzwald sowie die historische Altstadt Rottweils — bekannt fiur das alteste
Stadtfest Deutschlands und den einzigartigen Testturm des TK Elevators.




Diese moderne Wohnung im Dachgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses tiberzeugt
durch eine kluge Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung.

Das offene Wohn- und Essbereichskonzept mit integrierter Kiiche sorgt fiir ein angenehmes
Loftgefiihl und viel Licht. Erganzt wird die Wohnung durch ein Gaste-WC im Eingangsbereich
sowie ein groRRzligiges Badezimmer. Im Schlafbereich stehen ein Elternschlafzimmer und
zwei weitere Zimmer zur Verfliigung, die flexibel nutzbar sind.

Ein besonderes Highlight ist die Dachterrasse, die in den Sommermonaten einen gemiitlichen
Ausklang des Abends ermaoglicht.

Zum Objekt gehoren 2 Stellplatze — eine Garage im Untergeschoss sowie ein Aullenstellplatz.
Zusatzlich steht den Bewohnern ein von der Gemeinde gepachteter Garten (ca. 204 m?) zur
Verfligung - ideal fiir Familien oder als ruhiger Riickzugsort.

Das Haus liegt ruhig und wurde 2011 umfassend kernsaniert. Energetisch befindet sich die
Immobilie auf einem sehr guten Stand.
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. . > DATEN UND FAKTEN

Postanschrift Mihlweg 5
78736 Epfendorf
Baujahr 1939
4\
ﬂ Objekttyp Wohnung
Energieausweis Ja
i Energieausweistyp Bedarfsausweis
'Q Energieeffizienzklasse B
Energiekennwert 59,8 kWh/ (m?-a)
Primarer Energietrager Holzpellets

E Stellplatzanzahl 1
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SERVICE

Hier wird lhnen ein wahres Erlebnis geboten!

Gerne mochten wir Ihnen ein Erlebnis der Extraklasse naherbringen, indem
wir lThnen unsere 360° Rundgange und unsere Objektvideos zur Einsicht
zur Verfiigung stellen. Auf diese Weise kdnnen Sie bereits vor der Besich-
tigung ganz einfach von Zuhause aus die entsprechende Immobilie bege-
hen und sich ein genaues Bild davon machen. Erkunden Sie Ihr Wunsch-
objekt also selbst!

Sie mochten gerne lhr Wunschobjekt auf direktem Wege erkunden? Dann
konnen Sie dazu ganz einfach die entsprechenden QR-Codes scannen, um
zum 360° Rundgang oder dem Objektvideo zu gelangen.

360,

360° RUNDGANG




KONTAKT

v

Marktstrale 60/1

72202 Nagold

07720 95480-51

0160 97907944
info@schweikert-group.immo

| |
IMMO INVEST

Ein Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer
Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage be-
tragt 3,57% einschliellich Mehrwertsteuer auf den Kauf-preis bzw. bei Kaufobjekten mit einem Kaufpreis unter
100.000,00€ mindestens 3.570,00€ einschliellich Mehrwertsteuer und ist bei notariellem Verkaufsabschluss
verdient und fallig. Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderung. Die Ver-
mietercourtage fiir Wohnimmobilien in Hohe von 2 Monatsmieten, zzgl. der gesetzlichen MwSt. 19%, ist mit
Abschluss des jeweiligen Mietvertrags verdient und fallig.

Unsere Angebotsangaben basieren auf uns vom Objekteigentiimer (Verkaufer/Vermieter) oder Dritten erteil-
ten Informationen. Alle Angaben sind ohne Gewahr und wurden von uns weder auf ihre Richtigkeit und ihre
Vollstandigkeit Uberpriift. Eine Haftung fiir deren Richtig-keit und Vollstandigkeit konnen wir deshalb nicht
Ubernehmen. Unsere Angebote sind freibleibend. Ein Zwischenverkauf bzw. -vermietung bleiben jederzeit vor-
behalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fiir Sie - den Adressaten - bestimmt und miissen ver-
traulich behandelt werden. Kommt infolge Unbefugter ein Vertrag mit dem nachgewiesenen Objekteigentiimer
zustande, sind Sie verplfi chtet, uns den Schaden in der Hohe der entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist lhnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie verpflichtet, uns dies
unter Offenlegung der Informationsquelle unverziiglich mitzuteilen.

Kommt ein Vertragsabschluss liber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie verpfl ichtet,
uns dies unverziglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen.

Unsere Haftung fiir Sach- und Vermdgensschaden wird auf grob fahrlassiges oder vorsatz- liches Verhalten
begrenzt.

Erflllungsort und Gerichtsstand ist der Firmensitz der Maklerfi rma, sofern es sich bei dem Vertragspartner
um einen Vollkaufmann handelt.

Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bedingungen ungiiltig sein, so soll die Wirksamkeit der tibrigen Be-
stimmungen hiervon nicht beriihrt werden. Die unwirksame Bestimmung soll zwischen den PArteien durch eine
Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessenten der Vertragsparteien am nachsten kommt
und im Urbigen der vertraglichen Vereinbarung nicht zuwiderlauft
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