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Exposé

Reihenhaus in Bremen
Zentral und ruhig KFW 55 Haus in Bremen

Objekt-Nr. OM-446849
Reihenhaus

Verkauf: 459.000 €

28329 Bremen

Bremen
Deutschland
Baujahr 2019 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 139,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,50 Badezimmer 1
Wohnflache 117,00 m? Carports 1
Energietrager Fernwirme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Reihenmittelhaus aus dem Jahr 2019 mit ca. 117 m? Wohnflache auf einem 139 m? grofien
Grundstuck.

Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und bietet eine moderne,
energieefliziente Ausstattung.

Highlights auf einen Blick

*Baujahr 2019

*Energieeflizienzklasse A (KfW 55, ca. 42 kWh/m?2a)
*Fufbodenheizung im Erdgeschoss

*Klimaanlagen in allen Wohnraumen

eKontrollierte Wohnraumliiftung mit Warmertickgewinnung
eFernwarme

*Elektrische und manuelle Auf3enrollliden

*4.5 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

*Dachterrasse, Terrasse und Garten

*Einbaukitiche

*Gaste-WC und Vollbad

eCarport / Stellplatz

Objektbeschreibung

Das Reihenmittelhaus bietet auf ca. 117 m2 Wohnflache insgesamt 4,5 Zimmer und eignet sich
ideal fir Familien oder fir die Kombination aus Wohnen und Homeoffice.

Der Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse und zum Garten ist offen gestaltet und
durch grofie Fensterflachen gut belichtet.

Im Haus sind in allen Rdumen fest installierte Klimaanlagen vorhanden, wodurch sich das
Raumklima ganzjahrig individuell regulieren lasst.

Die Beheizung erfolgt tiber Fernwarme in Kombination mit einer FufSbodenheizung.

Das innenliegende Bad ist tiber eine moderne kontrollierte Wohnraumliiftungsanlage mit
Warmerickgewinnung angebunden.

Diese sorgt automatisch fiir den Abtransport von Feuchtigkeit und Gertichen und
gewahrleistet eine kontinuierliche Frischluftzufuhr im gesamten Haus. Gleichzeitig wird die
Warme aus der Abluft zurtickgewonnen, was sich positiv auf die Energiekosten auswirkt.
Zusatzlich sind alle Fenster mit Aufenrollladen ausgestattet, teilweise elektrisch bedienbar.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und kann ohne Renovierungsaufwand
Uubernommen werden.
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Ausstattung
Baujahr 2019 — moderner, gepflegter Zustand

*Energieeflizienzklasse A (KfW 55)

*FuBbodenheizung im Erdgeschoss

*Klimaanlagen in allen Wohnraumen

eKontrollierte Wohnraumliiftung mit Warmertickgewinnung
eFernwarme (effizient und zukunftssicher)

*4.5 Zimmer mit flexibler Nutzung (Wohnen, Arbeiten, Familie)
*Dachterrasse sowie Terrasse mit Garten

sEinbauktiche inklusiv

*Vollbad und zusatzliches Gaste-WC

sAufienrollladen (teilweise elektrisch)

eCarport / Stellplatz vorhanden

eAbstellraum im Haus

*Zusatzlicher Stauraum durch Gartenhaus

*Ruhige, griine und familienfreundliche Lage

*Sehr gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Einbaukitiiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage in Bremen

mit sehr guter Infrastruktur.

Die Umgebung ist gepragt von viel Griin, gepflegten Wohnstrafien und kurzen Wegen — ideal
fiir Familien und alle, die eine ruhige, aber dennoch gut angebundene Lage suchen.

Einkaufsmoéglichkeiten sind schnell erreichbar (Supermarkt ca. 2 Minuten mit dem Auto, ca. 6
Minuten zu Fufl). Das Einkaufszentrum ,Berliner Freiheit” liegt ca. 13 Gehminuten entfernt.

Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Néhe, teilweise nur wenige

Gehminuten entfernt, was den Alltag besonders fiir Familien deutlich erleichtert.

Auch die Anbindung ist sehr gut:
eInnenstadt ca. 15 Minuten
sHauptbahnhof ca. 13 Minuten
*Autobahnanschluss A27 ca. 3 Minuten

*Flughafen ca. 20 Minuten

Eine Bushaltestelle ist in ca. 2 Gehminuten erreichbar, von dort besteht eine direkte

Verbindung zum Hauptbahnhof (ca. 16 Minuten Fahrzeit).

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen und

gleichzeitig guter Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 42,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446849/ Seite 7/15



https://www.ohne-makler.net/immobilie/446849/ Seite 8/15



https://www.ohne-makler.net/immobilie/446849/ Seite 9/15



Galerie
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Galerie
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Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446849/ Seite 12/15




Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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