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Exposé

Dachgeschosswohnung in GrofBBbettlingen

2-Zi. Appartement in bester, ruhiger Lage mit Balkon
Garage und mobliert

Objekt-Nr. OM-446734
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 900 € + NK

Ansprechpartner:
Diana Kammerer

Uhlandstr. 3

72663 Grof3bettlingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1983 Ubernahmedatum 01.05.2026
Zimmer 2,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 57,00 m? Schlafzimmer 1

Energietriager (o) Badezimmer 1

Summe Nebenkosten 100 € Etage 2. OG

Miete Garage/Stellpl. 50 € Garagen 1
Mietsicherheit 2.000 € Heizung Zentralheizung
Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Alles, was das Herz begehrt — Diese charmante Wohnung bietet einen grof3ztigigen Wohn- und
Essbereich, der dank grofier Dachfenster und direktem Zugang zum Balkon von reichlich
Tageslicht durchflutet wird und eine angenehme Atmosphare schafft. Das Schlafzimmer
uberzeugt mit einer gut geschnittenen, optimalen Gréf3e. Sowohl das Badezimmer als auch
das separate WC verftigen tiber Tageslicht und sind in einem zeitlosen Design gehalten. Die
moderne Einbaukitiche ist vollstindig mit allen Geraten ausgestattet. Ein weiteres Highlight ist
der Balkon - perfekt, um bei einer Tasse Tee den Sonnenuntergang zu geniefSen. Wichtig: Die
Wohnung ist vollstandig mobliert und mit den neuesten elektronischen Geraten, wie einer
Waschmaschine, ausgestattet — Einziehen und Wohlftihlen!

Ausstattung

grofier Wohn- und Essbereich mit neuen, hochwertigen Mébeln
hochwertiger LG Flachbild-Fernseher 65 Zoll mit HD-Qualitat und Kabelfernsehen
High-Speed Internet ,

Schlafzimmer mit neuem Komfortdoppelbett (zwei einzelne Betten fiir mehr Flexibilitat),
ausgezeichnete Matratzen (Testsieger) fr héchsten Schlafkomfort und Schonern sowie
Bezligen (noch originalverpackt und ungebraucht), grofier Kleiderschrank mit Spiegel

Arbeitsecke mit modernem Schreibtisch und angesagtem Biirostuhl,
Kiiche mit Elektrogeraten,

Badezimmer mit Dusche, Waschbecken, Spiegel mit integriertem Licht, eine neue
Waschmaschine der Firma Bosch,

separates WC mit Handwaschbecken,

stillvolle Beleuchtung,

moderne Textilien und Wandbilder,

Balkon mit Stid-West Ausrichtung und viel Platz fiar Balkonmobel,
Keller im Untergeschoss,

Garage zur eigenen Nutzung

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Einbaukitiche, Gaste-WC

Lage

Die Gemeinde Grofsbettlingen ist mit ihren ca. 4400 Einwohnern ein Kkleiner Ort, der etwa 4
km von der Stadt Nirtingen und etwa 6 km von Metzingen entfernt liegt. Die Wohnung
befindet sich in einem Mehrfamilienhaus mit 6 Parteien. In unmittelbarer Nahe finden Sie alle
Geschafte des taglichen Lebens - Apotheke, Zahnarzt, Lebensmittel usw. Der nachste
Kindergarten befindet sich in ca. 200 m Entfernung, die nachste Grundschule ist nur 2
Fahrminuten entfernt. Attraktionen wie Wanderwege, Aussichtspunkte und ein Grillplatz sind
ebenfalls bei gemititlichen Spaziergiangen erreichbar und stellen eine gehobene Lebensqualitét
dar. Die Busanbindung in Richtung Nurtingen ist unkompliziert und die Fahrten finden alle
30 Min. statt - Sie erreichen die Bushaltestelle in ca. 280 m. Auch mit dem Auto sind Sie in
ca. 5 Fahrminuten in Nirtingen und ca. 7 Fahrminuten in Metzingen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 92,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446734/ Seite 4/9



Galerie
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Galerie
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Exposé - Anhédnge
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Energieausweis fir Wohngebsude 0

gemak den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BW-2017-001397384

Registriernummer %

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebadudes
92 kWh/(m?-a)

100 125 150 175 200 225 > 250

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes
101 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 92 «whiim? a)

[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar- . . L Antell Vi
Zeitraum Energietrager ¥ energie- -0 B EVETOTAUET s mwasser Anielilisizung) Kiima
- ol [kWh] R [kwh] faktor
faktor [kwh] <
von . bis ) D S I S 1 [ S
25.04.14 24.04.17 Leichtes Heizdl 1,10 135.198 35.680 99.518 1,04

Vergleichswerte Endenergie :

Jie modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
uf Gebdude, in denen die Warme flr Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

wird

J

w o

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Cebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

1elzung zu erwarten ist

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparvercranung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb3udenutzfliche (A.) nach der Energieeinsparverordnung,, die im Allgemeinen grofer ist als
die Wohnfliche des Gebiudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab

1} siehe FuR

S FHerpieauUsweises 21 siehe rullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

i) pegebensnfalis auch Lestsianaszuschlage. Warmwasser oder Kuhipauschaie in kWh - 2 f50 Ginfamilienhaus MFH Menrfamilienhaus
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