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Exposé

Wohnung in Balingen

Frisch sanierte 4,5-Zimmer-Wohnung im Herzen von
Balingen

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

4,50
106,00 m?
Gas

464 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446732/

Objekt-Nr. OM-446732

Wohnung

Verkauf: 350.000 €

Ansprechpartner:
Marc Vogel

72336 Balingen

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Erstbez. n. Sanier.
3

1

Ho6her als 5. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese frisch sanierte 4,5-Zimmer-Wohnung im 7. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses begeistert mit einer durchdachten Raumaufteilung, viel Tageslicht und
einem beeindruckenden Ausblick auf die Schwabische Alb.

Auf ca. 106 m? Wohnflache erwartet Sie ein grof3ziigiger, offen gestaltetem Wohn- und
Essbereich mit angrenzender Kiiche und grofier Fensterfront. Ein besonderes Highlight ist der
ca. 12 m? grofie Balkon, welcher dazu einladt die Abendsonne und den Blick tiber die Stadt zu
geniefden.

Drei gut geschnittene Schlafzimmer, ein modernes Bad mit begehbarer Dusche, ein separates
WC sowie ein einladender Eingangsbereich runden das komfortable Wohnkonzept ab.

Ein Tiefgaragenstellplatz, der komfortables und sicheres Parken im Zentrum ermdéglicht,
gehort ebenfalls zur Wohnung und ist bereits im Kaufpreis enthalten. Zudem steht ein eigener,
grofzugiger Kellerraum zur Verfigung.

Umfassende Sanierung in 2026:

Im Jahr 2026 wurde die Wohnung umfassend saniert und prasentiert sich heute in einem
zeitgemafien, modernen Wohnstandard.

Im Zuge der Sanierung wurde die gesamte Elektroinstallation der Wohnung erneuert und
zukunftssicher ausgelegt. Auch der Balkon wurde in die elektrische Versorgung integriert,
sodass hier zuséatzliche Nutzungsmoéglichkeiten bereitstehen.

Das Badezimmer wurde im Rahmen der Sanierung vollstédndig erneuert. Dabei wurden die
Leitungen far Heizung, Abwasser sowie Kalt- und Warmwasser ausgetauscht. Erganzt wird die
moderne Ausstattung durch eine grof3ziigige, begehbare Dusche, neue Sanitareinrichtungen
inklusive Badheizkorper sowie stilvollen Fliesen. Eine moderne Deckenbeleuchtung mit
integrierten LED-Spots sorgt fiir eine zeitgemafie Lichtatmosphare.

Auch das separate WC wurde umfassend modernisiert und mit neuen Fliesen sowie
zeitgemafen Sanitareinrichtungen ausgestattet. Ein wandhangendes WC mit Unterputz-
Spuilkasten sowie eine ebenfalls stilvolle Beleuchtung mit LED-Spots unterstreichen den
hochwertigen Gesamteindruck.

Dartiber hinaus wurden in der gesamten Wohnung alle Wande neu verputzt und frisch
gestrichen, wodurch ein modernes und einheitliches Wohnambiente geschaffen wurde.
Samtliche Tilrzargen sowie Turblatter wurden erneuert und harmonisch in das Gesamtbild
integriert. Ein neuer, ansprechender Bodenbelag in Holzoptik in allen Rdumen rundet die
umfassende Modernisierung ab.

Gebaudebeschreibung:

Das im Jahr 1970 erbaute Gebaude wurde kontinuierlich instandgehalten und modernisiert.
Zu den jungsten Mafinahmen zédhlen die Erneuerung des Aufzugs, die Modernisierung des
Treppenhauses sowie die umfassende Uberarbeitung des privaten Spielplatzes, welcher den
Anwohnern zur Verfigung steht. Gepflegte Grunflachen und ein zuverlassiger
Hausmeisterservice, der sich um Reinigung, Winterdienst und AufSenanlagen kiimmert,
sorgen fiir ein angenehmes Wohnumfeld.

Die Heizungsanlage des Hauses stammt aus dem Jahr 2011 und wurde 2023 mit einem
modernem Blockheizkraftwerk (BHKW) erganzt. Der erzeugte Strom versorgt das Gebaude
direkt, wodurch kein externer Stromanbieter benétigt wird. Die generierten Einnahmen
werden grofitenteils den Instandhaltungsriicklagen gutgeschrieben, was langfristig die
finanzielle Stabilitat der Eigentiimergemeinschaft starkt. Die Energieeflizienzklasse C mit
einembElndenergieverbrauch von 86 kWh/(m?*a) unterstreicht die solide energetische Basis der
Immobilie.

Ausstattung

Fuf3boden:
Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Verkauf ohne Makler, daher fallt keine Maklerprovision an.

Lage

Die Wohnung befindet sich in beliebter und zentrumsnaher Wohnlage von Balingen. Das
Stadtzentrum befindet sich nur wenige Schritte von der Wohnung entfernt. Alle
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, sowie Arzte, Schulen, Kindergdrten und der
Bahnhof sind in wenigen Minuten zu Fuf3 zu erreichen.

Balingen tiberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur und eine sehr gute Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr. Ein besonderer Pluspunkt ist der hohe Freizeitwert der Region:
Die Schwabische Alb liegt praktisch vor der Haustiir und bietet ideale Bedingungen far
Erholung und sportliche Aktivitaten.

Auch die uberoértliche Anbindung ist verkehrstechnisch durch den direkten Anschluss an die B
27 gunstig. Die A81 in Richtung Stuttgart/Bodensee erreichen Sie in nur ca. 15 Autominuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 86,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Offener Wohn-/Essbereich_3
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Galerie

Elternschlafzimmer

Elternschlafzimmer_2
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Galerie

Arbeitszimmer

N
Offener Wohn-/Essbereich_2
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Galerie

Badezimmer Separates WC

Fensterfront offener Wohn-/Ess
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Balkon mit Weitblick

Ausblick vom Balkon
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Galerie

A

Gebaude Aufienansicht

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446732/ Seite 10/12



Galerie

Treppenhaus
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Grundrisse

Wohnen

Kinder

Feporepion mche maflaribich

Grundriss
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