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Exposé

Dachgeschosswohnung in Morbach

GroBziigige, modernisierte 4-Zimmer-
Dachgeschosswohnung mit Balkon, EBK & Stellplatz in
Morbach

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Ubernahme

1998

3

4,00
108,00 m?2
o)

220 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446729/

Objekt-Nr. OM-446729
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 980 € + NK

54497 Morbach
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand

Etage

Garagen
Stellplatze

Heizung

01.08.2026
modernisiert
3. 0G

1

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese grof3ziigige und lichtdurchflutete Dachgeschosswohnung befindet sich in einem sehr
gepflegten Mehrfamilienhaus in beliebter Lage von Morbach und tiberzeugt durch ihren
modernen Zustand, durchdachte Raumaufteilung sowie eine hochwertige Ausstattung.

Die Wohnung befindet sich nach umfassender Sanierung in einem ausgezeichneten
Pflegezustand. Das Badezimmer wurde 2023 teilweise modernisiert und bietet sowohl eine
Dusche als auch eine Badewanne. Zuséatzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfigung.
Mit ca. 108 m? Wohnflache verfligt die Wohnung tiber ein grofies Wohn- und Esszimmer mit
Zugang zum Balkon und einem schénen Weitblick tiiber Morbach sowie insgesamt drei
weiteren Zimmern. Die Wohnung erstreckt sich tiber zwei Ebenen. Der grof3zligige Raum auf
der zweiten Ebene eignet sich ideal als Schlafzimmer, Biiro oder Fitnessbereich.

Eine hochwertige Einbaukiiche ist bereits vorhanden und im Mietpreis berticksichtigt.
Erganzt wird die Wohnung durch einen PKW-Stellplatz und einen grofien, gemauerten und
abschlieSbaren Kellerraum (ca. 11,8 m?2). Zuséatzlich stehen ein Fahrradkeller und ein
Gemeinschaftskeller mit Anschlussmoéglichkeiten fiir Waschmaschine und Trockner zur
Verfiigung.

Ein Garagenstellplatz kann optional fiir 50 € pro Monat angemietet werden.

Die Energieklasse B sowie eine moderne Heizungsanlage (2023) sorgen flir eine effiziente
Energienutzung und vergleichsweise niedrige Nebenkosten.

Aufgrund der internen Wendeltreppe ist die Wohnung fiir die Haltung von Hunden nicht
geeignet.

Die Wohnung bietet viel Platz und eine angenehme Wohnatmosphére und eignet sich damit
ideal fiir Paare, kleine Familien oder Personen mit Homeoffice-Bedarf.

Bitte beachten Sie, dass sich die Wohnung im dritten Obergeschoss befindet und kein Aufzug
vorhanden ist.

Besichtigungen sind nach Absprache ab dem 25.04.2026 mdoglich. Die Vermietung erfolgt ab
dem 01.08.2026.

Die Wohnung richtet sich an Mieter, die Wert auf ein gepflegtes Wohnumfeld und eine
hochwertige Ausstattung legen.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Uberblick

* ca. 108 m? Wohnflache

* 4 Zimmer

¢ Balkon

* Hochwertige Einbauktiche

* Modernes Bad mit Dusche & Badewanne
* Gaste-WC

® Grofier Kellerraum
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¢ Stellplatz inklusive, Garage optional (50 €)

* Energieklasse B

* Gepflegtes Haus, sehr guter Zustand

Mietkonditionen

¢ Kaltmiete 980 € (inkl. Kiiche und Stellplatz)

® Nebenkosten 220 € (kalkuliert fiir einen Zwei-Personen-Haushalt)
¢ Kaution 2.200 €

* Garage optional fiir 50 €

Fur die Anmietung werden eine aktuelle Schufa-Auskunft und Einkommensnachweise der
letzten drei Monate benétigt.

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 73,40 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie

Bad

aste-WC
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Galerie

Kinder-/Arbeitszimmer/Ankleide
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Galerie
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Arbeits-/Schlafzimmer/Fitness
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Wohnfldche™
21.68m?

Hobbyraum
9.14x2.71m

GIRAFFE360

Etage 1
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Grundrisse

Ankleide
282%406m

Diele
295x418m

adezimmer
225x277m

Wohnzimmer
7.09x5.40 m

Wohnfldche™
110.65 m?

Schlatzimmer
356x409m

Allzweckraum

Balkon 25% 1.27x149m

126x191 m

|

Erdgeschoss

(1) st die Gesamtfache aler
Wohnréume, die vollstandig oder
eilweise angerechnet werden (100 %,

50%, 25

, 25 5%).

Reduzierte Kopfreiheit

Unter 1 m

teees Unter2m

Bereiche unter 1 m Raumhahe sind
von der Wohnflache ausgeschlosser
Solche unter 2 m, aber tiber
z3hlen als 50% der Wohnfliche

Hobbyraum
914x2.71m

Berechnungen beziehen sich auf die
deu:sche Wohnflachenverordnung
(WoFIY). Make sind urgefahre Angaben
und nicht malistabsgetreu. Dieser
Grundriss dient nur zur
Veranschauichung

Larox2sbm

GIRAFFE360

Etage 1
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Ankleide
2.82x4.06mM 1o--o-o

Wohnfldche™
88.97m?

Diele
2.95x4.18 m

Wohnzimmer
7.09x5.40m

Kiiche
4.74x2.80m

Schlafzimmer
3.56 x4.09m

Reduzlerte Kopffrelheit
Unter 1 m
-+ Unter2m

Bereiche unter 1 m Raumhahe
hnfiache ausgesc

[ Allzweckraum
1.27x1.49m

Erdgeschoss

Balkon 25%
1.26x1.91Tm

ahre Angaben
Dieser

GIRAFFE360
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