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Exposé

Wohnung in Berlin

Helle 3-Zimmer Wohnung im 4. OG mit 2 Balkonen in
Prenzlauer Berg

Objekt-Nr. OM-446717
Wohnung

Verkauf: 570.000 €

Ansprechpartner:
Peter Otto

Stargarderstr. 21
10437 Berlin

Berlin
Deutschland
Baujahr 1900 Zustand saniert
Etagen 5 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 95,00 m? Etage 4. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese helle 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 95 m? Wohnfldche befindet sich im 4. Obergeschoss
eines sanierten Jugendstil-Altbaus in Berliner Prenzlauer Berg. Das Gebaude wurde im Jahr
2004 umfassend kernsaniert und in Eigentumswohnungen aufgeteilt. Die Wohnung ist derzeit
vermietet und das bestehende Mietverhaltnis ist durch eine Kiindigungsfrist von neun
Monaten abgesichert. Die Mieteinnahmen betragen 1040 Euro (Stand Marz 2026 /Mietspiegel
2024).

Besonders hervorzuheben sind die 2 Balkone und der Grundriss. Alle Zimmer sind vom Flur
aus getrennt begehbar und die Wohnung scheint sehr hell und lichtdurchflutet. Zwei grofie
Zimmer sind zur Strafle ausgerichtet. Die Kiiche und ein weiteres Zimmer liegen zum ruhigen
Innenhof und sind durch einen grof3zligigen Stid-West-Balkon verbunden. Mit relativ wenig
Aufwand kénnte man hier sogar ein Wohnzimmer mit integrierter Ktiche schaffen.

Das Jugendstil-Treppenhaus wurde durch einen modernen Aufzug erganzt, der bis zur
Zwischenetage fihrt. Zur Wohnung gehort zudem ein separater, trockener Kellerraum. Der
Innenhof wird in Kiirze vollstandig neu gestaltet und bietet reichlich Abstellméglichkeiten fiir
Fahrrader.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad

Lage

Die Adresse liegt im Berliner Stadtteil Prenzlauer Berg, nahe Helmholzplatz mit zahlreichen
Cafés, Restaurants und Boutiquen, Spielplatzen und Freizeitmoéglichkeiten. Die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend: U-/S-Bhf Schénhauser Allee U2, S41, S42, S8,
S85, S9, Strafienbahnlinie 12, sowie mehrere Bus-Linien. Mit der S-Bahn-Linie S85 hat man
Direktanbindung zum Flughafen BER. In unmittelbarer Nahe befinden sich auch Kindergarten
und etliche Schulen darunter auch zwei Gymnasien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 114,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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Teilweise durch Kl bearbeitet

Wohnzimmer
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Mo R, Teilweise durch Ki bearbeitet
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Zimmer zum Innenhof

Teilweise durch Kl bearbeitet

Zimmer zur Strasse
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Bad
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Teilweise durch KI bearbeitet
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

| %
o 1§
JL':IV \l W _
™ b [
A -~ = “ =
Iy
, Al ——=
‘ rvy, | XXX
A T = =
— "N e
: ||| | -
: | = |
j L=
ol i
| f s =
| //
1
Bad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446717/ Seite 7/12



Galerie

.

- * &

Treppenhaus Treppenhaus/Aufzug
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Galerie

Innenhof

Stargarderst.
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Galerie

néhegelegener Helmholzplatz

Stargarderstr.
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Stargarderstr. 21 10437 Berlin -

Balkon
25 m2
= -
Zimmer Zimmer
245 m2 29 m2
T
Flur ‘_
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Kiche
Zimmer 10.5 m2
15 m2
- ==
Balkon
55 m2

Die im Grundri8 dargesteliten MaBe sind Zirka-Angaben und ohne Gewaihr
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EXPRESS-PASS 402991

ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebéude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Giltig bis: 14.06.2034 Registriernummer: BE-2024-005158552

Gebdude
Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse Stargarder Strale 21

10437 Berlin
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebadude 5
- = Gebéaudefoto

Baujahr Gebaude 3 1930 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger®* 2004
Anzahl der Wohnung 26 (Wohnflache: 1990,0 m?)
Gebaudenutzflache (Ay) 2388,0 m? | M nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung 3 | Gas

Wesentliche Energietrager Warmwasser *

Gas

Erneuerbare Energien

Art: Verwendung:

Art der Luftung ®

M Fensterllftung
|:| Schachtliftung

O Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
|:| Laftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung 3

[ Passive Kihlung
|:| Gelieferte Kalte

[J Kuhlung aus Strom
|:| Kihlung aus Wéarme

Inspektionspflichtige Anlagen °

Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

O Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

[ Neubau
[0 Vermietung/Verkauf

|Z[ Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tUberschlagige
Vergleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).

Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

IZ(Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
3 Mehrfachangaben moglich

Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung erfolgte durch: E{Eigentﬂmer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftr gedacht, einen Uberschléigigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) 5 tersc |ftdesAussteIIers

Dr. Johannes Liess s
Architekt 4 { o } ./
Lichow 8 a 1% |
17179 Altkalen \1 >y
ré
ot éﬂlungsdatu 14.06.2024

2Nur im Falle des § 79 RBsatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
* bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:

Energieverbrauch

| ¢ |

A+ |A| B
0 25 50

Treibhausgasemissionen

D |

16.10.2023

BE-2024-005158552

27,22

Endenergieverbrauch
114,4 kWh/(m?-a)

E [E

kg CO, - Aquivalent /(m#a)

75 100 125 150 175 200 225 >250
Priméarenergieverbrauch
125,9 kWh/(m?a)
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes e o 114,40  kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
o Zeitraum . Energietriger 2 e?}ggzg_ Energi(i\ﬁrzk)nauch Wa%r;v&%:sser H:%(%E:ig lgi&?;-
01.01.2022 | 31.12.2022 Gas 1,1 241 882,0 63 680,0 178 202,0 1,18
01.01.2021 | 31.12.2021 Gas 1,1 279 509,0 63 680,0 215 829,0 1,07
01.01.2020 | 31.12.2020 Gas 1,1 217 320,0 63 680,0 153 640,0 1,22

Vergleichswerte Endenergie®
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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