
Baujahr 1900

Etagen 5

Zimmer 3,00

Wohnfläche 95,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand saniert

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 4. OG

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Berlin

Helle 3-Zimmer Wohnung im 4. OG mit 2 Balkonen in
Prenzlauer Berg

Objekt-Nr. OM-446717

Wohnung

Verkauf: 570.000 €
Ansprechpartner:
Peter Otto

Stargarderstr. 21
10437 Berlin
Berlin
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese helle 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 95 m² Wohnfläche befindet sich im 4. Obergeschoss
eines sanierten Jugendstil-Altbaus in Berliner Prenzlauer Berg. Das Gebäude wurde im Jahr
2004 umfassend kernsaniert und in Eigentumswohnungen aufgeteilt. Die Wohnung ist derzeit
vermietet und das bestehende Mietverhältnis ist durch eine Kündigungsfrist von neun
Monaten abgesichert. Die Mieteinnahmen betragen 1040 Euro (Stand März 2026/Mietspiegel
2024). 

Besonders hervorzuheben sind die 2 Balkone und der Grundriss. Alle Zimmer sind vom Flur
aus getrennt begehbar und die Wohnung scheint sehr hell und lichtdurchflutet. Zwei große
Zimmer sind zur Straße ausgerichtet. Die Küche und ein weiteres Zimmer liegen zum ruhigen
Innenhof und sind durch einen großzügigen Süd-West-Balkon verbunden. Mit relativ wenig
Aufwand könnte man hier sogar ein Wohnzimmer mit integrierter Küche schaffen.

Das Jugendstil-Treppenhaus wurde durch einen modernen Aufzug ergänzt, der bis zur
Zwischenetage führt. Zur Wohnung gehört zudem ein separater, trockener Kellerraum. Der
Innenhof wird in Kürze vollständig neu gestaltet und bietet reichlich Abstellmöglichkeiten für
Fahrräder.

Ausstattung
Fußboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad

Lage
Die Adresse liegt im Berliner Stadtteil Prenzlauer Berg, nahe Helmholzplatz mit zahlreichen
Cafés, Restaurants und Boutiquen, Spielplätzen und Freizeitmöglichkeiten. Die Anbindung an
den öffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: U-/S-Bhf Schönhauser Allee U2, S41, S42, S8,
S85, S9, Straßenbahnlinie 12, sowie mehrere Bus-Linien. Mit der S-Bahn-Linie S85 hat man
Direktanbindung zum Flughafen BER. In unmittelbarer Nähe befinden sich auch Kindergärten
und etliche Schulen darunter auch zwei Gymnasien.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 114,40 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Zimmer zum Innenhof

Zimmer zur Strasse
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Exposé - Galerie

Küche

Bad
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Exposé - Galerie

Balkon

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Bad
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Exposé - Galerie

Küche

Treppenhaus Treppenhaus/Aufzug
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Exposé - Galerie

Innenhof

Stargarderst.
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Exposé - Galerie

nahegelegener Helmholzplatz

Stargarderstr.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446717/ Seite 10/12 



Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

1. 
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EXPRESS-PASS 402991 https://www.express-pass.de

16.10.2023

BE-2024-00515855214.06.2034

Wohngebäude
Stargarder Straße 21
10437 Berlin
Ganzes Gebäude
1930
2004
26   (Wohnfläche: 1990,0 m²)
2388,0 m²
Gas
Gas

14.06.2024



EXPRESS-PASS 402991 https://www.express-pass.de

16.10.2023

BE-2024-005158552

A+ A B C D E F G H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch
114,4 kWh/(m²·a)

Primärenergieverbrauch
125,9 kWh/(m²·a)

27,22

114,40

01.01.2022 31.12.2022 Gas 1,1 241 882,0 63 680,0 178 202,0 1,18

01.01.2021 31.12.2021 Gas 1,1 279 509,0 63 680,0 215 829,0 1,07

01.01.2020 31.12.2020 Gas 1,1 217 320,0 63 680,0 153 640,0 1,22
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