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Exposé

Wohnung in Haltern am See

Eigentumswohnung Obergeschoss und Dachgeschoss als
Ausbaureserve

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme
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Eingang u. Fahrrad :
lichen werden |

gepflastert

3,00

70,00 m?
7,00 m?
Holzpellets

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446664/

Objekt-Nr. OM-446664
Wohnung

Verkauf: 345.000 €

Ansprechpartner:
Andreas Oldenkott

Miunsterstrafie 65
45721 Haltern am See
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Exklusives Wohnerlebnis mit enormem Ausbaupotential im Herzen von Haltern am See

Kernsanierte 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 78 m? Ausbaureserve im Dachgeschoss — Erstbezug
nach Sanierung

Objektiibersicht

* Ort: 45721 Haltern am See (Zentrale Lage)

* Objekttyp: Eigentumswohnung (OG) mit zugehoérigem DG
* Wohnflache (OG): ca. 70 m? (zzgl. Kellerraum, Waschnische und Besenkammer)
* Ausbaureserve (DG): ca. 64 — 78 m2 Grundflache

® Zustand: Kernsaniert 2026 (Erstbezug)

e Zimmer: 3 (erweiterbar durch DG-Ausbau)

* Baujahr: 1914 (Kernsanierung 2026)

* Heizungsart: Moderne Pelletheizung

¢ Verfligbarkeit: Ab sofort

¢ Kaufpreis: 345.000 € (Provisionsfrei von Privat)

Ausstattung

Diese traumhafte Obergeschosswohnung wurde im Jahr 2026 von Grund auf kernsaniert und
bietet modernen Wohnkomfort auf héchstem Niveau. Sie besticht durch eine durchdachte
Raumaufteilung und die einzigartige Option, die Wohnflache nahezu zu verdoppeln.

Die Highlights der Kernsanierung (2026):

* Energetische Optimierung: Das Dach wurde komplett neu eingedeckt und nach modernsten
Standards hocheflizient geddmmt, was dauerhaft niedrige Heizkosten garantiert.

¢ Interieur: Alle Wande, Decken und Béden wurden mit hochwertigen Materialien erneuert.

* Technik & Leitungen: Komplette Neuinstallation der Elektrik sowie aller Trinkwasser-,
Heizungs- und Abflussrohre. Jede Wohneinheit verfiigt tiber eigene, getrennte Zahler.

* Fenster: Neue Fenster mit erh6htem Schallschutz und komfortablen elektrischen Rollladen.
* Sanitar: Ein komplett neues, modern gestaltetes Badezimmer mit zeitgemafer Ausstattung.
Das Besondere — Ihre Ausbaureserve im Dachgeschoss:

Ein echtes Alleinstellungsmerkmal ist der ca. 77 m? grof3e, bereits geddmmte Rohdachboden
direkt tiber der Wohnung.

* Potential: Verwirklichen Sie hier ein grof3ztigiges Atelier, ein Home-Office oder zusatzliche
Schlafzimmer.

e Vorteil far Sie: Ca. 80 % des benétigten Ausbaumaterials liegen bereits bereit und sind im
Kaufpreis enthalten!

Ausstattung & Details
e Wohnkomfort: 70 m? stilvoll sanierte Wohnflache im OG.

* Auf3enbereich: Eine kleine, feine Loggia 14dt zum Entspannen an der frischen Luft ein.
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¢ Stauraum-Wunder: Zur Wohnung gehoéren ein Kellerraum, eine integrierte Besennische
sowie eine praktische Wasch-/Trocknernische.

* Parken: Ein privater Stellplatz fiir ein Auto sowie zwei Fahrradstellpldtze sind inklusive.

* Nachhaltigkeit: Beheizung tiber eine moderne Pelletheizung.

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung (Ihre Chance)

Diese Immobilie bietet ein hervorragendes Preis-Leistungs-Verhaltnis. Bei einem Kaufpreis von
345.000 € und einem kalkulierten Ausbau des Dachbodens (Material grof3tenteils vorhanden)

ergibt sich nach Fertigstellung eine Gesamtwohnflache von ca. 140 m2.

Dies entspricht einem Quadratmeterpreis von unter 3.000 €/m? fir ein kernsaniertes Objekt
in Bestlage — ein Spitzenwert fiir den aktuellen Immobilienmarkt in Haltern am See!

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges
Kontakt & Besichtigung

Haben wir Ihr Interesse an diesem besonderen Schmuckstiick geweckt?

Gerne senden wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse weitere Bilder sowie den Energieausweis
zu. Uberzeugen Sie sich bei einem persénlichen Besichtigungstermin vor Ort von der Qualitét
und dem Potential dieser Wohnung.

Kaufpreis: 345.000 €

Lage

Urbanes Leben trifft Naturidylle

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten und zentralsten Lagen von Haltern am
See. Hier geniefen Sie die Vorziige kurzer Wege:

¢ Infrastruktur: Die historische Altstadt mit ihren charmanten Cafés, erstklassigen
Restaurants und vielfaltigen Einkaufsmoéglichkeiten ist bequem fuflaufig erreichbar. Arzte,
Schulen und der Bahnhof befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

* Freizeitwert: Haltern am See ist weit tiber die Stadtgrenzen hinaus fiir seinen hohen
Freizeitwert bekannt. Der Stausee und der Silbersee bieten Erholung pur.

¢ Anbindung: Uber die nahegelegene A43 sind die Metropolen des Ruhrgebiets sowie Miinster
schnell und unkompliziert erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 164,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F
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[ Treppe wird noch
¥ | gestrichen

Eingangstiir
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Galerie

schlafzimmer
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Galerie

Méobel Kl generiert
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Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer
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Mébel Kl generiert

Schlafzimmer
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Galerie

Mébel Kl generiert

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446664/ Seite 12/21



Galerie

Esszimmer- Kliche

Esszimmer .
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Galerie

Kl generiert

Mébel KI generiert

Esszimmer- Kliche
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Wohnzimmer Wohnzimmer
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Galerie

Mébel KI generiert

Wohnzimmer

Wunderschone alte
Tiiren
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Kl generiert
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Kl generiert
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Galerie

Kl generiert +
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Galerie
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS 1o

_gema(l den §§ 79 ff des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Glltig bis: 26.02.2036

Registriernummer: NW-2026-006239834 @

-
Gebaude

Gebaudetyp Reihenmittelhaus
Adresse Munsterstralie 65
45721 Haltern am See
Gebaudetei|
Baujahr Gebaude® 1924
Baujahr Warmeerzeuger® ¢ 2009
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (An) 252 m? O nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréiger fur Heizung® Pellets
Wesentiiche Energietrager fur Warr * | Strom-Mix, Pellets
Emeuerbare Energien’ Art Verwendung
Biomasse Heizung, TW
Art der LOftung® O FensteriGftung O Laftungsanlage mit Warmeruckgewinnung
O Schachtluftung O Loftungsanlage ohne Warmertckgewinnung
Art der Kuhlung? 0O Passive KGhlung 0 KGnlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kahlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen® Anzanl keine Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion
Anlass der Ausstellung O Neubau 0O Modernisierung & Sonstiges (freiwillig)
Laes Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) J

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wonnflachenangaben unterscheidet Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4)

& Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis) Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis) Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer @ Aussteller

0O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe)

-

)

—

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

\

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises j

g
Al (mit A ft und Berufs hnung)
Heike Pleiss
Architektin
Architekturburo Heike Pleiss
Amselweg 1

45721 Haltern am See

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Fall des §79 Absalz 2 Satz 2 GEG einzutragen

' Mehrfachangaben moglich

* bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

®Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG




'F E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebadude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: NW-2026-006239834 @

rénergiebedarf

B C
75

0 25 50

52,4

kwh/(m?a)

Anford 48 GEG?

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a)
nergetische Qualitat der ebaudehulle H'

Ist-Wert W/(m?K) Anforderlingswert W/(m?K)

O eingehalten

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

S e

ié_ Enden

Eiebedarf die"sevs‘ Gebaudes [Pfichtangabe

LS S

' Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien
Nutzung erneuerbarer Energien®: & fur Heizung ® fur Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-
" Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

O Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen

{

f O Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

14 0 Warmepumpe (§ 71¢)

) 0O Stromdirektheizung (§ 71d)

0O Solarthermische Anlage (§ 71e)

0 Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate
k 0 Warmepumpen-Hybridheizung (§71h)

0 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) |

0 Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im [
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:

Anteil War-Anteil EE® Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller
stellung:® anlage:  Anlagen:’

(§71f.9)

Art der erneuerbaren Energie:

Summe:?

tf ® Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:®

Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE:"?

feste Biomasse 925 %

Summe:®  925%

EE-Regel gem4B § 71 Absatz 1in |

nach § 71 Absatz 1.34und S in Verbindung mit § 71b bis h GEG? [

Treibhausgasemissionen 14,6

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
164,9 kWh/(m?a)

o) |
100 125

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

in Immobilienanzeigen]

]
'l

L O weitere Eintrdge und Erlduterungen in der Anlage y

;

kg CO, -Aquivalent/(m*a)

150 175 200 225 >250

T e

Fiir Energi rfsberechnun verw

® Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebéudeverfahren")

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

A TIPS

" 164,9 kWhi(m?a) _

B

s ——— ~ — \
' Vergleichswerte Endenergie
AEEEc | o | E|F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
. 7
¥ O’DQQQ’Q §5 §g 55 5\5
Y 3.2 S SF Sg
FEL pof oSS SIS
FEE &8 55 &8 §F
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

]

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenenBedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(AN), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes

Ll

\

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG
*Mehrfachnennungen moglich

“EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

:Antenl der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

;nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

9Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-

‘ogangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall
Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedz



ENERGIEAUSWEIS ...

gefjafs den §§ 79 ff des GebAUdeenerg|egeselz (GEG) vom' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Geb&dudes Registriernummer: NW-2026-006239834 @

rmEnergieverbrauc:h j

Treibhausgasemissionen kg CO, -Aquivalent/(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen]

e e I e Y S Y

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil 5
2 Klima-
Energietrager? energie- verbrauch Warmwasser Heizung fakt
' or
von bis faktor [kwh] [kWh] [kWh]
i O weitere Eintrage in Anlage
. AT
-, rVerglelchswerte Endenergie ' 1

mc I D I E l Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
'- R auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und
ps 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

! oD D s & P S Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
,o“ 56’ §"’ @\@_ ”g:b é(*‘ meb p \c.L~ S f schlossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,

,5’\;0 2 S & 23 ‘?@\” S dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer

l (§ 3 ‘Zb wg'c?@ Q,pq?w -g)gm évsgr Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§ &G =& Q $ @0@ S Kesselheizung zu erwarten ist.
& &S < o IS
\ @ S g gt eg
t & && &
NS e g

, > £

Erlauterungen zum Verfahren e :

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetzt vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte

pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach dem Gebaudeenergiegesetzt, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom
angegebenen Energieverbrauch ab

'siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
“gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
*EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

e e I e



e ¥
i |

vy
'ENERGIEAUSWEIS .., wonngeviuce

f Y \vgemafs den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

/ Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2026-006239834 @

r
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malinahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B moglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmalnahmen |

empfohlen (freiwillige Angaben)
In Zu- als geschatzte | geschatzte
Nr Aﬁaw ode: Mafinahmenbeschreibung in sammen- Einzel Amortisa- | Kosten pro
lagenteile einzelnen Schitten hang mit maf- tionszeit | eingesparte
groBerer nahme Kilowatt-
Moderni- stunde
sierung Endenergie
1 Kellerdecke Dammung der Kellerdecke und des Kellerabgangs [m] 2
(m} ()
] a
a a
a a

0 weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information

Hinwels: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz f0r eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bevunter

. w

rérgﬁnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven frewiig) W

N

'siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises




ENERGIEAUSWEIS i wonngevsuce

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023

Erlauterungen

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiehedarf - Seite?

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestell Diese Angaben werden
rechnerisch  ermittelt.  Die angegebenen  Werte werden auf der

Bauunterlagen bzw gebaudebezogener Daten und unter
Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B standardisierte
Klimadaten, definiertes  Nutzervernalten, standardisierte  Innentemperatur
und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische
Qualitit des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen Insbesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch

Primd bedad - Seite?
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energletrager (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Grundlage der

spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-

Transmissionswarmeverlust.  Er  beschreibt die
Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc) eines Gebaudes
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor (Jberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedard ~ Seite?

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahdich  benotigte Energiemenge  fUr  Heizung, LUftung  und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen erechnet und ist ein Indikator fur die Energie-
effizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf
ist die Energ die dem Gebaude unter der Annahme von standardi-
sierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste Zu-
geflhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige LUftung sichergestellt werden
konnen. Ein Kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz

ist  der
bezogene
energetische

Angegeben
sungsflache
durchschnittliche

der 65%-FE-Regel-Seite?

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarer Energie betrie-
pen werden. Die 65%EE-Regel gilt ausdricklich nur flr neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und berdies nach MaBgabe eines Sy

von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld *Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien® kann fir Anlagen, die den §§ 71ff. GEG
bereits unterfallen, die ErfGllung per Nachweis in Einzelfall oder per pau-

\

{ =

AngabeGehaudetell - Seitel schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen. auq

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu die §§ 71 fi. nicht anzuwenden sind oder fur die (bergangsregelungen
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
Energieausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den gelten, konnen die zur bereitstellung gesetzten er baren
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln Energietrager aufgefuhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an def
ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG) Dies wird im Energieausweis WL g des G 9 n werden
durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich gemacht. ;
EmeuechareEnergien - Seitel Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis def Abrech-
Hier wird daruber informiert, wofur und in welcher Art ermeuerbare nungen von Heiz und Warmwasserkosten nach der Heizkoslenverord[;\ul;\g

abel

oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt
werden die Energieverbrauchsd des g judes und nicht der
sinzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur
die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mit-
hilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch In einem einzelnen har-
ten Winter nicht zu einer schlechteren Beurtellung des Gebaudes. Der End-
g brauch gibt Hir auf die energetische Qualitat des Gebaudes
und seiner Heizungsanlage Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht moglich, insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhangen
im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch  bestmmt und in  die Verbrauchserfassung  einbezogen.
Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch b War jen der typische Verbrauch Uber eine
Pauschale beriicksichtgt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seited

Der Primarenergieverbrauch geht

aus dem fir das Gebaude er
mittelten  Endenergieverbrauch hervor.  Wie der Primarenergiebedarf  wird
er mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen

Treibhausgasemissionen-Seite2und3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem
b Treibh des Geb

Primarenergieverbrauch ver-
des werden als aquivalente

q

9
Kohlend

4

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die In
§87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energ 2u h je nach Ausweisart der

Seite 2 oder 3

Vergleichswerte - Seite2und3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermitteite
Werte und sollen lediglich  Anhaltspunkte fir  grobe Vergleiche

der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte
fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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