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Baujahr
Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Liibeck

Gemiitliches Reihenmittelhaus in Liibeck-Kiicknitz mit
3,5 Zimmern

1956
150,00 m?
2

3,50
66,00 m?
30,00 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446499/

Objekt-Nr. OM-446499
Reihenhaus

Verkauf: 170.000 €

Ansprechpartner:
A. Dreibrodt

23569 Liibeck
Schleswig-Holstein
Deutschland

Energietrager Gas
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gemiitliche Reihenmittelhaus bietet eine ideale Kombination aus Privatsphére,
Gartenflache und Ausbaupotenzial. Im Erdgeschoss finden Sie ein Wohnzimmer mit Zugang

zur Terrasse und Garten, eine Kiiche, im 1. OG ein Schlafzimmer, Bad und ein

Durchgangszimmer. Ein weiteres Zimmer, das als Buiro oder Kinderzimmer genutzt werden

kann befindet sich im Dachgeschoss.

Der Keller bietet viel Stauraum oder Platz ftir Hobbys und Werkstattprojekte. Das Grundstiick
mit Gartenhaus 1adt zum Entspannen oder Gartnern ein. Die Gasheizung aus 2001 sorgt flr

solide Grundversorgung, wahrend die renovierten Rdume Raum fiir personliche

Gestaltungsideen lassen.
Ausstattung

- Reihenmittelhaus

- Baujahr ca. 1956

- Erbbaugrundstiick 150 m?

- Erbbaurecht der Stadt Liibeck bis 30.04.2054

- Erbbauzins 94,61 € pro Jahr

- Wohnflache ca. 66 m?

- 3 Zimmer, 1 Durchgangszimmer
- Vollkeller mit Zugang zum Garten
- Gaszentralheizung

- elektrischer Durchlauferhitzer

- Kunststofffenster weif3 2fach verglast
- Gartenhaus

Kellergeschoss:

- HWR mit Heizung und WC

- Waschmaschinenanschluss

- Aufienzugang zum Garten

- Werkstatt/Hobbyraum
Erdgeschoss:

- Einbaukiiche (neu!)

- Flur und Kiiche gefliest

- Wohnzimmer

- Vinylboden in Holzoptik

- Austritt auf Terrasse

1. OG:

- Bad mit Badewanne

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446499/
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- Schlafzimmer

- 1 Durchgangszimmer

- Laminatfuboden

Dachgeschoss:

- 1 Mehrzweckraum (Kinderzimmer, Btiro etc.)
- Laminatfufiboden

FugBiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage

*Ruhige, familienfreundliche Wohngegend in Liubeck-Kicknitz

*Nihe zu Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzten
*Gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und zur Innenstadt
*Perfekt fiir Familien, die Ruhe und Stadtndhe kombinieren moéchten
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446499/ Seite 3/22



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 208,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Fassade Haupteingang
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Flur
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Galerie

Kuche und Flur

Kuche
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Kuche

Wohnzimmer eingerichtet
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Treppenaufgang EG

Treppe zwische EG und OG
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Galerie

Flur OG

Schlafzimmer eingerichtet
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Galerie

Schlafzimmer

Bad
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Galerie

Bad

Durchgangszimmer eingerichtet
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Galerie

LT uf

Durchgangszimmer OG

Treppenaufgang OG
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Galerie

Treppe zwischen OG und DG

DG-Zimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446499/ Seite 13/22



Galerie

DG-Zimmer eingerichtet

DG-Zimmer
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Galerie

Treppe zwischen EG und Keller

Keller Flur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446499/ Seite 15/22



Keller grofer Raum eingerichte

Keller - HWR mit WC

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446499/ Seite 16/22



Galerie

Keller - HWR mit WC

Garten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446499/ Seite 17/22



Galerie

Garten Terrasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446499/ Seite 18/22



Galerie

Garten - Gartenhaus

Garten Ubersicht

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446499/ Seite 19/22



Grundrisse

Erdgeschoss
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Untergeschoss / Keller

Grundrisse

{GroRer Kellerraum, Hauswirtschafts-/Heizungsraum mit WC, Flur mit Lagerflache unter der Treppe)

Nutzfliche ca, 22 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446499/
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Anhidnge

1. Immobilienbewertung
2. Energieausweis
3. Liegenschaftskataster
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Meine Immobilien https.//www.immobilienscout24.de/meinkonto/meine-immobilien/im..

Immo Scout24 ( Inserieren ab 0 € ] [ Makler:in finden ] fe! =

Leer stehend

OstpreuBenring 42, 23569 Liibeck

66m* - 3,5Zi. - Haus G

Wihle dein Vorhaben

Informieren Vermietung Finanzierung Modernisierung
Testinserat Inserat Maklerempfehlungen
30 Tage kostenlos inaktiv In deiner N&he
Individuelle Bewertung Bewertung ansehen Dokumente
Hilfe vom Profi v, PDF Download Jetzt bestellen
Immobilienbewertung
Schatzwert (D weniger
Spanne Genauigkeit
~ 2
173.000 € 2621¢/m 145.000 € 214.000 € il
gemittelt pro m?
niedrigster hdchster Verfeinern &

Deine ausfiihrliche Ersteinschatzung vom 12.4.2026 findest
Wertsteigerung seit Marz 2023

L-8000€ v-44% +12%

du hier:

[ Bewertungs-PDF 6ffnen }zoom

absolut relativ nachste 6 Monate
Prognose
Kaufpreis
Q2 Q3 Q4 2024 Q2 Q3 Q4 2025 Q2 Q3 QR4 Q{026 2027

Rendite
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Meine Immobilien https.//www.immobilienscout24.de/meinkonto/meine-immobilien/im..

Wertsteigerung seit Kauf ()

Deine Rendite

Deine Investition Schatzwert
Meine Wertsteigerung berechnen f
Dokumente-Assistent

Von der Ablage zur Analyse — entdecke das Potenzial deiner Dokumente.
Dokument hinzufiigen

Auto-Sortierung

Dokumente automatisch nach Typ, Objekt und Zweck (z. B. Vermietung, Verkauf) sortieren — ohne Aufwand.

Dateien hinzufiigen
Max.10MB

Hinweis zur Datenverarbeitung @

Angebot und Nachfrage
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Meine Immobilien

Ahnliche Inserate (D) mehr
Angebote zum Angebote zur
Kauf Miete
Ahnliche Angebote ansehen >

NEU ,Offen fur Angebote*

173.000 €

Unser Schatzwert

Lass dir von Interessent:innen unverbindliche
Angebote machen.

Lokale Maklerempfehlungen
Kostenlos Marktwert testen

6]

>

Gesponsert

(6]

Gesponsert

Justin Weinreich

Joel-Benjamin Schroter

Passende Suchauftrige ()

https.//www.immobilienscout24.de/meinkonto/meine-immobilien/im..

mehr

1555

zum Kauf

927

zur Miete

173.000 € 788 €

74 4

O

G

Regionale Profis vergleichen

u verk(gg][g[%mpfehlen wir bis zu 3 regionale
Experten flr den optimalen Verkauf

Volker von Wiilfing Immobilien GmbH iist ¢ Marks Immobilien GmbH lich Odﬁ'ﬁec]gﬁ gé%ﬁsft\gﬁwoeﬁ% %ﬂg.
ten
(7 Eigentlimer:innen) (2 Eigentiimer:innen)
2n 2 Jahren Spater
Zum Maklerprofil > Zum Maklerprofil >
Makler vergleichen >
Jetzt Anruf vereinbaren > Passende Makler finden >

Uberuns | Kontakt & Hilfe | Impressum | AGB & Rechtliche Hinweise | Datenschutz |
Verbraucherinformationen | Sicherheit | Vertrage hier kiindigen | Barrierefreiheit

© Copyright 1999 - 2026 Immobilien Scout GmbH
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ENERGIEAUSWEIS . vomgessuce

gemaR den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Guiltig bis: 04.10.2035 Registriernummer: SH-2025-005991570 1
Gebdude
Gebéudetyp Einfamilienreihenmittelhaus
Adresse Ostpreuenring 42
23569 Libeck
Gebaudeteil 2
Baujahr Geb&ude * 1959
Baujahr Warmeerzeuger ** 2001
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzfiiche (A,) 82,6 m? | O nach § 82 GEG aus der Wohnfiéche ermittelt

Wesentliche Energietrager fr Heizung * Erdgas E

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser | Erdgas E

Erneuerbare Energien ® Art: Verwendung:
Art der Liiftung ® JX( Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kithlung * O Passive Kihiung [0 Kuhlung aus Strom

: O Gelieferte Kailte : O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ®° Anzahl: 0 ‘ Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung M Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Geb&udenutzfiiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermbglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4),

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarffVerbrauch durch )ﬁ Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zus#tzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebé&ude oder den oben
bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschisgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Stadie Architekten PartGmbB )

i.A. fur die Stadtwerke Libeck Energie GmbH g ( 52
Geniner Strafke 80 < £ ”
23560 Libeck

Ausstellungsdatum 05,10.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben moglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte LUftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

mos oW M.

fware AG, Energi Wohnen & be 13.4.1




ENERGIEAUSWEIS . vomgessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023 .
Berechheter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: SH-2025-005991570 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 51,7 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebédudes
208,9 kWhi(m?-a)

o | e | e

125 150 175 200

233,2 KWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Geb&udes

b= Varfarn-en nach DIN'V 13599
O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren”)

Priméreneraiebed
IstWert 2332 KkWhim®a)  Anforderungswert 18,3 KWhi(n*a) JX( Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitat der Gebsudehille Hy'
Ist-Wert 094  WiHm?-K) Anforderungswert 091 WAHm*-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bel Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 208,9 kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie -

Nutzung ermeuerbarer Energien® O furHelzung [ fir Warmwasser
[ Nutzung zur Erfillung der 65%-EE-Regel geméh § 71 Absatz 1 in m B | c| o | | rFrHIEEEEER
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 100 125 150 175 200 225 250
[J Erfilllung der 65%-EE-Regel durch pauschale EI‘I'UIIungsoptonen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?

Hausibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) ﬁ{g
Warmepumpe (§ 71¢)

Stromdirektheizung (§ 71d) g_b gg
Solarthermische Anlage (§ 71e) &

Heizungsanlage flr Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 711.0)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Sa[aﬂhennle-Hybrldhelzung (§71h)

0o he War ereitung (§ 71 Absatz 5)

[0 Erfilllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage siner Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Antei] War- Anteil EE®  Anteil EE®
lrleu:lemalt-5 derEImeI- aller

00ooooa

Art der Energi g anlage Anlagen”
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG l&sstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe? % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
. ol . B s ST kéinnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
o Nulz:nn%::u emm:;dmf%ﬁ Raos niteglt Anteil EE™ ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
= zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfléche
% (Ay), die im Allgemeinen griRer ist als die Wohnfldche des Gebéudes.
: - Summe* %
O weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage e
1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG & Summe einschiiellich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage
3 Mehrfachnennung maglich ¢ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH. Mehrfamilienhaus einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der W&rmebereltstelll.m? aller Anlagen gangsregelung unterfallen, geméan Berechnung im Einzelfall
& Antsil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 1 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kaltesnergisbedarf

AG, Energi Wohnen & rbe 13.4.1



ENERGIEAUSWEIS « wogessuce

gemah den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 1 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: SH-2025-005991570 3
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil - Anteil Kiima-
o bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung Aidor
faktor- [kWh] [kWh] [kwh]
O weitere Eintréage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
BBl c | o | E | FENEEENER
75 100 125 150 1756 200 225 >250 Die modellhaft ermitteiten  Vergleichswerte  beziehen
: _’_g sich auf Gebadude, in denen Wamme fiir Heizung und
S ? - " Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
wird.
&336 &ﬁ Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwérme
G* g beheizten Geb&éudes verglichen werden, ist zu beachten,

Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit

& q‘& Ef dass hier normalerweise ein um 16 bis 30 % geringerer
.§ Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfldche (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebé&udes weicht inshesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kahlpauschale in kWh
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AG, Wiohnen & 1344



ENERGIEAUSWEIS « woigessuce

geman den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SH-2025-005991570 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind H mdglich O nicht maglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschétzte Kosten
NI Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
2 Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | maRk- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
1 | Wande Démmung 12 cm WLS 035 : )4 X
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen Stadie Architekten PartGmbB, i.A. fir die Stadtwerke Liibeck Energie GmbH

skl b b Geniner Strafte 80, 23560 Libeck

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hatg Software AG, Energieb Wohnen & 1344




E N E RG I EAU SWE'S fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe udeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebéude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 108 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebéudeteil deutlich gemacht. .

Erneuerbare Energien = Seite 1

Hier wird darber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung ermeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

darf —

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wiarmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tats&chli-
chen Energieverbrauch.

Pril iebedarf = Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Ene alitét de| udehiil 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wéarmelibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmetibertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz, Aufter-
dem stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommeriichen
Wairmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebiudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LGftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

5 E-R = elte 2

& 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebéude eingebaut oder aufgestellt werden,

grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarem Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fur neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und Gberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien" kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' gighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

En i brauch =

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebéude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kbnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale
berUcksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Pri verbra ite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen.

n — Sej nd 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichta filr Inmobilienanzeigen = 2und3

Mach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erfordedichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

werte = nd 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Flurstiick:  62/13 Gemeinde: Libeck, Hansestadt

Flur: 1 Kreis: Libeck, Hansestadt
Gemarkung: Dummersdorf

P
ot

Erteilende Stelle: Katasteramt
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23554 Lubeck

Telefon: 0451 30090-0
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Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Vervielfaltigung, Umarbeitung, Veroéffentlichung und Weitergabe an
Dritte nur mit Zustimmung des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein oder zum eigenen Gebrauch

(§9 Vermessungs- und Katastergesetz in der jeweils geltenden Fassung).
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