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Exposé

Mehrfamilienhaus in Koln-Ehrenfeld
Provisionsfrei! Mehrfamilienhaus in Top Lage

1986

172,00 m?
3

10,00
226,00 m?
178,00 m?

Objekt-Nr. OM-446492
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.520.000 €

Wahlenstr.

50823 Koln-Ehrenfeld
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Energietrager
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Gas

Nach Vereinbarung
renoviert

7

3

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Kombination aus soliden Mieteinnahmen und frei gestaltbarer

Wohneinheit macht die Immobilie sowohl fiir Kapitalanleger als auch fiir Eigennutzer
hochinteressant.

Das Haus ist geteilt in 4 Eigentumswohnungen

EG Gewerberaum 178 m?

1.0G Wohnung 70 m?

2.0G Wohnung 70 m?

3.0G Wohnung 86 m? renoviert, bezugsfrei zum sofortigen Einzug
oder Vermietung.

1981 erfolgte der Umbau des Wohn-und Geschéftshauses.
1991 Ausbau der Dachgeschoss Maisonett-Wohnung.

2006 Neue Toilettenanlagen im Ladenlokal.

2013 Neue Brennwertheizung

2019/2020 Umfangreiche Modernisierungsmafinahmen,

alle Bader in den 3 Wohnungen inklusive Steigleitung erneuert.
1.0G und 2.0G neue Stromverteilung

2021 Brandschutzmafnahmen durchgefiihrt, neuer Rauchabzug und Brandschutztiiren
eingebaut.

Mieteinnahmen kalt ohne 3.0G

p-a. 42480 Euro

Ausstattung

Die Wohnung im 1 OG verftigt tiber eine 24 m? Terrasse
Das 2. und 3. OG haben jeweils einen 12 m? Balkon.

Das Haus ist auf der Frontseite verklinkert.

Wichtig:

Makleranfragen sind nicht erwtinscht.

Besichtigung ausschlieflich nach vorheriger Terminvereinbarung.
Bitte nur ernsthafte Anfragen von solventen Interessenten.
Bei Interesse senden Sie bitte eine kurze Vorstellung.
(Name, Hintergrund, Finanzierungsstatus).

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse
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Lage

Das Objekt liegt in einer ruhigen Einbahnstraf3e Zentral in Ehrenfeld.

Die U-Bahnstation Kornerstraf3e mit den Stadtbahnlinien 3 und 4 sind in 2 Minuten zu
erreichen, des Weitern befinden sich dort zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,

Cafés, Restaurants und das Neptunbad.

Uber die A57 ist eine schnelle Anbindung an das iiberregionale Verkehrsnetz gewahrleistet

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 78,90 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Front Ansicht
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Galerie

3.0G Balkon

3.0G Kiiche
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Galerie

3.0G Esszimmer

3.0G Esszimmer
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Galerie

3.0G Flur

3.0G Galerie
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Galerie

3.0G Galerie

3.0G Aufgang Galerie
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3.0G Eingang

3.0G Bad
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Galerie

3.0G Bad

3.0G Kinderzimmer 1
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Galerie

3.0G Kinderzimmer 2

Flur
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

636

182 115%1[1.135 n° 2775

4o 596 4o

4
o [z — smmdo o L €
T 5 -
‘: RO
i
x| 1 o
E S g BE=
- =
:‘3;- ; @ Kk . q oRHZ
i ;
3 = =p=
g )
o | = i é {
3| = ENTL7 =
= - = e — =
~
>
3 @ 3
") m"’..- )
2 aw 8 ¢
= o= —5=4 7
i = _
‘%!: @ o
I : A
_§L__ — -
’r b ar
] = e !
: si o=k :
g 2 A s
. -
g 2§ O 2 g
- < e ™
T T
2" ~{
- 3 —
14l [ 3
4ol ] 446 24] 120 /|40
# 144
(| 352% | 21’
i 1
ERDGESCHoSS
S L RN RHEas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446492/ Seite 14/19



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

EXPRESS-PASS 267460

ENERGIEAUSWELIS . vcrvgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes ~ Registriernummer * Niv-2016 dozsussoz

wurde am..")

[ :
Energieverbrauch

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
U Ty

789 kWh/(m*a)
\. /

( Energieverbrauch dieses Gebaudes |rmobiommeseny 11,80 kWhI(m’-a))

[ Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser W

Zeitraum Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil | Klima-
von bis Energietrager energie- (kWh) Warmwasser Heizung faktor
foe | I gowny | (kwh)

01.2018 12.2018  Gas/ - | 14 | 30125 | kA | 20357 133
01.2017 | 12.2017  Gas! - i | 2130 kA | 182 | 126

01.2016 = 12.2016  Gas/- | 14 | 30090 | KA | 20322 | 1:z:

& Vergleichswerte Endenergie }

s c | o | €| PG Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
© 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250 auf Gebaude, in denen die Warme flur Heizung und Warm-
- ] wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

fj’& s?ee.’ s? f§ é? f § $ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

& S é? & beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
f fsf dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
< é‘@ 5 & § Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& .‘:f ‘if Kesselheizung zu erwarten ist.
& “'f
7

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der
Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
L Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises  2) siche Fulnote 2 auf Seite 1 des Energ ses 3)geg auch

Leer: uschlage, War oder Kuhl, hale in kWh 4) EFH haus, MFH: Mehr

Energieausweis

Seite 18/19



https://www.ohne-makler.net/immobilie/446492/

Exposé - Grundrisse

EXPRESS-PASS 267460 http://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS i vorvgesiuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes  Registriernummer  N-2013-002003602 e

a 5 N\
Energieverbrauch

Endenergieverbrauch
71,8 kWh/(m*a)

Pl o B
125 . 150 175 200 225 >250

Priméarenergieverbrauch
789 kWh/(m*a)
o =

( Energieverbrauch dieses Gebaudes immoiommee: 71,80 kWhI(mz-a))

’
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser W
Zeitraum \ G s | Primar- | Energieverbrauch | Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager© | energie- | (kWh) ! Warmwasser Heizung i faktor
faktor | (kKWh)  (kWh) N
01.2018 | 12.2018 Gas/ - 1.1 30125 KA 20357 1,33
1 01.2017 | 12.2017 ; Gas/ - 4.4 29130 k. A. 19362 125
01.2016 | 12.2016  Gas/ - 11 30090 k. A. 20322 1,21
|

| J

~
Vergleichswerte Endenergie

ampswEic| o | e | Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-
B durch Heizk | im Gebaude bereitgestelit wird.

=
§;§ $& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
T 7 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
&y &3 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
s & & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
és°’ s X s Kesselheizung zu erwarten ist.

Y
J

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der
Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
t Energieverbrauch ab.

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises  2) siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kilhipauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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