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Exposé

Einfamilienhaus in BRUGGEN

Bracht: Einfamilienhaus mit viel Platz und groBem Garten
in Suiidausrichtung

Objekt-Nr. OM-446474
Einfamilienhaus

Verkauf: 499.000 €

41379 BRUGGEN
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2004 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 521,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 146,00 m? Garagen 1
Nutzflache 75,00 m2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 2004 hat eine Wohnfldche von ca. 146 qm.
Eine helle Kiiche (ca. 28qm) im Erdgeschoss mit viel Platz fiir einen grof3en Esstisch 1adt dazu
ein, mit Familie und Freunden zu kochen und gemiitliche Stunden zu verbringen. Sie ist das
kommunikative Zentrum Ihres neuen Zuhauses. In die angrenzende praktische
Speisekammer kénnen Sie durch eine Nebeneingangstiir Ihre Einkaufe trockenen Fufles direkt
in die Kiiche bringen.

Der grof3e Wohnbereich (ca. 34 qm) hat durch viel Tageslicht eine freundlich gemiitliche
Atmosphére. Sie blicken in den nach Stiden ausgerichteten ruhigen Garten, der mit einer
uberdachten grofien Terrasse zum Verweilen und Grillen einladt. Der Garten ist von einer
Hecke umsaumt und lasst sich auch bequem durch einen Seitenzugang erreichen.

Das zentrale Treppenhaus verbindet mit einer offen gestalteten Treppe die Etagen.

Im Obergeschoss sind vier helle (Schlaf-)Zimmer mit Sat- und Internetanschliissen. Alle
Raume, auch im Keller, haben Parkett- und Dielenbéden, die fiir eine wohnliche und warme
Atmosphére sorgen. Das 2017 renovierte moderne Bad hat Fuf3bodenheizung, Badewanne,
zwei Waschbecken und eine Regendusche, die ein wunderbares Duschvergniigen bietet.

Das vollunterkellerte Haus ist aus einer wasserdichten Betonwanne. Hier befinden sich drei
wohnlich ausgebaute Rdume und ein Duschbad mit Regendusche sowie der
Hausanschlussraum, in dem Platz fiur Waschmaschine u.a. ist.

Die Garage mit elektrischem Garagentor ist mit ca. 8 m tiberlang und hat Platz far PKW und
Lagerflache. Zwei weitere Stellflichen und ein Fahrradschuppen stehen zusatzlich zur
Verfiigung.

Ausstattung

Ihr Haus ist in einem gepflegten und zeitgemafien Zustand. Die Fassade ist rot und
pilegeleicht verklinkert. Die isolierverglasten Fenster haben weif3e Kunststoffrahmen und
verfiigen uber elektrische Rollldden. Der Spitzboden bietet noch weiteren Platz und ist fiir den
Ausbau vorbereitet. Er ist nicht in der Wohnflache mit eingerechnet. Der Deckendurchbruch
wurde bei der Bauplanung bedacht. Beheizung und Warmwasserzubereitung erfolgen durch
eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 2023, die in einem separaten Raum auf dem Speicher
untergebracht ist. Ein Balkonkraftwerk und Glasfaseranschluss runden alles ab. Eine PV-
Anlage auf dem nach Stiden ausgerichteten Dach ist problemlos moglich.

Fugpiboden:
Parkett, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Ihr neues freistehendes, familienfreundliches Zuhause liegt in einer Sackgasse eines begehrten
und ruhigen Wohngebiets in Bracht. Die Gemeinde Briuggen befindet sich am linken
Niederrhein inmitten des Naturparks Schwalm-Nette. Das Naherholungsgebiet bietet vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten fiir alle Generationen in einer reizvollen Gegend mit Waldern, Seen und
dem mittelalterlich gepragten Stadtkern Briiggens.

Ein Spielplatz und ein Kindergarten sind fuf3laufig in der Nahe. Die Grund- und eine
Gesamtschule befinden sich im Ort. Zu einigen Gymnasien gelangt man ohne Umsteigen mit
dem Bus. Die Autobahnen A61 und A52 sind fiir Sie in wenigen Minuten zu erreichen, tiber
die Sie nach Moénchengladbach und zu den niederlandischen Stadten Venlo und Roermond
schnell mit dem Auto gelangen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 73,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Kuche

Wohnzimmer
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Galerie

Gaste WC
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Galerie

Flur OG

Kinderzimmer 1 OG
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Galerie

Kinderzimmer 2 OG Schlafzimmer OG

Partykeller
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Galerie

Gastekeller
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Galerie
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Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446474/ Seite 10/13



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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