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Exposé

Wohnung in Miinchen

Unvermietete und provisionsfreie 2-Zimmer-Wohnung -
ruhiger Griinblick nahe Werksviertel/Haidhausen

Objekt-Nr. OM-446415
Wohnung

Verkauf: 429.000 €

Ansprechpartner:
Klaus Platzgummer

Dornbergstrafie

81673 Miinchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1970 Ubernahme sofort
Zimmer 2,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 54,00 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 56,00 m? Badezimmer 1
Energietrager o) Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 398 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene und helle 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 54 m? liegt am Rande von Berg
am Laim in Miinchen — nur wenige Minuten von Haidhausen und dem beliebten Werksviertel
entfernt. Die Wohnung bietet eine angenehme Kombination aus urbanem Leben und einem
ruhigen Riickzugsort mitten in der Stadt.

Die Wohnung ist zum Innenhof ausgerichtet und profitiert dadurch von einer angenehmen
Ruhe. Besonders hervorzuheben ist der Gemeinschaftsgarten mit gewachsenem
Baumbestand, der in dieser Form innerhalb der WEG eine echte Besonderheit darstellt und
fiir eine griine, entspannte Atmosphére sorgt.

Die Raume sind hell und praktisch geschnitten, sodass sich die Wohnung sowohl ftr
Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger hervorragend eignet.

Ein grofier Pluspunkt: Ende 2025 wurden alle Fenster und Tiiren vollstandig erneuert. Dabei
wurden moderne, dreifach verglaste Elemente verbaut, die den Wohnkomfort sptirbar erhéhen
und sich positiv auf die Energieeflizienz auswirken.

Auch der Balkon wurde umfangreich von Fachhandwerkern saniert und neu gefliest und fagt
sich harmonisch in das Gesamtbild ein - ideal, um die ruhige Innenhoflage zu genief3en.

Die Wohnung wird unvermietet und leerstehend angeboten. Bei Bedarf auch gerne
Teilmobliert, wie in den Fotos zu sehen. Das bedeutet fir Sie maximale Flexibilitat — ob zur
direkten Eigennutzung oder zur Vermietung.

Insgesamt handelt es sich um eine gepflegte Immobilie mit bereits erfolgten, wertsteigernden
Mafinahmen in einer gefragten und wachsenden Lage in Miinchen.

Zusatzinfo:
Das Hausgeld betragt 398 €, davon sind ca. 280 € umlagefahig.

Sollten Sie Fragen haben, melden Sie sich jederzeit gerne fiir ein Telefonat oder eine
unverbindliche Besichtigung.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Bei Bedarf kann fiir unschlagbare 55€ ein Stellplatz in der gegentiberliegenden Garage
angemietet werden.

Lage
Die Wohnung befindet sich in der Dornbergstrafie im Miinchner Osten — in unmittelbarer Nahe

zu Haidhausen und dem beliebten Werksviertel. Die Lage verbindet urbanes Leben mit einer
angenehmen Wohnatmosphére.

Das Werksviertel bietet zahlreiche Restaurants, Cafés, Freizeit- und Kulturangebote und zahlt
zu den spannendsten Stadtentwicklungsgebieten Miinchens. Auch Haidhausen mit seinen
charmanten Strafen, Geschéften und gastronomischen Angeboten ist schnell erreichbar.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut — der Leuchtenbergring und der
Ostbahnhof mit S- und U-Bahn-Anschluss sowie die Tram ist in kurzer Zeit erreichbar und
ermoglicht eine schnelle Verbindung in die Innenstadt. Gleichzeitig ist man schnell in den
bekannten Parks im Osten.
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Einkaufsméglichkeiten, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich
in direkter Umgebung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 135,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Gebaudeansicht tInnenhoﬂ
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Balkon vor Renovierung

Balkon nach Renovierung Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Bad

Kuche
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Galerie

Kuche

Flur mit Einbauschrank
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Tel.: {030) 608 8445 23

www grundriss.com

1000hands AG - Hussitenstrafie 32 - 13355 Berlin
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