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Exposé

Reihenhaus in Augsburg

Provisionsfrei: Stilvoll modernisiertes RMH mit Terrasse,
Garten, Garage - TOP Lage Goggingen

Objekt-Nr. OM-446409
Reihenhaus

Verkauf: 759.000 €

86199 Augsburg
Bayern
Deutschland
Baujahr 1974 Zustand modernisiert
Grundstiticksflache 220,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 3 Badezimmer 1
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 126,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446409/
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Objektbeschreibung

Dieses stilvoll modernisierte Reihenmittelhaus vereint hochwertige Ausstattung, durchdachte
Raumaufteilung und einen auflergewohnlich gepflegten Auf3enbereich in einer der gefragtesten
Wohngegend — Augsburg - Goggingen.

Das im Jahr 1974 errichtete Haus wurde 2015 umfassend modernisiert und befindet sich
heute in einem auferst gepflegten, sofort bezugsfertigen Zustand - ideal fir Kaufer, die ohne
zusétzlichen Renovierungsaufwand einziehen méchten.

Auf ca. 126 m? Wohnflache entfaltet sich ein harmonisches Wohnkonzept tiber drei Ebenen.
Im Erdgeschoss bildet der helle Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur tiberdachten
Terrasse und in den Garten das Zentrum des Hauses. Innen- und Auf3enbereich gehen hier
flieBend ineinander tiber und schaffen ein besonders angenehmes Wohngeftihl.

Die separate Kiiche sowie ein Gaste-WC erginzen diese Ebene sinnvoll.

Im Obergeschoss befinden sich das Elternschlafzimmer sowie zwei weitere flexibel nutzbare
Zimmer. Das grof3zligige Badezimmer mit Badewanne, separater Dusche und WC bietet hohen
Komfort im Alltag.

Das ausgebaute Dachgeschoss stellt einen echten Mehrwert dar und bietet einen grofziigigen,
lichtdurchfluteten Raum, der sich ideal als Homeoflice, Géste- oder zuséatzlicher Wohnbereich
eignet. Erganzt wird diese Etage durch ein weiteres kleines Zimmer, das sich optimal als
Abstell- oder Hobbyraum nutzen lasst.

Auch der Keller tiberzeugt mit zusatzlichem Platzangebot und umfasst neben Heizraum und
Hauswirtschaftsbereich einen ausgebauten Raum, der sich hervorragend als Hobby- oder
Partykeller nutzen lasst.

Der Aufienbereich hebt diese Immobilie deutlich vom Standard ab: Die genehmigte
Terrassentiberdachung erméglicht ein geschiitztes, nahezu ganzjahriges Nutzen der Terrasse.
Der ca. 100 m? grof3e, gepflegte Garten mit neu errichtetem Gartenhaus bietet viel Raum ftr
Erholung, Familie und Freizeit.

Ein wesentlicher Vorteil dieser Immobilie liegt im bereits enthaltenen Gesamtpaket:

Die hochwertige Einbauktiche, das neu errichtete Gartenhaus, die Terrassentiberdachung
sowie die separate Einzelgarage sind vollstandig im Kaufpreis enthalten — ein erheblicher
Mehrwert, der bei vergleichbaren Objekten oft zusatzlich anfallt.

Hinzu kommt die provisionsfreie Abwicklung direkt vom Eigentiimer, wodurch fiir den Kaufer
zusatzliche Kosten in erheblicher Héhe entfallen. In Summe ergibt sich dadurch ein sptirbarer
finanzieller Vorteil gegentiber vergleichbaren Angeboten am Markt.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Ol-Zentralheizung.

Ausstattung

umfassende Modernisierung (2015)

hochwertige Einbaukitiche (im Kaufpreis enthalten)

ausgebautes und geddmmtes Dachgeschoss (Stidseite)

lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit Gartenzugang

genehmigte Terrassentiberdachung (im Kaufpreis enthalten)

gepflegter Garten mit neuem Gartenhaus (im Kaufpreis enthalten)

modernisierter Keller (Hobby-/Partykeller)

separate Einzelgarage mit Stellplatz davor (im Kaufpreis enthalten)
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C)l—Zentralheizung (2007 erneuert)
uberwiegend erneuerte Fenster
ruhige Wohngegend ideal fiir Familien

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Besichtigungen sind nach Vereinbarung maoglich.

Bitte haben Sie Verstandnis dafuir, dass nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten
berticksichtigt werden kénnen und dass Makleranfragen nicht erwtinscht sind.

Die Immobilie ist derzeit vermietet und wird voraussichtlich zum 30.06. bezugsfrei.
Der Erwerb erfolgt direkt vom Eigenttimer und ist somit provisionsfrei.

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch nicht ibernommen werden.

Lage
Die Immobilie befindet sich in ruhiger und zugleich hervorragend angebundener Lage im
beliebten Augsburger Stadtteil Goggingen.

Hier verbinden sich Wohnqualitiat und Alltagstauglichkeit auf ideale Weise:
Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind bequem erreichbar, ebenso wie
offentliche Verkehrsmittel. Die Augsburger Innenstadt sowie die B17 und A8 sind in wenigen
Minuten erreichbar und erméglichen eine schnelle Verbindung in alle Richtungen — auch nach
Munchen

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 129,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Hausansicht - Eingang
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Galerie

Wohnzimmer - Leseecke

Wohnzimmer - TV-Ecke
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Galerie

Wohnzimmer - Essbereich

Gartenhaus
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Terrasse
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Galerie

Kuche I

Kuche II
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Galerie

Flur EG

Partyraum - Géstezimmer Keller
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Elternschlafzimmer OG

Elternschlafzimmer Ankleide
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Kinderzimmer Sud OG

Kinderzimmer Nord OG
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Galerie

Kinderzimmer Nord OG II Treppe

Badezimmer OG
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Galerie

Gaste WC

TV-Ecke DG
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Wohnbereich DG

Arbeitsbereich DG
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Leseecke D

Gastezimmer DG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446409/ Seite 15/19



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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