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Exposé

Zweifamilienhaus in Frankfurt am Main

grofBBe Jugendstilvilla mit Einliegerwohnung

Objekt-Nr. OM-446370
Zweifamilienhaus

Verkauf: 1.990.000 €

Ansprechpartner:
Dr. Matthias Herter

60489 Frankfurt am Main

Hessen

Deutschland
Baujahr 1924 Energietrager Gas
Grundstiticksflache 578,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 12,00 Badezimmer 3
Wohnflache 350,00 m? Stellplatze 1
Nutzflache 100,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die 1924 errichtete, klassische Altbauvilla mit Garten besteht aus zwei Wohneinheiten.

Die ca. 240 m2 grof3e Wohnung im EG und 1. OG besticht durch Ihre durchdachte und
grofiziigige Raumaufteilung. Im EG befinden sich ein grofies, lichtdurchflutetes Wohnzimmer
mit offenem Kamin und typischen Jugendstilelementen, ein Esszimmer und eine grofie
offenen Kiiche mit zusatzlichem Essplatz. Ein Gastezimmer mit eigenem Bad rundet die
Raumaufteilung ab. Uber eine grofziigige, interne Treppe erreicht man das 1. OG, in dem 3
Schlafzimmer, eine Ankleide, ein Bad und WC sowie ein grof3es nach Stiden ausgerichtetes
Arbeitszimmer mit Kamin und Balkon vorhanden sind.

Den Garten des Hauses erreicht man tiber eine grofe Sonnenterrasse. Er ist hochwertig und
dennoch pflegeleicht gestaltet und ist mit einem Gartenhaus, eine Wasserbecken und eine
zusatzlichen Fahrradhaus ausgestattet.

Im Dachgeschoss, befindet sich die ca. 110 m2 grof3e, derzeit gut vermietete
Einliegerwohnung, die weitere 4 Zimmer beherbergt und tiber eine grof3e Dachterrasse verfligt.

Im Untergeschoss des Hauses befindet ein neu gestalteter Fitnessraum mit einem weiteren
Bad sowie diverse Nebengelasse.

Ausstattung

Beide Wohnungen bestechen durch eine exklusive Ausstattung, die keine Wiinsche tibrig lasst.
Samtliche Bader sind in den letzten 3 Jahren renoviert worden und mit hochwertigen
Elementen und bodengleichen Duschen ausgestattet. Die Kiiche ist von Innenarchitekten
entworfen und von Schreinern gebaut worden und erftillt héchste Anspriiche. Das gesamte
Haus ist mit Parkett ausgestattet und mit vielen Einbauten versehen. Insgesamt 3 Kamine
lassen das Haus auch im Winter sehr gemiitlich erscheinen.

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage
Die Villa befindet sich in einer sehr schénen Wohnlage im Westen von Frankfurt - griin und

doch zentral. Von Threr Haustlir erreichen Sie fufflaufig in 5 Minuten die S-Bahn und Bus,
Supermarkte, Bioladen, Metzger und Restaurants und Cafés.

Das Grundstiick liegt in unmittelbarer Nahe zu einem Park, Spielplatze, Tennisplatze und
Schwimmbad sind ebenso zu Fuf3 erreichbar. Der Griingirtel 1adt zum Joggen, zum
Hundespaziergang oder Fahrradfahren ein.

Kindergarten, Kitas, Grundschule, Gymnasium und eine internationale sowie die franzdsische
Schule sind ebenfalls gut erreichbar.

Die Nachbarschatft ist freundlich und ruhig und fiir Familien sehr gut geeignet.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 142,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Vorgarten
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Galerie

Eingangsbereich

Ruckansicht mit Garten
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer

Empore
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Galerie

Masterbad
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Kinderzimmer
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Arbeitszimmer

Fitnessraum im UG
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Grundrisse
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Grundrisse
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