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Exposé

Dachgeschosswohnung in Ergolding

2-Zimmer DG- Wohnung mit Balkon und TG-Stellplatz in
Ergolding von privat zu verkaufen
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Verkauf: 249.000 €
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Baujahr 1999 Zustand renoviert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 49,42 m?2 Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. OG
Hausgeld mtl. 140 € Tiefgaragenplatze 1
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Schoéne 2-Zimmer DG-Wohnung mit Balkon, Tiefgaragen-Stellplatz und gerdumigem
Kellerabteil.

Ausstattung
Echtholz-Parkettbéden, komplette Einbauktiche, Duschbad 2022 neu eingebaut.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Zentrale Lage mit bester Infrastruktur, ruhige sonnige Lage mit Balkon ins Griine.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 113,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

4 Antwort

Kuche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446332/ Seite 3/11



Galerie

-

- e e

4 Antwort

Flur

4 Antwort

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer mit Balkon

4 Antwort

Schlafzimmer
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ENERGIEAUSWEIS s vomgessuce

geman den §§ 161f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Giilig bis: 24.05.2028 Registriernummer 2 BY-2018-001904774 1
Gebéude

Geb&udetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Rottenburger Strae 31 c-e, 84030 Ergokling

Gebaudeteil Rottenburger Strae 31 ¢, 84030 Ergokding, LG 153654

Baujahr Gebaude * 1999

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1999

Anzahl Wohnungen 20

Geb&udenutzflache (Ay) 1.339,2m2 | XX nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietréger far
Heizung und Warmwasser ° Erdgas E

Erneuerbare Energien Art Verwendung:

Art der Luftung / Kiihlung X Fensterliftung O Loftungsanlage mit Warmerlckgewinnung O Anlage zur
O Schachtlaftung O Laoftungsanlage chne Warmerackgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung 1 Neubau [m] Modermsuerung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisieten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen

Wohnflgch b unterscheidet. Die b Vergleichswerte sollen Oberschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erﬂutermgen-snoheSeuteS) Teil des Enen ises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).
O Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berect des Energiebedarfs erstellt (Energie-

bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt Zusalzllche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von A g des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentomer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefagt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energicausweis dient lediglich der Information. Die Angab im Energicausweis bezieh sich auf das
gesamte Wohngebiude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energicausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Oberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller: \z B R U NATA

BRUNATA Warmemesser GmbH & Co. KG m g "

i.A. B.Sc. (FH) Julia Ribinski —5 . K YU

Aidenbachstrale 40, 81379 Miinchen 25.05.2018

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der ang EnEV, falls angewendsten Anderungsverordnung zur EnREV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und5 EnEV) ist das Datum der Amra.gmellung elnzutragsn dle Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtriglich einzusetzen. ¥ Mehriachangaben méglich bei Wi Baujahr der U

HS 332

unag 4Co.KG
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ENERGIEAUSWEIS s vomgessuce

geman den §§ 161f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer > BY-2018-001904774 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen® kg/(m=a)
A e | c | o | & | ¢ G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen geman EnEV ¢ Ur Energi hmungen n Veriahren
Primi i rf
Ist-Wert kWh(m?-a) Anforderungswert kWh/(me-a) [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
E C litit der Gebdudehilie H,' [0 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m?-K)  Anforderungswert W/(m>K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

mmerlicher War hi i O eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung gien zur g des
Warme-und Kalebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) EESNE [ c | o | E | "EI

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Art: Deckungsanteil: %
o
*EE S5 S & &
g5 &8 5F &F ¥
SFF 68 LE & 58
Fr . £ §F ¢ IS¢
&FLE @ ¥ & o &
FSY o€ Uy € L&
6 & &g § &5 &
ErsatzmaBnahmen B & I8 IF
S & @
O @
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die & sﬁ ¥
ErsatzmafBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfillt. ’

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. -
0] Die in Veibindung mit § 8 EEWErmeG um % Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

€ ung der EnEV sind Die Energiesinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarts

eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verschirfter Anforderungswert nissen filhren kdnnen. wegen star isi F ingungen
Primarenergiebedart: KWh/(m>a) erlauben die angegebenen Werte keine Rii auf den gchlichen

- Energieverbrauch. Die ausgewi te der Skala sind spezifische

Verschistter Anfordeungewent Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutziliche (A, die im
fir die enemetische Qualitat der 3 s < " =
Gebaudehille Hy' Wi(m-K) Allgemeinen groBer ist als die Wohnfliche des Gebiudes.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 gighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nurbei Neubau
% nur bei Neubau im Fall der Amwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7 EFH: Eintamili

3 treiwillige Angabe

MFH: Met

HS 332
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ENERGIEAUSWEIS s vomgessuce

geman den §§ 161f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer > BY-2018-001904774 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
113,1  kWhi(m?-a)

BlA] e | c | D | e | FONESEE

b 25 50 &l 100 125 150 175 200 225 >250

1244  KWhi{m?-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebdiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

) ) o ) 113,1 kWh/(m2-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zoity Primér- S Anteil T .
ol : jetriger ° ““':" 3 Warrrmalmer Anteil Hoizung Klima-
von bis S . fakior [kwh] KWh] [kwh] taktor
01.01.2015 31.12.2017 Emigas E 1,10 449757 105355 344402 1,01
Vergleichswerte Endenergie
E[AlB | c| o | | FHINCEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die ormil i ; sich
auf Gebdude, in denen Wiame fir Hezung und
QD N N = $~ & X Heizk ;e K - o
SEF S5 S & & ; s n o
s L S S & S¢ wird.
£ Q‘e .z? é,)@q} S S5 S, g§° Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
L& g@g QF gé? &8 behoizten Gebudes verglichen werden, ist zu beahten,
d/g q‘}s 5“’ ,?5 QQJ§ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
B SIS S Energi » g bei verglek Gebiuden mit
o é( & & & Kesselheizung zu erwarten ist.
S S ’

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Enemjieverbmuchs ist durch die Energiesinsp J gegeben. Die Were der Skala sind
spezifische Werte pro Quadmtmeter Gebaudenutziliche (A,) nach der Energiesinsparveromdnung, die im Aligemeinen groBer ist als die
Wohnfliche des Gebdudes. Der tatsichliche Enemgieverbrmuch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich &r vom angegebenen gl 1 ab.
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 giehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenentalls auch L ag -oder Kihip hale in kWh 4 EFH:Ei il MFH: Met

HS 332
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ENERGIEAUSWEIS s vomgessuce

geman den §§ 161f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer > BY-2018-001904774 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

A h zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 0O méglich X nicht méglich
Empfohlene Modemnisii h
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als eschatzte Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparte
mit groBerer maB- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

BRUNATA Warmemesser GmbH und Co. KG
Aidenbachstrae 40, 81379 Minchen

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich beunter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieBlich
aufgrund der vom Kunden zur Verfigung gesteliten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift. Fir die Feststellung von
Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem

@ssigen Energieberater.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 giehe FuBnote 2 aut Seite 1 des Energieausweises

HS 332
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ENERGIEAUSWEIS s vomgessuce

geman den §§ 161f. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebiudetsil - Seite 1
BeiWohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energicausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéudeteil zu beschréinken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siche im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil’ deut-
lich gemacht.

Emeuerbare Enargion — Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofar und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energisbadarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebéudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litét des Gebéudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérensrgisbedarf—Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
béudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B.
Heizél, Gas, Strom, emeuerbare Energien ete.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energlenuizung Zusalzllch kénnen die mit dem

E bedarf verbundh CO*Emi des Gebéudes
frenwnlllg angegeben werden.
E i li r gl ite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller wérmeibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwédnde, Decken, Fenster efc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergishedarf ~Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge far Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedi t und ist ein Indi-
kator fir die Energ ieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlcksichtigung der Energleverluste zuge-

18. November 2013

n zum E I —Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.ErsatzmaBnahmen” wird ausgefllt, wenn die Anforderungen
des EEWarme@ teilweise oder vollsténdig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfllt den. Die Ang
dienen gegeniber der zustindigen Behbrde als Nachweis
desUmfangsderPflichterfillungdurchdie ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebéude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten emmittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet So fuhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebé&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die getische Qualitét des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéingen.

Im Fall kingerer Leerstiande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriecbenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale bericksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
<Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primrenergieverbrauch —Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebéaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren emittelt,

die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréiger berlick-
sichtigen.
Pfli n fiir Immobili n — Seite 2

I
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafar
erforderlichen Angaben sind dem Energicausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermlltelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe

fahrt werden muss, damit die stand: te Inr peratur,
der Warmwasserbedarf und die notwendlge.Luftung sncher-

iche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
\.Nerten anderer Gebéude sein. Es sind Bereiche angegeben,

gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

HS 33382
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Berechnungsunierlagen

Seite -1-

BERECHNUNGSUNTERLAGEN

zur Ausstellung elnes Energleauswelses auf Basis des Energleverbrauchs

gemd4B Energleelnsparverordnung (EnEV)

Ubersicht Eingabedaten J

Objekt

Gebaudetyp:
StraBe:

PLZ /Ont:
Gebaudeteil:
Nutzflache:

Mehrfamilienhaus

Rottenburger StraBe 31 ¢-¢

84030 Ergolding

Rottenburger StraBe 31 ¢-e, 84030 Ergolding, LG 153654
1339,20 m?

berechnet aus der Wohnflache: 1116,00 m2
Veraltnisfaktor: 1,20

Anzahl Wohneinheiten: 20
Energleverbrauch
Energietrager: Erdgas E
Einheit: me
Energieinhalt: 10,00 kWh/ m?
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende me kWh kWh % kWh %
01.012015 31.12.2015 13714 137140 89311 65,1 47829 34,9
01.01.2016 | 31.12.2016 15828 158277 139861 884 18416 11,6
01.012017 31.12.2017 15434 154340 115230 74,7 39110 253
Klimakormektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fir Klimakorrekturdaten: 84030

Orte: Ergolding, Landshut
Leerstinde

- keine -
[ Ergebnisse ]
Energleverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum: 01.01.2015- 31.12.2017

Kennwert: 113,1 kWh/(m? a)

Gabaude: RoTienbwgar Svalke 31 06, 84030 Ergokiing
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