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Exposé

Wohnung in Hanau

Vermietete Eigentumswohnung zu Verkaufen 6,2 Rendite

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

1967

10

2,00

55,00 m?
Fernwarme
359 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446327/

Objekt-Nr. OM-446327

Wohnung

Verkauf: 123.000 €

Ansprechpartner:
Marc Miller

63450 Hanau
Hessen
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

gepflegt

1

1

Hoéher als 5. OG
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

OBJEKTBESCHREIBUNG - SOLIDE KAPITALANLAGE MIT RENDITEPOTENZIAL

Diese attraktive 2-Zimmer-Eigentumswohnung in einem etablierten Mehrfamilienhaus bietet
eine sichere Kapitalanlage mit besonderen Vorziigen. Die Immobilie ist vollstdndig vermietet
und besticht durch solide Bauweise, moderne Infrastruktur und ein zuverlassiges
Mietergebnis.

Ein besonderer Vorteil: Das WEG-Darlehen lauft bis Juli 2027 — danach sinken die Kosten
erheblich und die Rendite steigt automatisch an.

Gebaudeinformationen:

Baujahr Gebaude: 1967 (massive Bauweise)
Baujahr Warmeerzeugung: 2015 (modernisiert)
Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus

Aufzug: Vorhanden

VERMIETUNG - ZUVERLASSIGES MIETERGEBNIS
Die Wohnung ist vollstdndig vermietet an einen etablierten und ptinktlich zahlenden Mieter.
Aktuelle Mietdetails:

Mieter: Halil Ince, wohnhaft in Hanau

Mietvertrag: Aktiv und bewéahrt

Kaltmiete: 600,00 EUR monatlich

Umlagefahige Nebenkosten: 323,65 EUR monatlich
Gesamtmiete: 800,00 EUR monatlich

Die Miete entspricht den aktuellen Marktpreisen in Hanau. Der Mieter zeichnet sich durch
zuverlassige und punktliche Zahlungen aus.

Es ist ein sehr zuverlassiger Mieter der Mieter wiirde aber auch ausziehen.

Wenn er eine Alternative hitten wiirde er gerne Richtung Flughafen ziehen, da er da arbeitet.
Vermietungspotenzial:

Bei Mieterwechsel lasst sich die Wohnung problemlos zu vergleichbaren oder hoheren

Mietkonditionen neu vermieten. Hanau verzeichnet eine konstante Nachfrage nach 2-Zimmer-
Wohnungen in dieser Preiskategorie.

Ausstattung
OBJEKTAUSSTATTUNG

Wohnraum:

2 Zimmer (Wohnzimmer, Schlafzimmer)
Kiiche, Dielen, Bad

Balkon

Wohnfldche: ca. 55 m?2
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Lage: 10. Obergeschoss (Penthouse-Position mit Aussicht und guter Helligkeit)
Im Paket enthalten:

v Aufzug im Haus

v Hausmeisterservice vor Ort

v Regelmaflig gewartete Brandschutzanlagen und Rauchwarnmelder
v Moderne und sichere Nachbarschaft

ENERGIEEFFIZIENZ

Energieausweis (gultig bis 15.05.2030):

Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus

Baujahr: 1967

Warmeerzeugung: Nah-/Fernwiarme

Fenster: Fensteerltiftung vorhanden

Die moderne Warmeerzeugung (Baujahr 2015) sorgt fiir wirtschaftliche Heizkosten.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Keller, Aufzug, Einbauktiche

Sonstiges

KOSTENDETAILS FUR EIGENTUMER - TRANSPARENT UND AKTUELL
Gesamtes Hausgeld : 358,95 € / Monat

Davon enthalten:

1. Umlagefahig (tragt der Mieter):

MIETER zahlt monatlich: 229,95 €

2. Nicht umlagefahig (tragt der Eigenttimer)

Eigentiimer zahlst monatlich: 129,00 €

Verwaltergebtiihren (Eigentumstrager-Anteil)

Verwaltungskosten

Sonstige Positionen

3. Zufuhrung zur Instandhaltungsriicklage: 42,81 EUR

Sichere Ruicklagenbildung fur zukiinftige Arbeiten

4. Monatlicher Anteil fir Wartung/Instandhaltung: ca. 31,73 EUR
Aufzugwartung, Rauchwarnmelder, Brandschutz, technische Priafungen

WICHTIG: WEG-DARLEHEN UND KOSTENREDUKTION AB JULI 2027

Das Darlehen der WEG lauft bis Juli 2027 und ist in den aktuellen Hausgeldern enthalten.

Aktuelle jahrliche Belastung:
Darlehenszinsen: 176,54 EUR/Monat

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446327/

Seite 3/12



Darlehenstilgung: 1.089,63 EUR/Monat

Gesamte jahrliche Belastung ca. 1.266 EUR pro Wohnung

Nach Juli 2027 entfallen diese Zahlungen vollstandig!

Dies bedeutet:

Kostenreduktion um ca. 1.266 EUR/Jahr

Netto-Rendite steigt automatisch und erheblich nach 2027

Grof3er Vorteil fiir Langzeit-Kapitalanleger

Lage

LAGE & INFRASTRUKTUR

Das Objekt befindet sich in einer verkehrsgiinstigen Lage mit guter Infrastruktur:
Nahversorgung: Supermirkte und Lebensmittelgeschifte in unmittelbarer Nahe
Gesundheit: Arzte und Apotheken gut erreichbar

Bildung: Grundschule, Realschule, Gymnasium in der Nahe

Kinderbetreuung: Kindergarten vorhanden

Verkehr: Gute Anbindung mit Bus und Strafenbahn

Zentrale Lage: Praktische Alltagstauglichkeit mit kurzen Wegen
HAUSVERWALTUNG UND KOSTENUBERSICHT

Die Wohnung wird von einer etablierten und professionellen Hausverwaltung betreut.
Verwalter: Schlag Immobilien GmbH, Reitweg 9, 63456 Hanau

Kompetent und zuverlassig bei grofien Objekten

Online-Kundenportal fiir unkomplizierte Verwaltung

Hausmeister vor Ort — erreichbar fiir technische Fragen

Schnelle und unbtiirokratische Losungen

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 179,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Winter-Balkon
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Schlafzimmer
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Schlafen
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Schlafzimmer

Wohnzimmer L v

Schlafzimmer

Flur

Grundriss
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Galerie

Aussenansicht
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Grundrisse

Wohnungsgrundrifl
Typ Wohnung Nr. 15 und Nr. 16 (spiegelbild von Nr. 15)

GréBe ca. 54 m? Wohnfléche einschlieBlich Loggia

Gleiche Grundrisse haben die Wohnungen Nr. 3, 4, 27, 28, 39, 40, 51, 52, 63, 64, 75, 76, 87,
88, 99, 100, 111,112,123, 124
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