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Exposé

Maisonette in Miinster

Maisonettewohnung im Kreuzviertel - seltene
Gelegenheit: 145 m2, 4 Zi., Balkon, TG, provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-446264
Maisonette

Verkauf: 795.000 €

Ansprechpartner:
Herr M. Kraft

Raesfeldstrafie
48149 Miunster
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1989 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 1
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 145,00 m?2 Etage 2. 0G
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 628 € Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Bei dem angebotenen Objekt handelt es sich um eine grofziigig geschnittene
Eigentumswohnung in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1989 mit
insgesamt 8 Wohneinheiten.

Die Wohnung erstreckt sich als Maisonette tiber das 2. und 3. Obergeschoss und bietet auf ca.
145 m? Wohnfldche ein komfortables und zugleich besonderes Wohnambiente. Die beiden
Ebenen sind tber eine innenliegende Treppe miteinander verbunden, wodurch ein Haus-im-
Haus-Gefiihl entsteht.

Die Wohnung ist bequem tiber einen Aufzug erreichbar, der Sie direkt von der Tiefgarage bis
ins 2. Obergeschoss bringt.

Im 2. Obergeschoss befindet sich - neben der Kiiche und dem separaten WC - der helle und
grof3zligige Wohn-/Essbereich mit direktem Zugang zum Balkon.

Im 3. Obergeschoss befinden sich das grofztigige Badezimmer mit einer ausreichend grofien,
begehbaren Dusche sowie das Schlafzimmer, ein kleiner Abstellraum und zwei weitere Raume,
die als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen.

Die durchdachte Raumaufteilung der Maisonettewohnung umfasst vier Zimmer, eine Kiiche,
ein Badezimmer sowie ein separates WC und bietet damit ausreichend Platz fiir Familien,
Paare oder das Arbeiten im Homeoffice. Ein besonderes Merkmal ist der im Wohnbereich
integrierte Kamin, der den Wohnkomfort zuséatzlich unterstreicht.

Ausstattung

Das Objekt befindet sich in einem gepflegten Zustand und tiberzeugt durch eine solide sowie
komfortable Ausstattung. Erganzend verfiigt die Wohnung tiber hochwertige, mafiangefertigte
Einbauschranke und Regalsysteme im Wohnbereich, in der Diele im 3. Obergeschoss sowie in
zwei Zimmern des 3. Obergeschosses. Auch die Kiuiche ist als passgenau eingebautes Element
Bestandteil der Wohnung und fiigt sich funktional wie optisch nahtlos in das Gesamtkonzept
ein. Samtliche Einbauten sind individuell auf die Raumlichkeiten abgestimmt und pragen den
Charakter der Immobilie in besonderem Mafe, sodass insbesondere die Kiiche als fest
integrierter Bestandteil der Ausstattung anzusehen ist und im Objekt verbleibt.

Die Beheizung erfolgt tiber eine FuSbodenheizung, die flir eine gleichmafige Warmeverteilung
sorgt. Zur Wohnung gehéren auf3erdem ein eigener Kellerraum im Untergeschoss sowie ein
fest zugeordneter Pkw-Stellplatz in der Tiefgarage.

Das Treppenhaus ist mit hellem Marmor gestaltet und vermittelt bereits beim Betreten des
Hauses eine hochwertige und freundliche Atmosphére. Die tiberdachte Haustiiranlage bietet
zusatzlichen Komfort und Schutz bei jeder Witterung.

Ein gemeinschaftlicher Waschmaschinenraum steht allen Bewohnern zur Verfligung. Fur jede
Wohneinheit ist ein eigener Stellplatz fiir die Waschmaschine vorgesehen; dartiber hinaus
besteht die Moéglichkeit, einen Waschetrockner aufzustellen.

Insgesamt handelt es sich um eine attraktive, gut geschnittene Maisonette-Wohnung mit
besonderem Charme und praktischen Ausstattungsmerkmalen in einem ruhigen und
gepflegten Wohnumfeld.

Fugboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Das Objekt ist fur den Kaufer provisionsfrei.

Haftungsausschluss
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Samtliche Angaben zum Objekt (insbesondere zu Flachen, Mafien, Baujahr, Zustand,
Ausstattung sowie zu Planen und sonstigen Unterlagen) beruhen ausschlieflich auf
Informationen Dritter, insbesondere des Eigentiimers bzw. aus Bauunterlagen. Sie dienen
ausschlieflich der unverbindlichen Vorinformation und stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung im Sinne des § 434 BGB dar.

Eine Haftung fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitit der Angaben ist
ausgeschlossen, soweit nicht Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit vorliegt oder Schaden aus der
Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit betroffen sind.

Verbindlich sind ausschlieflich die im notariellen Kaufvertrag getroffenen Vereinbarungen.
Offentliche Auerungen, Darstellungen im Exposé oder miindliche Angaben werden nicht
Vertragsbestandteil, sofern sie nicht ausdrticklich in den notariellen Kaufvertrag
aufgenommen werden.

Interessenten sind gehalten, sdmtliche Objektangaben, insbesondere Flachenangaben,
eigenstandig zu tiberpriifen und bei Bedarf durch Sachverstandige priifen zu lassen.

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich; Zwischenverkauf, Anderungen und Irrtiimer
bleiben vorbehalten.

Der Verkauf erfolgt von privat unter Ausschluss der Sachmangelhaftung, soweit gesetzlich
zulassig. Unberthrt bleiben Anspriiche wegen Vorsatz oder Arglist sowie bei ausdrticklich
ubernommenen Garantien.

Grundrissdarstellungen und Visualisierungen dienen lediglich der unverbindlichen
Veranschaulichung und sind nicht mafstabsgetreu; Abweichungen sind méglich.

Lage

Wohnen im Herzen des begehrten Kreuzviertels!

Diese grof3zligige Maisonette-Wohnung vereint urbanes Lebensgeflihl mit besonderem
Wohnkomfort auf zwei Ebenen. Geniefien Sie die perfekte Kombination aus zentraler Lage,
stilvollem Ambiente und hoher Lebensqualitidt — nur wenige Gehminuten von Innenstadt und
Universitat entfernt.

Das Objekt befindet sich im beliebten Kreuzviertel in Muinster — einer der zentralsten,
gefragtesten und zugleich wertstabilsten Wohnlagen der Stadt. Es tiberzeugt durch seine
besondere Mischung aus architektonischem Charakter, zentraler Lage und ausgezeichneter
Infrastruktur. Schulen, Kindergarten, Grinflachen, Einkaufsmoéglichkeiten sowie vielfaltige
gastronomische Angebote befinden sich im direkten Umfeld und sind schnell fuBlaufig
erreichbar.

Das Viertel zeichnet sich durch seine gewachsene Struktur, den charmanten und vielfach
aufwendig sanierten Altbaubestand sowie eine auf3ergewohnlich hohe Wohn- und
Lebensqualitat aus. Die Kombination aus urbanem Leben, kurzen Wegen und einem zugleich
ruhigen, gewachsenen Wohnumfeld macht das Kreuzviertel besonders attraktiv.

Die Innenstadt, der Hauptbahnhof sowie zahlreiche Einrichtungen der Universitat Miinster
sind in wenigen Minuten erreichbar. Diese hervorragende Anbindung macht den Standort
gleichermafien interessant fiir Berufstatige, Studierende und Familien.

Diese Kombination aus Lagequalitat, urbanem Wohnumfeld und gewachsener Struktur sorgt
seit Jahren fur eine konstant hohe Nachfrage sowie eine sehr stabile und nachhaltige
Wertentwicklung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 88,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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2. OG_Hausflur
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Galerie

2. OG_Wohnungseingangsbereich

2. OG_Kiiche (1)
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Galerie

2. OG_Kiche (3)
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Galerie

2. OG_Kiiche (5)
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2. OG_Wohnbereich (1)

2. OG_Wohnbereich (2)
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Galerie
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2. OG_Wohnbereich (3)

2. OG_Essbereich
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Galerie

2. OG_Diele (1)

2. OG_WC (1)
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Galerie

2. OG_WC (2)
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2.0G_Balkon (1)
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2.0G_alkon-Blick in Gartén
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Galerie

Treppe_Blick vom 2. ins 3. OG

Treppe_Blick vom 3. ins 2. OG
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Galerie

3. OG_Flur (1)

3. OG_Flur (2)
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3. OG_Bad mit Dusche

3. OG_Bad mit Dusche (2) 3. OG_Bad mit Dusche (3)
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Galerie

3. OG_Schlafzimmer_Eltern (1)

3. OG_Schlafzimmer_Eltern (2)
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Galerie

3. OG_Kind, Arbeiten, Gast (1)

3. OG_Kind, Arbeiten, Gast (2)
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3. OG_Arbeiten, Kind, Gast (1)

3. OG_Arbeiten, Kind, Gast (2) Einfahrt zur Tiefgarage
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