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Exposé

Einfamilienhaus in Maschen

Einfamilienhaus in der begehrtesten Gegend von
Maschen / Seevetal

Objekt-Nr. OM-446262
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.240.000 €

Ansprechpartner:
Gloxin

21220 Maschen
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1996 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 1.333,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 6,50 Badezimmer 3
Wohnflache 200,00 m? Carports 1
Nutzflache 80,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses wunderschoéne Einfamilienhaus auf einem ca. 1.333 m? groflen Grundstiick im
Heideweg bietet die perfekte Symbiose aus gehobenem Wohnkomfort und energetischer
Effizienz.

Das 1996 massiv erbaute Objekt wurde 2010 umgebaut und 2022 /2023 umfassend
modernisiert und auf ein , All-Electric*-Konzept umgestelit.

Durch die Kombination aus einer 16 kW Luft-Wasser-Warmepumpe und einer 6,5 kW PV-
Anlage mit 4,93 kWh Speicher genieflen Sie eine moderne Kostenstruktur.

Das Haus ist flir die Mobilitat der Zukunft gertstet: Eine Wallbox ist vorhanden und perfekt in
das Energiesystem integriert.

Ausstattung

Edles Eichenparkett und Schieferstein-Boden treffen auf zeitlos schlichte, weif3e Innenttiren.

Raumkonzept: 6,5 Zimmer auf zwei Vollgeschossen — ideal fiir Familien und grofiziigige Home-
Office-Losungen.

Wellness: Private AufSensauna im zugewachsenen Garten und ein gemttlicher Kamin im
Wohnbereich. Kiiche: Hochwertige Einbauktiche mit offenem Essbereich.

Sanitar: 3 schéne Badezimmer mit jeweils einer Dusche & WC.

Technik & Sicherheit: unterkellert (80 m?), eigener Server fir das Heimnetzwerk und
professionelles Kamerasystem.

Parken: Carport plus weitere 4 Auf3enstellplatze auf dem Grundstick.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

ExKklusives Wohnen in der Maschener Heide.

Das Objekt befindet sich im Heideweg (Privatweg), einer der ruhigsten und begehrtesten
Adressen in Seevetal-Maschen. Die direkte Umgebung ist gepragt durch einen gewachsenen
Baumbestand und grof3zligige, reprasentative Einfamilienhaus-Bebauung, die den
charmanten Waldsiedlungscharakter der Region bewahrt.

Ihre Standortvorteile auf einen Blick:

Ruhe & Privatsphare: Das ca. 1.333 m? grofie Grundsttick bietet viel Raum zur Entfaltung
und ein hohes Maf3 an Privatsphare in einer gewachsenen Nachbarschaft.

Perfekte Anbindung: Trotz der idyllischen Lage erreichen Sie die Hamburger Innenstadt tiber
die Autobahnen Al und A7 in nur ca. 20-25 Minuten. Den Hamburger Hauptbahnhof
erreichen Sie bequem tiber den Bahnhof Hittfeld (nur wenige Autominuten entfernt).

Infrastruktur: In wenigen Minuten erreichen Sie das Ortszentrum von Maschen mit
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Banken sowie Cafés und Restaurants. Familie & Freizeit:
Kindergarten und die Grundschule Maschen befinden sich im nahen Umfeld. Die angrenzende
Heide- und Waldlandschaft 14dt zu ausgiebigen Spaziergangen, Radtouren oder sportlichen
Aktivitaten direkt vor der Haustir ein. Hier verbindet sich die Ruhe des landlichen Nordens
mit der unmittelbaren Nahe zur Weltstadt Hamburg.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Eingangsbereich Haupteingang

offener Essbereich
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Galerie

Essbereich mit Blick zur offen

Flur zum Haupteingang & Kiiche
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Blick in den Wohnbereich

Wohnbereich mit Kamin
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Wohnbereich
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Galerie

Gastebad EG Flur Nebeneingang

Arbeitszimmer
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Fernsehzimmer

Fernsehzimmer
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Galerie

Treppenhaus EG Elternschlafzimmer

Elternbadezimmer
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Elternbadezimmer

Ankleidezimmer
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Galerie

Qt

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer mit Hochbett

Treppenhaus OG
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Exposé - Grundrisse
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Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse
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- Grundrisse
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