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Exposé

Dachgeschosswohnung in Grafschaft, Schmallenberg

GroBziugige Dachgeschosswohnung in Grafschaft

Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

2

4,00

109,00 m?
Luft-/Wasserwarme
130 €

170 €

300 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446219/

Objekt-Nr. OM-446219
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 750 € + NK

Ansprechpartner:

Harald Dick

Am Stunzel 4b

57392 Grafschaft, Schmallenberg

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

2.250 €

Nach Vereinbarung
gepflegt

3

2

2. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Helle, moderne und grofiztigige 4+1-Zimmer-Wohnung in Fachwerkhaus mit Geschichte.

Das Haus ist mit einer Hybrid-Heizung (Warmepumpe und Gas-Brennwertheizung far sehr
kalte Tage) ausgestattet, welche 2023 eingebaut wurde. Internetnutzung ist kostenlos moglich.

Das "+1"- Zimmer ist ein innenliegendes Zimmer, nutzbar z.B. zum Lagern oder als begehbarer
Kleiderschrank; Tageslicht durch ein "Tageslicht-Prisma"

Der Garten ist ein Gemeinschaftsgarten mit Sitzgelegenheiten.
Ausstattung

Einbauktuiche (zur Nutzung tiberlassen)

Hochwertiger CV-Designboden in Holzdielen-Optik
Satellitenantennenanschluf3

Unentgeltliche Internetnutzung ist moglich (separate Internet-Nutzungsvereinbarung muss
ggf. abgeschlossen werden; sie ist kein Bestandteil des Mietvertrages).

Waschkitiche im Keller mit Platz fiir Waschmaschine und Trockner, grofer Trockenboden.
Tur-Gegensprechanlage.
El. Durchlauferhitzer fir Warmwasser.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Vermietung nur an Nichtraucher.

Kuindigungsverzicht 12 Monate = Mindestmietdauer 15 Monate

Kostenlose Stellplatze fiir Mieter sind auf dem Grundsttick vorhanden.
Impressum:

Harald Dick

Biltbek 22

22962 Siek

Mail: AmStuenzel4b@gmx.de

Makleranfragen unerwiinscht (§ 7 UWG).

Lage

Geniefien Sie in Mitten im ehemaligen "Bundesgolddorf' Grafschaft den Blick auf das Kloster
Grafschaft und den "heiligen Berg des Sauerlands", den 658m hohen Wilzenberg.

In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie im Ort einen traditionellen Gasthof sowie eine
Béackerei mit Café.

Die waldreiche und bergige Umgebung ladt zu Spaziergangen und Wanderungen ein.
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In kuirzester Zeit (Entfernung ca. 2km) erreichen Sie den nachstgréf3eren Ortsteil
Schmallenberg, welcher Einkaufsmoéglichkeiten, Kulinarik, Schule, Arzteversorgung und vieles
Weitere bietet.

In dhnlicher Entfernung befindet sich das Fraunhofer-Institut fiir Molekularbiologie und
Angewandte Okologie.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 98,90 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Einbauktiche

Wohnzimmer/Efbereich
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Galerie

Wohnzimmer

Flur
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Galerie

Schlafzimmer 1

Bad grof
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Badewanne

Dusche/ Bad klein

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446219/ Seite 8/12
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Galerie

Blick zum Dorf

https://www.ohne-makler.net/immobilie/446219/ Seite 10/12
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS & wonngeviuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 20. Juli 2022

Giiltig bis: 07.05.2034 Registriernummer NW-2024-005090001 1
Gebaude
Kennung 4732289 2759769 _dan Auftrags-Nr.: EAP-15951-10
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Am Stiinzel 4b, 57392 Schmallenberg
Gebaudeteil Wohngebaude
Baujahr Gebaude 1970
Baujahr Warmeerzeuger 2023
Anzahl Wohnungen 7
Gebaudenutzflache (An) 664,32 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir | Heizung: Erdgas

Heizung und Warmwasser

Warmwasser:
Art:
Erneuerbare Energien
Verwendung:
Fensterliftung |:| Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
Art der Luftung N . R . )
Schachtliftung |:| Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung |:| Passive Kihlung |:| Gelieferte Kalte |:| Kihlung aus Strom |:| Kihlung aus Warme
In_spektlonspﬂlchtlge Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen
Anlass der Ausstellung |:| Neubau |:| Modernisierung (Anderung/Erweiterung) |:| Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache
dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlagige Vergleiche ermdéglichen (Erlauterungen — siehe Seite
5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

D Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Die Datenerhebung fiir den Energieausweis erfolgte durch den Eigentiimer [ ]Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen
Vergleich von Gebauden zu ermdéglichen.

Aussteller: BRU NATA
\? METRONA

08. Mai 2024
‘ Ausstellungsdatum C Unterschrift des Ausstellers



ENERGIEAUSWEIS

flir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 20. Juli 2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Registriernummer NW-2024-005090001 2

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent/(m?a)
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Anforderungen gemaR GEG Fiir Enerqiebedarfsl’&'e,c\'@lnqen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf DVerfahren na@%@%%
Ist-Wert kWh/(m?a)  Anforderungswert kWh/(m?a) D (2) >

Regelyrgyn 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
Energetische Qualitat der Gebaudehille Ht' Q:\%
Ist-Wert W/(m?2K) Anforderungswert W/(m?K) Dv%éfa@gen nach § 50 Absatz 4 GEG
O
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ ]eingehalten ébé Q’b
S
Endenergiebedarf dieses Gebaudes O Q’b kWh/(m?-
. : . . > (m?-a)
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien '@Qﬁergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien®: Q fiir Heizung QO fir Warmw. r Q
I:‘Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz@o 0 ‘+ ‘ A ‘ B ‘ C ‘ D ‘ E ‘ B

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungs: e h
§71 Absatz 1. 3, 4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h G
O Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) 60 W

O Warmepumpe (§ 71c) L .\?’
O Stromdirektheizung (§ 71d) 4\0 X
QO Solarthermische Anlage (§ 71e) X,
@rstwerivate (§ 71£9)
O Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71 .\Q,
QO Solarthermie-Hybridheizung (§ 71

O Heizungsanlage fiir Biomasse oder W.

O Dezentrale, elektrische Warm a@erb&tung (§ 71 Absatz 5)
o

Erfiillung der 65%-EE-Regel aj rungll2¥e einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz G: Q

[
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%ebereit- der Einzel- aller
Art der erneuerbar ‘&ergo stellung®:  anlage: Anlagen”:
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o % % %
7 Summe?®: %
[ ] Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt*
Art der erneuerbaren Energie: Anteil
EE":

%
%
%

Summe?®:

Dweitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

S L & &
RS S Sy S
o 55 &8 £558 58
S S > &9 S o F 9
SIS NI S8 &8
5 ) O G S .5 S
vy > N 4 P Fo0 JI90
SLEL 8 ¥y g5 &8
¥ 2 S HE FE
& < ¥ S E&ES &85
@ N g .09 99
SIS XS
SES &4
g Y
N N

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiesetz lasst fur die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (An), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



ENERGIEAUSWEIS & wonngeviuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 20. Juli 2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer NW-2024-005090001 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 26,1 kg CO.-Aquivalent/(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
98,9 kWh/(m?-a)
AN s [ c | o | e | FIN
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108,8 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

98,9 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil . ) '
_— " . Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietrager energie- [KWh] Warmwasser TKWh] faktor
von bis faktor [kWh]
01.07.2020 30.06.2023 Erdgas 1,10 156.356 156.356 0,99
01.07.2020 30.06.2023 | Leerstandszuschlag 1,10 2.014 2.014 0,99
01.07.2020 30.06.2023 [Warmwasserzuschlag 1,10 39.859 39.859

Vergleichswerte Endenergie
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Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

k auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und

= & = - Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

N S S S Qb § & :5 & wird. Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz

R4 Q:§ Q:oo 6()’7'\.;%2' ‘§é"b QQ .éz' QQ .éz' angeschlossenes, also mit Fern- oder Nahwarme

,éb S S Qq‘} Q§ ;500 v\\(,’%l Q§ v\\(,’%l Q§ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,

.@0 ézz\ (Sz\ ~2‘® ob Q°§J OQ;' ob ocz): ob dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer

J\é\‘ é \.S Q@ QQ'JQ@ QQ'JQ@ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
N S — — Kesselheizung zu erwarten ist.

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' Gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage Warme fiir Heizung (witterungsbereinigt), Leerstandszuschlag Warmwasser oder Kiihlpauschale in kWh
(s. letzte Seite des Energieausweises unter Zuschléage fir Leerstand, Warmwasser, Kiihlung).



ENERGIEAUSWEIS

fur Wohngebaude
gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer NW-2024-005090001 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ ]moglich nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
NI Bau- & od_er Maf&nghmenbeschrgibung in in _als geschatzte Kpsten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang| Einzel- Amortisa- eingesparte
mit grofRerer malf3- . - Kilowatt-
S tionszeit
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
O O
O O
O O
O O
O O
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)



ENERGIEAUSWEIS & wonngeviuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 20. Juli 2022

Erlauterungen Registriernummer NW-2024-005090001 5

Gebéaudenutzflache (An) - Seite 1

Die Gebaudenutzflache wird mit einem in dem GEG festgelegten Umrechnungsfaktor Uber die beheizte

Wohnflache ermittelt. Dieser Umrechnungsfaktor betragt bei reinen Wohngebauden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit
beheiztem Keller 1,35 und bei allen tibrigen Wohngebauden 1,2. Die Gebaudenutzflache ist daher immer groRer als die
Wohnflache.

Beispiel: Betragt die beheizte Wohnflache fiir ein Mehrfamilienhaus 1000 m?, ergibt sich eine Gebaudenutzflache von
1000 m? x 1,2 = 1200 m2.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch fiir das Gebaude wird auf Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach
Heizkostenverordnung oder auf der Grundlage anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht die der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Bei gemischt
genutzten Gebauden (Wohnungen und Gewerbe in einem Gebaude) beziehen sich die Energieverbrauchsdaten lediglich auf
alle Wohnungen. Der Endenergieverbrauch in kWh je Quadratmeter Nutzflache und Jahr [kWh/(m?a)] gibt Hinweise auf die
energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Ruckschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten
einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch wird mit einem normativ festgelegten Primarenergiefaktor iber den Endenergieverbrauch ermittelt.
Dieser Primarenergiefaktor ist wiederum abhangig vom eingesetzten Energietrager und zeigt, welche Menge an Primarenergie
fur die Gewinnung, Umwandlung und Verteilung beim jeweils eingesetzten Energietrager aufzuwenden ist, um eine bestimmte
Endenergiemenge bereitzustellen. Beispielsweise betragen die Primarenergiefaktoren fur Heizél und Erdgas 1,1 und fiir Holz
0,2.

Beispiel: Betragt der Endenergieverbrauch fur ein gasbeheiztes Gebaude 100 kWh/(m?2ea), ergibt sich ein
Primarenergieverbrauch von 100 kWh/(m?a) x 1,1 = 110 kWh/(m2-a).

Treibhausgasemissionen — Seite 3
Die mit dem Primarenergieverbrauch verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Zuschlége fiir Leerstand, Warmwasser, Kiihlung — Seite 3

Im Fall Iangerer Leerstande ist nach dem Gebaudeenergiegesetz hierfur ein pauschaler Zuschlag rechnerisch zu bestimmen
und in die Verbrauchserfassung einzubeziehen.

Ebenfalls in dem Gebaudeenergiegesetzt definiert ist, dass ein Energieausweis immer den Verbrauch von Heizung und
Warmwasser berticksichtigen muss. Wird das Warmwasser nicht mit der Heizungsanlage bzw. dezentral erzeugt, wird ebenfalls
ein fiktiver Zuschlag als typischer Verbrauch Ulber eine definierte Pauschale vorgesehen, um eine Vergleichbarkeit mit solchen
Heizungsanlagen herzustellen, die neben der Beheizung des Gebaudes auch zur Warmwasserbereitung dienen. Gleiches gilt
fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung.

Ob und inwieweit die genannten Zuschlage in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu
entnehmen.

Klimafaktor - Seite 3

Der Klimafaktor ist ein u. a. vom Deutschen Wetterdienst angegebener Wert. Dieser wird postleitzahlengenau auf Grundlage
der konkreten ortlichen Wetterdaten ermittelt und monatlich aktualisiert. Anhand des Klimafaktors wird der Energieverbrauch fir
die Heizung auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Damit werden klimatische Schwankungen einzelner Jahre
und klimawirksame Standortunterschiede ausgeglichen.

So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter oder an einem kalten Standort nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebaudes.

Der Klimafaktor kann zwischen den verschiedenen Abrechnungszeitraumen - je nach Witterung - stark voneinander abweichen.

Vergleichswerte — Seite 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Pflichtangaben in Immobilienanzeigen
Nach dem Gebaudeenergiegesetz besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu
machen. Die dafiir erforderlichen, im Folgenden genannten Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen:

» Baujahr des Gebaudes (s. Seite 1)

» Wesentlicher Energietrager fur die Heizung und Warmwasser (s. Seite 1)
« Art des Energieausweises (hier: Energieverbrauchsausweis, s. Seite 1)

» Endenergieverbrauch (s. Seite 3)

« Energieeffizienzklasse (s. Seite 3)
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